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Liebe Leserinnen und Leser,

HTB Immobilien-Zweitmarktfonds sind:
Hanseatisch - Transparent — Bewahrt

Seit rund 20 Jahren ist die HTB Group als professionel-
ler Marktteilnehmer im Immobiliensektor und insbe-
sondere im Ankauf von Zweitmarktbeteiligungen aktiv.

Der Ankauf von Immobilienfondsanteilen mit wertsta-
bilen sowie langfristig vermieteten Objekten fiir das
Zweitmarktportfolio ist die Basis flr einen erfolgrei-
chen Beteiligungsverlauf. Darliber hinaus suchen und
finden wir zugleich Immobilienopportunitaten in ei-
nem attraktiven Zweitmarktumfeld. Der Ankauf erfolgt
mit sichtbarer Historie der Immobilienbeteiligung. Die
Historie zeigt unter anderem auf, welche Investitionen
in teils stark unterbewertete Immobilienbeteiligungen
lohnend und chancenreich sind.

Fir den Ankauf der Zielfondsanteile setzen wir kein
Fremdkapital ein und agieren nicht mit Fremdwahrun-
gen. Somit schaffen wir eine Unabhdngigkeit von Ban-
ken und Wéhrungsschwankungen.

Immobilien-Zweitmarktfonds schaffen ein hohes Maf3
an Diversifikation in den Nutzungsarten und den
Standorten der Immobilien. Unterschiedliche Mieter-
strukturen in unseren Immobilienportfolien sind zu-
satzlich ein wesentlicher Aspekt, welcher das Portfolio
absichert und stabilisiert. Selbstverstandlich achten wir
auf inflationsabhdngige Mietvertrage.

Immobilien waren, sind und bleiben eine der zentralen
Assetklassen fur die Vermdgensstrukturierung. Sowohl
fur private als auch fir institutionelle Investoren spielte
und spielt die Assetklasse Immobilie aus gutem Grund
seit Jahrzehnten eine wichtige Rolle in der Portfolio-
gestaltung und Optimierung.

Die Ergebnisse unserer Serie, sowie die hohe Akzep-
tanz bei den Investoren sind unser Ansporn, mit viel
Leidenschaft die Erfolgsstory der HTB-Immobilien-
Zweitmarktfonds mit dem aktuellen Beteiligungsange-
bot fortzufiihren.

Erfolgreich zu sein, setzt zwei Dinge voraus: Klare Ziele
und den brennenden Wunsch, sie zu erreichen.
(J. W. von Goethe)

Herzliche GriiBe aus Bremen

Simon Wiesmann
Leiter Portfoliomanagement, Prokurist
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Meilensteine in der Entwicklung der HTB Group

—o 2024
Implementierung von geschlossenen
Sondervermdgen (Spezial-AlF) in der
Zwischenebene des Zweitmarkt-Immobilien-
fonds (Publikums-AlIF)
2022 o—
Erfolgreiche Platzierung des ersten §6b Fonds
in der Form des Spezial-AlF
—o 2018
Auflage des ersten Spezial-AlF fur
professionelle und semiprofessionelle Anleger
2015 o—
Aufnahme der Nebentatigkeit als
Service-Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir
externe Emittenten
—o 2014
Zulassung als voll regulierte Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (KVG) geman §§ 20, 22 KAGB
und Emission des ersten Publikums-AlF
2013 o—
Registrierung als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG) gemaB § 44 KAGB
—o 2012
Emission des ersten Fonds aus der
Produktreihe "Strategische Handelsimmobilie"
2006 o—
Emission des ersten Zweitmarkt-
Immobilienfonds
—o 2002
Emission des ersten Zweitmarkt-Schiffsfonds
1987 o
Griindung der HTB Hanseatische
Treuhand- und Beratungsgesellschaft mbH
als Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
TR
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HTB Immobilien-Zweitmarktfonds — bewahrt und

ertragreich

Portfoliofonds: Vorteil durch Diversifikation
Unsere Immobilien-Zweitmarktfonds investieren als
Dachfonds in lukrative Immobilienfondsanteile Uber
den Zweitmarkt fiir geschlossene Fonds. Mit den seit
dem Jahr 2006 in diesem Segment emittierten Fonds
konnte die HTB Eigenkapital von mehr als EUR 200
Mio. erfolgreich platzieren und flr ihre Anleger erfreu-
liche Ergebnisse erwirtschaften.

Insgesamt haben sich bislang mehr als 6.000 Anleger
an unseren Immobilien-Zweitmarktfonds beteiligt.

Vielversprechende Aussichten

In der folgenden Ubersicht sind alle bisherigen HTB
Immobilien-Zweitmarktfonds und wesentliche Kenn-
zahlen aufgefuihrt — insbesondere die kumulierten
Auszahlungen.

HTB IMMOBILIEN-ZWEITMARKTFONDS PER 31.12.2024

Fondsgesellschaft v J.ahr dgrﬁ Eig.enkapital Anzahl ) _Investitionen in - Ausschﬁ?tungeni in % NI-})V
ollinvestition in EUR Gesellschafter Beteiligungen Immobilien zum Eigenkapital in %

HTB Immobilienfonds 1 2009 16.200.000 458 in “q(‘ifiL‘f')a“O” in “q(‘ifiL‘f')am” 1455 iL
HTB Immobilienfonds 2 2010 14.000.000 557 in Liq&t’f“"” in “q(ﬂ‘?')a“o” 154,0 iL
HTB Immobilienfonds 3 2012 13.122.000 413 40 55 108,0 78,0
HTB Immobilienfonds 5 2013 7.067.000 422 23 34 87,5 85,0
HTB Immobilienfonds 6 2016 22.798.000 725 37 47 75,0 90,9
HTB Immobilienfonds 7 2018 21.733.000 651 63 158 44,0 77,5
HTB Immobilienfonds 8 2018 19.421.000 482 46 107 35,0 514
HTB Immobilienfonds 10 2020 29.986.000 823 67 173 30,0 89,5
HTB Immobilienfonds 11 2023 30.000.000 916 83 164 16,0 83,3
HTB Immobilienfonds 12 2024 26.106.000 785 72 221 6,0 84,1
HTB Zweitmarkt Spezial 2020 6.352.000 25 24 135 28,5 68,9
Summe 206.785.000 6.257

'inkl. anfanglicher Vorabgewinne

Performance-Ubersicht 31.12.2024 HTBE;GI‘OUP Seite 5 von 20

Stand: 30.09.2025



HTB Erste Hanseatische Immobilienfonds
GmbH & Co. KG1i.L.

Emissionsjahr’ 2007 ‘ Eingeworbenes Kapital 16.200.000 EUR

Grundlaufzeit in Liquidation ‘ Anzahl der Gesellschafter 462
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Auszahlungen? in % 3,0 5,0 50 5.5 4,0 4,0 2,5 6,5 8,0 6,5
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Auszahlungen? in % 6,5 18,0 40,5 10,0 4,0 4,0 12,5

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 145,5 % ‘ Auszahlungen g p.a. per 31.12.2024 8,6 %

Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 162,0 % ‘

HTB Zweite Hanseatische Immobilienfonds
GmbH & Co. KG1i.L.

Emissionsjahr! 2010 ‘ Eingeworbenes Kapital 14.000.000 EUR

Grundlaufzeit in Liquidation ‘ Anzahl der Gesellschafter 556
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Auszahlungen? in % 12,5 55 7,0 6,0 8,0 9,0 20,0 8,0 30,0 20,0
2020 2021 2022 2023 2024

Auszahlungen? in % 15,0 4,0 2,0 5,0 2,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 154,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 10,3 %

Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 155,0 % ‘

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung
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HTB Dritte Hanseatische Immobilienfonds

GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2012 ‘ Eingeworbenes Kapital 13.122.000 EUR

Grundlaufzeit unbestimmt ‘ Anzahl der Gesellschafter 407
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Auszahlungen? in % 50 5,0 50 5,0 50 14,0 8,0 15,0 10,0 15,0
2021 2022 2023 2024

Auszahlungen? in % 7,0 6,0 4,0 4,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 108,0 % ‘ Auszahlungen g p.a. per 31.12.2024 77 %

Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 110,0 % ‘ NAV per 31.12.2024 78,0 %

PORTFOLIO

Anzahl Beteiligungen

Anzahl Immobilien

Geographische Allokation®

(
'

17% Nordrhein-Westfalen
13% Hessen
10% Berlin

8% Bayern

7% Hamburg

7% Niedersachsen

7%  Sachsen

5%  Schleswig-Holstein
5% Thiringen

4% Brandenburg

3% Baden-Wirttemberg

2% Mecklenburg-Vorpommern
2%  Sachsen-Anhalt

/// 1% Bremen
1% Saarland

8% Sonstige

per 31.12.2012 (Vollinvestition) per 31.

65
92

—

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

12.2024
40
55

Aufteilung nach Nutzungsarten?®

34% Buroimmobilie
23%  Einkaufszentrum
< 18%  Hotelimmobilie

13%  Pflegeimmobilie

‘. 1% Krankenhaus

2% Sonstige

9%  Buro- u. Geschaftsgeb.
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HTB Funfte Hanseatische Immobilienfonds
GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2013 ‘ Eingeworbenes Kapital 7.067.000 EUR
Grundlaufzeit unbestimmt ‘ Anzahl der Gesellschafter 423
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Auszahlungen? in % 9,5 5,0 55 5,0 50 5.5 10,0 10,0 20,0 6,0
2024
Auszahlungen? in % 6,0
Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 87,5 % ‘ Auszahlungen g p.a. per 31.12.2024 8,0 %
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 90,5 % ‘ NAV per 31.12.2024 85,0 %
PORTFOLIO
per 31.12.2013 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 31 23
Anzahl Immobilien 47 34

Geographische Allokation®

 /

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

19%
18%
13%
11%
10%
10%
8%
5%
2%
2%
2%

Nordrhein-Westfalen
Hessen

Berlin

Niedersachsen
Brandenburg
Hamburg

Thiringen
Sachsen-Anhalt
Bayern
Schleswig-Holstein

Sonstige

Aufteilung nach Nutzungsarten?®

|
“Qn

(

32%

22%

20%

12%

12%

2%

Hotelimmobilie

Einkaufszentrum

Pflegeimmobilie

Blroimmobilie

Blro- u. Geschaftsgeb.

Krankenhaus
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HTB 6. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2015 ‘ Eingeworbenes Kapital 22.798.000 EUR

Grundlaufzeit unbestimmt ‘ Anzahl der Gesellschafter 721

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 4,0 50 55 10,0 18,0 10,0 6,5 6,0 5.0 50

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 75,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 7,5 %
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 77,0 % ‘ NAV per 31.12.2024 90,9 %
PORTFOLIO
per 31.12.2016 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 41 37
Anzahl Immobilien 53 47
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

30% Nordrhein-Westfalen 30% Buroimmobilie
12% Hamburg
10% Mecklenburg-Vorpommern
10% Sachsen

9%  Berlin

6% Hessen

6%  Schleswig-Holstein

28% Handelsimmobilie

24%  Hotelimmobilie

5% Bayern

4% Niedersachsen
3% Sachsen-Anhalt
3% Thiringen

12%  Pflegeimmobilie
‘ 6% Krankenhaus

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

2% Brandenburg
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HTB 7. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

21.733.000 EUR

Emissionsjahr’ 2016 ‘ Eingeworbenes Kapital

Grundlaufzeit 31.12.2027 ‘ Anzahl der Gesellschafter 650

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 6,0 2,5 8,5 2,0 6,0 8,0 6,0 50

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 44,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 55%
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 46,0 % ‘ NAV per 31.12.2024 77,5 %
PORTFOLIO

per 31.12.2018 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 75 63
Anzahl Immobilien 190 158

Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

35% Nordrhein-Westfalen 33% Einkaufszentrum
24% Sachsen L -
) 30% Buroimmobilie
12% Niedersachsen
6% Bayern 13% Hotelimmobilie
6% Berlin
5% Hamburg 12%  Fachmarktzentrum
(o]
4% Hessen 4% Wohngebaude
2%  Mecklenburg-Vorpommern
. 3% Krankenhaus
2%  Thiringen
, 1% Brandenburg 3% Pflegeimmobilie
l 1% Bremen . .
//l" 1%  Sachsen-Anhalt l‘l 1% Handelsimmobilie
A -
1%  Schleswig-Holstein 1% Kino

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition
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HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2017 ‘ Eingeworbenes Kapital 19.421.000 EUR

Grundlaufzeit 31.12.2028 ‘ Anzahl der Gesellschafter 484

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 5.0 4,0 7,0 8,0 5.0 4,0 2,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 35,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 50%
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 35,8 % ‘ NAV per 31.12.2024 51,4 %
PORTFOLIO
per 31.12.2018 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 50 46
Anzahl Immobilien 128 107
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

62% Einkaufszentrum

31% Niedersachsen
16% Nordrhein-Westfalen
15% Baden-Wiirttemberg 15%  Blroimmobilie

11% Sachsen

10% Hotelimmobilie
7% Hamburg

7% Brandenbur
’ 9 8% Fachmarktzentrum

‘l 4% Wohngebaude

1%  Pflegeimmobilie

5% Bayern

l’ 4% Berlin
ll 1% Hessen

3% Sonstige

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition
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HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2020 ‘ Eingeworbenes Kapital 29.986.000 EUR

Grundlaufzeit 31.12.2029 ‘ Anzahl der Gesellschafter 822

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 2,0 6,0 4,0 8,0 5.0 50

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 30,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 50%
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 32,0 % ‘ NAV per 31.12.2024 89,5 %
PORTFOLIO
per 31.12.2020 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 64 67
Anzahl Immobilien 177 173
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

22%  Nordrhein-Westfalen 57% Buroimmobilie

14% Sachsen
22%  Einkaufszentrum

11% Hessen
10% Berlin 9% Wohngebaude
10% Hamburg
7% Hotelimmobilie
10% Niedersachsen

9% Bayern
' 4%  Thiringen

1% Sachsen-Anhalt

2% Kino

“ 1%  Pflegeimmobilie
I/‘ 2% Sonstige

4
.

9% Sonstige

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition
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HTB 11. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2021 ‘ Eingeworbenes Kapital 30.000.000 EUR

Grundlaufzeit 31.12.2031 ‘ Anzahl der Gesellschafter 991

2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 2,0 6,0 4,0 4,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 16,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 4,0 %
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 17,5 % ‘ NAV per 31.12.2024 83,3 %
PORTFOLIO
per 31.12.2024 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 91 83
Anzahl Immobilien 178 164
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

21% Nordrhein-Westfalen 57% Buroimmobilie
19% Hessen
17%  Berlin
12% Baden-Wirttemberg

6% Bayern

6% Sachsen

5% Hamburg

5% Thiringen

3% Mecklenburg-Vorpommern

12%  Einkaufszentrum

11% Wohngebaude

4

6% Fachmarktzentrum

| |
7 %

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

6% Pflegeimmobilie

o . .
2%  Niedersachsen 3% Hotelimmobilie

1% Brandenburg
1%  Sachsen-Anhalt
2% Sonstige

3% Krankenhaus

2% Sonstige
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HTB 12. Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2023 ‘ Eingeworbenes Kapital 26.106.000 EUR

Grundlaufzeit 31.12.2033 ‘ Anzahl der Gesellschafter 836

2023 2024
Auszahlungen? in % 2,0 4,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 6,0 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 3,0%
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 8,0% ‘ NAV per 31.12.2024 84,1 %
PORTFOLIO
per 31.12.2024 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 72 72
Anzahl Immobilien 221 221
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

43% Nordrhein-Westfalen 66% BlUroimmobilie

12% Hessen .
9%  Einkaufszentrum

9% Bayern
8% Hamburg

8% Niedersachsen
- 6% Baden-Wirttemberg
’ 6% Berlin
" 4%  Sachsen

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

9%  Pflegeimmobilie

6% Kino

4% Wohngebaude

' 3% Hotelimmobilie
'lll‘l 2%  Krankenhaus

1% Sonstige

2%  Schleswig-Holstein

—_

% Bremen

1%  Mecklenburg-Vorpommern
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HTB Zweitmarkt Spezial
Geschlossene Immobilieninvestment GmbH & Co. KG

Emissionsjahr’ 2020 ‘ Eingeworbenes Kapital 6.352.000 EUR

Grundlaufzeit 31.12.2029 ‘ Anzahl der Gesellschafter 25

2020 2021 2022 2023 2024
Auszahlungen? in % 0,5 3,0 15,0 4,0 6,0

Auszahlungen kumuliert per 31.12.2024 28,5 % ‘ Auszahlungen @ p.a. per 31.12.2024 57 %
Auszahlungen kumuliert per 30.09.2025 30,5 % ‘ NAV per 31.12.2024 68,9 %
PORTFOLIO
per 31.12.2020 (Vollinvestition) per 31.12.2024
Anzahl Beteiligungen 30 24
Anzahl Immobilien 144 135
Geographische Allokation® Aufteilung nach Nutzungsarten?®

29% Buroimmobilie

28%  Einkaufszentrum
23%  Pflegeimmobilie
9% Hotelimmobilie
“ 7% Wohngebaude

“ 4% Kino

'SchlieBung des Fonds | 2Bezogen auf das Nominalkapital, einschlieBlich Vorabverzinsung | *Bei Vollinvestition

23% Niedersachsen
18%  Nordrhein-Westfalen
13% Sachsen
10% Hessen
9% Hamburg

8% Berlin

{
.

' 5%  Schleswig-Holstein
I/ 3% Baden-Wiurttemberg

11% Sonstige
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Strategische Immobilienfonds —

planbarer Erfolg mit Bestandsflachen

Mit der Produktreihe ,Strategische Handelsimmobilie Plus” (SHP) hat die HTB Group auBerordentliche Erfolge
fur ihre Anleger realisieren konnen. An diesen Erfolg kniipfen nun die ab 2019 aufgelegten Immobilienfonds an.

Unter strategischen Handelsimmobilien versteht man

Einzelhandelsimmobilien, die der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) unterliegen. Die BauNVO reglemen-
tiert u. a. die Errichtung groBflachiger Einzelhandels-
flachen in Deutschland. Da neue Flachen in lukrativen
Lagen sehr selten genehmigt werden, genieBen bereits
genehmigte und etablierte Einzelhandelsflachen einen
Schutz vor der Ansiedlung von Wettbewerbern. Be-
dingt durch diesen Schutzmechanismus zeichnen sich
diese Flachen durch eine hohe Standorttreue der Mie-
ter aus.

Ein weiterer Erfolgsfaktor ist der Mietermix der SHP-
Reihe. Dieser zeichnet sich durch bonitatsstarke Anker-
mieter aus dem Bereich des Lebensmitteleinzelhandels
aus. Der Lebensmitteleinzelhandel ist nicht nur nahezu
konjunkturunabhangig und erfahrt wenig Konkurrenz
durch das Internet, sondern ist flr Investoren auch

durch seine langen Mietvertragslaufzeiten duferst at-
traktiv. AusschlieBlich in den stabilen deutschen Im-
mobilienmarkt getatigte Investitionen und die bessere
Bewertbarkeit von Bestandsimmobilien sind weitere
Vorteile, die sich die HTB zu Nutze macht. Wichtige In-
formationen wie der Vermietungsstand, der Objektzu-
stand, die Nebenkosten oder die Wirtschaftlichkeit des
Standortes liegen hier bereits vor und beruhen nicht
allein auf Planungsdaten.

Die Performance der Produktreihe SHP bestatigt den er-
folgreichen Ansatz der HTB Group. Die drei inzwischen
vollbeendeten SHP-Fonds haben Gesamtriickfllsse von
jeweils ca. 200 % bei vergleichsweise kurzen Laufzeiten
erzielen kénnen. Die beiden Nachfolgerfonds konnten
ebenfalls in attraktive Immobilien investieren, wurden
anders als die SHP-Reihe jedoch vornehmlich als Rein-
vestitionsmaglichkeit gemaB § 6b EStG konzipiert.

HTB IMMOBILIENFONDS PER 31.12.2024

T e oww | s
e P
(E;thfuigibsgshc‘;‘]’f;r:;:)agt CUOG - 2019 1.501.000 5 19,3 31.12.2034
'g";fcLﬂ’;‘;ﬁg%”;:‘gﬁsémgﬂg“ > 2022 5.612.000 23 8,0 31.12.2036
Summe 33.087.000 358

"Nominalkapital | %inkl. anfanglicher Vorabgewinne
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HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 1

GmbH & Co. KG

Die 1993 als zweigeschossiges Fachmarktzentrum er-
richtete strategische Einzelhandelsimmobilie umfasst
eine Mietfliche von ca. 11.600 m? auf rund 26.520 m?
Grundsticksflache. Die real,- SB-Warenhaus GmbH
mietet seit 1999 rund 8.150 m? in der Bestandsimmo-
bilie zu der Uber 400 ebenerdige Parkplatze gehoren.

Mieter real, SB-Warenhaus GmbH
Er6ffnung/Umbau 1994/2004-2005
Gesamtnutzflache ca. 11.600 m2
PKW-Stellplatze ca. 400

Gesamtinvestition

EUR 16.900.000

Eigenkapital

EUR 4.174.000

Emissionsjahr

2013

Verkauf 2019

Riickfluss 196,76%

Die Immobilie wurde 2019 erfolgreich verauBert. Nach
Ablauf der an den Kaufer gewahrten Garantien wurde
die Schlussauschiittung im Jahr 2021 ausgekehrt und
die Gesellschaft Anfang des Jahres 2022 im Handels-
register geldscht.

HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 2

GmbH & Co. KG

Die Immobilie befindet sich mitten in Hamburg und
in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem durch die ECE
gemanagten EEZ (Elbe Einkaufszentrum). Das 6.000
m? umfassende Objekt mit 115 Parkplatzen wurde im

Mieter

EDEKA Handelsgesellschaft
Nord mbH

Er6ffnung/Umbau

1972/2019-2014

Gesamtnutzflache

6.000 m2

PKW-Stellplatze

115

Gesamtinvestition

EUR 14.010.000

Eigenkapital

EUR 6.200.000

Emissionsjahr

2013

Verkauf 2023

Riickfluss 200,33%

Zuge einer groBziigigen Revitalisierung durch EDEKA
um- und ausgebaut. Die Schlussauszahlung sowie
die Loschung im Handelsregister erfolgten im Jahr
2023.
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HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4

GmbH & Co. KG

Bei der ,Alten Spinnerei” in Bayreuth handelt es sich
um eine historisch bedeutsame, denkmalgeschitzte
Immobilie aus dem 19. Jahrhundert, an einem ein-
zigartigen Standort besonderer Giite. Die Immobilie
wurde im Jahr 2007 vollstandig kernsaniert. Anker-
mieter sind bonitatsstarke Einzelhandelsunternehmen
wie REWE und Netto. Darlber hinaus beherbergt die

Erste HTB Schwalmstadt UG

(haftungsbeschrankt) & Co. KG

Mieter Rewe, Netto, Barmer GEK
Er6ffnung/Umbau 1889/2007
Gesamtnutzflache 14.206 m2
PKW-Stellplatze 344

Gesamtinvestition EUR 30.800.000

Eigenkapital EUR 15.600.000
Emissionsjahr 2014
Verkauf 2023 Riickfluss 199,05%

Multi-Tenant-Gewerbeimmobilie viele hochspeziali-
sierte Facharzte, so dass sich das Objekt als ambulan-
tes medizinisches Versorgungszentrum von Uberregi-
onaler Bedeutung etabliert hat. Das Grundstiick liegt
am Rande der Innenstadt und verfligt Gber eine gute
Verkehrsanbindung. Die Schlussauszahlung sowie die
Loschung im Handelsregister erfolgten im Jahr 2023.

Auf dem rund 4.800 m? groBen Grundstiick in Schwalm-
stadt wurde die Immobilie im November 2018 fertig-
gestellt und von Netto abgenommen. Schwalmstadt,
die nach Einwohnerzahl groBte Stadt des Schwalm-

Mieter Netto
Er6ffnung/Umbau 2018
Gesamtnutzflache 1.192 m2
PKW-Stellplatze 55

Gesamtinvestition EUR 3.430.000

Eigenkapital EUR 1.501.000
Emissionsjahr 2019
Auszahlung kummuliert 19,25%

Eder-Kreises, liegt nordlich von Frankfurt im Bundes-
land Hessen. Mit Netto wurde ein 15-Jahres-Mietver-
trag mit 3 x 5 Jahren Option abgeschlossen.
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HTB Immobilieninvestment Nr. 5
geschlossene GmbH & Co. KG

Mieter KBL GmbH

Ero6ffnung/Umbau 1995-2007 (acht Geb&udeteile)

Gesamtnutzflache 13.241 m2

PKW-Stellplatze 55

Gesamtinvestition EUR 11.758.000

Eigenkapital EUR 5.612.000

Emissionsjahr 2022

Auszahlung kummuliert 8,00%
Die in Dernbach gelegene Gewerbeimmobilie ist bis ansprechenden Biroteil eine permanente Produktaus-
2037 an einen der Weltmarktfiihrer im Segment der stellung untergebracht. Die direkte Anbindung an die
Besonnungsanlagen (Solarien) vermietet. Neben der A3 sorgt flr eine gute Erreichbarkeit der Metropolen
Produktion und dem Lager hat hier auch die Verwal- Koln und Frankfurt.

tung ihren Sitz. Daneben ist in dem architektonisch

Disclaimer: Die vorliegenden Informationen dienen ausschlieBlich Werbe- und Informationszwecken. Es handelt sich
daher weder um ein &ffentliches Angebot noch um eine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer Beteiligung. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkiirzt dargestellten Angaben zu diesen Beteiligungen wird keine Gewahr tber-
nommen. Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen lber die zuklinftige Entwicklung sind kein verlassli-
cher Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung. Die in dieser Performance-Ubersicht abgebildeten Immobilien sind
nicht zwangslaufig Bestandteil der HTB Immobilienfonds. Alle Rechte vorbehalten. Eine Vervielféltigung oder Verwen-
dung von Fotos, Grafiken, Tabellen, Texten oder der Performance-Ubersicht, z. B. zum Zwecke der Bereitstellung in
Online-Diensten, Portalen oder anderen Texten, erfordert die vorherige Zustimmung der HTB Group.
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