IMMOBILIEN-
WERTEII

ASCHAFFENBURG

GMBH & CO.
GESCHLOSSENE
INVESTMENT KG

VERKAUFSPROSPEKT




Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Stockholmer Allee 53
44269 Dortmund

Telefon: +49 231557173-0
Telefax: +49 231557173-99

E-Mail: kvg@dr-peters.de
Internet: www.dr-peters.de







INHALT

11 EDITORIAL

15

4 | ANLAGEZIEL UND
ANLAGEOBJEKT

7| RECHTLICHE ANGABEN

2| BETEILIGUNGSANGEBOT
IM UBERBLICK

20

5| RISIKEN DER BETEILIGUNG

8 | KURZANGABEN
ZU BEDEUTSAMEN
STEUERVORSCHRIFTEN

3| ANGABEN ZUR
GESELLSCHAFT UND
ZU DEN ANTEILEN

56

6 | WIRTSCHAFTLICHE
ANGABEN [PROGNOSE]

58

9 | ANGABEN ZUR
KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT




65

10 | ANGABEN ZUR
VERWAHRSTELLE

13| INFORMATION AN
DEN ANLEGER ZUR
DATENVERARBEITUNG

/8

64

11| INTERESSEN-
KONFLIKTE

69

16 | GESELLSCHAFTS-
VERTRAG

14 | VERBRAUCHER-
INFORMATIONEN

89

65

12| ANLEGER-
INFORMATIONEN

/5

17 | TREUHANDVERTRAG

15| ANLAGEBEDINGUNGEN

95

18| GLOSSAR



1| EDITORIAL

1| EDITORIAL

Sehr geehrte Anlegerinnen, sehr geehrte Anleger,

nicht nur in turbulenten Marktphasen, wie wir Sie aktuell erleben,
geht kein Weg an Sachwertinvestments vorbei. Insbesondere
Immobilienfonds leisten einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung
von Anlegerportfolios. Sie ermdglichen attraktive Auszahlungen
und bieten zumeist ein solides Verhaltnis von Rendite und Risiko.

Die Dr. Peters Group ist seit mehr als 45 Jahren als Investment- und
Asset-Manager im Immobilienbereich aktiv und steht fur aktiv
gemanagte Fonds mitlangen Laufzeiten. Mittlerweile hat das fami-
liengefuhrte Unternehmen uber 60 Immobilieninvestments reali-
siert-inden Nutzungsklassen Hotel, Pflege, Einzelhandel und Buro.

Dieser sehr langjahrige und solide Track Record im Bereich Immo-
bilien ist die Basis fur das vorliegende Beteiligungsangebot Immo-
bilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (,Gesellschaft”).

Die Gesellschaft ist als sogenannter § 6b EStG-Fonds konzipiert
(,6b Fonds"). Die Steuerverglnstigungsvorschrift der §§ 6b bzw. 6¢
EStG ermdglicht es den Anlegern, stille Reserven, die sie bei der
VerauRerung bestimmter Wirtschaftsglter in einem anderen
Betrieb aufgedeckt haben, auf gleichartige Wirtschaftsglter des
Betriebsvermaogens, die vom Steuerpflichtigen angeschafft oder
hergestellt werden, steuerneutral zu Ubertragen.

Der Beitritt zu einem solchen Fonds stellt steuerlich einen anteili-
genErwerbdesimFondsenthaltenen Anlageobjektes dar.Besagte

Dortmund, 19. September 2023

Herzliche GruRe,

| Ll

Fabian Schultheis
Geschaftsfuhrer KVG

Marc Bartels
Geschaftsfuhrer KVG

VerauRerungsgewinne lassen sich durch einen Beitrittin Hohe des
Beteiligungserwerbs Ubertragen, wodurch die Zwangsauflésung
und Nachversteuerung der § 6b EStG bzw. § 6¢c EStG-RUcklage
zunachst abgewendet wird. Hinzu kommt die durch den Anteil der
Fremdfinanzierung ausgeldste Hebelwirkung des Fonds. Im Fall
der vorliegenden Beteiligung betragt der prognostizierte Hebe-
satz ca.185 %.So kann mit einer Investitionssumme von 100.000 €
planmanig die sofortige Besteuerung eines Verkaufsgewinns von
€a.185.000 € verhindert werden.

Mitentscheidend fur den verlasslichen Verlauf eines 6b Fonds ist
neben dem Erfahrungsschatz des anbietenden Investment- und
Asset-Managers das Anlageobjekt, an dem sich die Anleger beteili-
gen. Die fur das vorliegende Beteiligungsangebot angebundene
BUroimmobilie in der im Nordwesten des Bundeslandes Bayern
gelegenen Stadt Aschaffenburg weist mit der Deutschlandzent-
rale des Logistikunternehmens DPD einen namhaften und boni-
tatsstarken Mieter auf, der langfristig auf den Standort Aschaffen-
burg setzt. Belege hierfur sind unter anderem die lange Laufzeit
des bestehenden Mietvertrags bis Ende 2035 sowie der Umstand,
dass im vergangenen und in diesem Jahr mieterseitig umfangrei-
che Modernisierungs- und Umbaumafnahmen innerhalb der
Mietflachen vorgenommen worden sind. Entsprechend ist der
Grundstein fur einen verlasslichen Fondsverlauf gelegt.

S (Sejend

Sebastian Wiegan
Geschaftsfuhrer KVG
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Gesellschaft

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene Investment KG (,Gesellschaft”, siehe
fUr nahere Einzelheiten Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und zu den Anteilen”)

Anlageobjekt

Die Gesellschaft halt planmafiig eine Beteiligungi.H.v.rd. 89,9 % an der DS Immobilienwerte | GmbH
& Co.KG, eingetragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19354 (,Objekt-
gesellschaft”).

Die Gesellschaft wird damit - mittelbar Uber ihre Beteiligung an der Objektgesellschaft - EigentUmerin
der BUroimmobilie in der Wailandtstrafie 1/1a, 63741 Aschaffenburg (Bayern), Amtsgericht Aschaffen-
burg, Grundbuch von Leider, Blatt 7020, Flurstlicke 24404/26 und 24404/29 (,Anlageobjekt”).

Produktgattung Geschlossener Immobilienfonds
Fondswahrung Euro (€)
Kaufpreis des Anlageobjektes 20.000.000€

Geplantes Investitionsvolumen der
Objektgesellschaft

22.991.000 € auf Ebene der Objektgesellschaft

Geplantes Kommanditkapital der Gesellschaft

11.670.000 €
(davon einzuwerbendes Kommanditkapital 11.650.000 € zuzUglich 5 % Ausgabeaufschlag)

Platzierungs-/ Finanzierungsgarantie auf
Ebene der Gesellschaft

Bis zu7.000.000 €

Beteiligungsform

Indirekte Beteiligung an der Gesellschaft als Treugeber Uber die DS-AIF Treuhand GmbH (,Treuhand-
kommanditistin’, siehe fUr nahere Einzelheiten Kapitel 3 Abschnitt , Treuhandkommanditistin”) mit
der Moglichkeit der spateren Umwandlung in eine direkte Kommanditbeteiligung an der Gesell-
schaft.

Mindestbeteiligung

20.000 € (hdhere Betrage mussen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein)

Ausgabeaufschlag

5% des gezeichneten Kommanditkapitals

Es steht der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG", siehe fur nahere Einzelheiten Kapitel 9 ,Angaben zur Kapital-
verwaltungsgesellschaft”) frei, jeweils einen geringeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Fehlende Risikomischung

Dadie Gesellschaft mittelbar Gber die Objektgeselischaft nurin einen Vermdgensgegenstand - das
Anlageobjekt - investiert ist, weicht sie von dem Grundsatz der Risikomischung nach § 262 Abs. 1
KAGB ab. Der Gesellschaft dirfen somit nur Anleger beitreten, die sich verpflichten, mindestens
die Mindestbeteiligung zu leisten, und die darliber hinaus die Anforderung des § 262 Abs. 2 Nr. 2 b)
KAGB erfiillen (siehe fiir ndahere Einzelheiten Kapitel 3 Abschnitt ,Profil des typischen Anlegers").

Geplante Auszahlungen [Prognose]

2,5 % p. a. prognostiziert (zeitanteilig ab dem auf den Beitritt und dem auf die vollstandige Einzah-
lung des Kommanditkapitals und des Ausgabeaufschlags folgenden Monats, fruhestens jedoch ab
dem 1. Januar 2024 und nicht vor dem Monat, der auf die Ubergabe des Anlageobjektes auf Ebene
der Objektgesellschaft und die Kaufpreiszahlung folgt)

Die Auszahlungen sollen halbjahrlich vorgenommen werden.

Dauer der Beteiligung

Geplante Fondslaufzeit bis zum 31. Dezember 2038

Eine Verlangerung ist mit Zustimmung der Anleger geman § 4 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages
maoglich.
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Einkunftsart und Besteuerung

EinkUnfte aus Gewerbebetrieb nach § 15 EStG

Die Anleger haben die Moglichkeit, eine im Rahmen von § 6b EStG gebildete Rlcklage auf das Anla-
geobjekt zu Ubertragen. Der prognostizierte Hebel hierflr betragt ca. 185 %.

Information zur Offenlegungsverordnung

Nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren werden

liber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungs-  derzeit nicht berlicksichtigt. Dies gilt vor allem aufgrund des Umstands, dass die notwendigen Infor-
pflichten im Finanzdienstleistungssektor (EU) mationen, die zur Feststellung und Gewichtung der nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen aus

2019/2088

Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekten erforderlich sind, im Markt noch nicht in vollem Umfang

sowie in hinreichender Qualitat verfugbar sind. Die diesem Beteiligungsangebot zugrunde liegende
Investition berucksichtigt nicht die EU-Kriterien flr &kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine verlasslichen Indikatoren fiir die zuklinftige Entwicklung.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an unternehmerisch den-
kende Anlegerinnenund Anleger, die (iber einenlangfristigen Anla-
gehorizont verfligen und bei einer negativen wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Beteiligung gegebenenfalls einen Totalverlustin Kauf
nehmen kénnen.

Ein Uberblick (iber die Risiken der Beteiligung findet sich in Kapitel
5 ,Risiken der Beteiligung”. Das Profil der typischen Anlegerinnen
und Anleger findet sich in Kapitel 3 Abschnitt , Profil des typischen
Anlegers”.

In diesem Verkaufsprospekt wird aus Grinden der besseren Lesbar-
keit und sprachlichen Vereinfachung das generische Maskulinum

verwendet. Dabei sind stets alle Geschlechter gleichberechtigt
angesprochen. Alle verwendeten Begriffe und Bezeichnungen gel-
ten fur Personen aller Geschlechter gleichermafien.

Als ,Anleger” werden in diesem Verkaufsprospekt naturliche und
juristische Personen bezeichnet, die sich nach den Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft (siehe Kapitel 16 ,Gesell-
schaftsvertrag”) im Rahmen einer Kapitalerhdhung mittelbar als
Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin oder unmittelbar als
Kommanditist an der Gesellschaft beteiligen. Die Grindungsgesell-
schafter (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Grindungsgesellschafter/
Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung”) sind nicht
Anlegerimvorgenannten Sinne.
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2.1 ANLAGEOBJEKT

Die Gesellschaft investiert Uberwiegend in den Erwerb von rund 89,9 %
der Koommanditanteile der Objektgesellschaft. Hierdurch wird sie mittel-

bare EigentUmerin der nachfolgend dargestellten BUroimmobilie in
Aschaffenburg.

Anlageobjekt Blroimmobilie

Standort WailandtstraRRe 1/1a, 63741 Aschaffenburg (Bayern)

Grundbuch Amtsgericht Aschaffenburg, Grundbuch von Leider, Blatt 7020, Flurstlicke 24404/26 und 24404/29
Baujahr 1992/1998 (letztmalige Modernisierung 2022/2023)

Grundstiicksgrofie 10.010 m?

Mietflache Ca.67035m?

Stellplatze 181 Stlick

Nutzungsart Buro

Der vorstehend dargestelite Blrokomplex wird im Rahmen dieses Ver-
kaufsprospekts als ,Anlageobjekt” bezeichnet. Nahere Angaben zum

2.2 MIETVERTRAGE

Hauptmieter der BuUroimmobilie ist die DPD Deutschland GmbH
(,DPD") - eine deutsche Paket- und Expressdienstleisterin, die hier ihre
Deutschlandzentrale unterhalt. DPD ist Teil von Europas grofitem
Paketdienst-Netzwerk DPDgroup, die ihrerseits zur franzosischen Le
Groupe La Poste gehért, der zweitgroiten Postgesellschaft Europas.
Der bestehende Mietvertrag lauft noch mehr als 12 Jahre - bis Ende
2035. Die Wirtschaftsauskunftei Creditreform bewertet die Bonitat
der DPD mit aktueller Wirtschaftsauskunft per 8. September 2023 mit

Anlageobjekt finden sich im Kapitel 4 ,Anlageziel und Anlageobjekt”.

einem von Creditreform selbst entwickelten Index von 158 (bei einer
Skala von 100 (beste Bewertung) bis 600). Forderungen werden nach
der Bonitatsbewertung von Creditreform mit einer Wahrscheinlich-
keit von 99,92 % beglichen. Ein Teil der Dachflache der BUroimmobilie
ist an die Vodafone GmbH (,Vodafone") vermietet, welche dort Mobil-
funkantennen betreibt. Nachfolgend die zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Verkaufsprospektes vollstandige Ubersicht der Mieter des
Anlageobjekts:

DPD Deutschland GmbH Buro

6.7035m?

1.049.23392 € 99,4 %

Vodafone GmbH Mobilfunkstation

0,0 m? 6.82500€ 0,6 %

Die Wertsicherung des Mietvertrags mit DPD erfolgt Uber eine
Mietpreisindexierung bemessen an dem vom Statistischen Bundes-
amt verdffentlichten Verbraucherpreisindex fir Deutschland. An-
dertsich derVerbraucherpreisindexim Vergleich zum Zeitpunkt der
letzten Mietanpassung um 10 Punkte oder mehr, wird die Miete mit
70 % der prozentualen Indexveranderung angepasst. Der Mietver-
trag mit Vodafone sieht eine jahrliche Anhebung der Miete um 3 %
-jeweils zum Januar eines Jahres - vor.

Nahere Angaben zu den einzelnen Mietern und den jeweiligen Miet-
vertragen finden sich im Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben”.

2.3EINBRINGUNGSMOGLICHKEIT EINER § 6B-
RUCKLAGE

Das Konzept der Gesellschaft eréffnet den Anlegern die Méglichkeit
der Ubertragung stiller Reserven nach § 6b EStG aus einemanderen

Betriebsvermodgen auf die Gesellschaft. Der prognostizierte ,Hebel”,
der hier aus der Fremdfinanzierung des Anlageobjekts erreicht wer-
den konnte, betragt ca.185 %. Interessierten Anlegern wird geraten,
in Bezug auf die Einbringungsmaoglichkeit, die Hilfe eines steuerli-
chen Beraters hinzuzuziehen.

2.4 IMMOBILIENEXPERTISE DR. PETERS GROUP

Die Dr. Peters Group blickt auf mehr als 45 Jahre Emissionserfah-
rung zuruck. Seit 1975 strukturiert, platziert und managt die Dr.
Peters Group Sachwertinvestments fur Privatanleger und instituti-
onelle Investoren. Insgesamt hat die Unternehmensgruppe per
Ende 2022 erfolgreich 62 Immobilienprojekte finanziert. Mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen von rd. 800 Millionen € stellt die Dr.
Peters Group ihre langjahrige Expertise im deutschen Immobilien-
segment unter Beweis.
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5| ANGABEN ZUR GESELLSCHAFRT
UND ZU DEN ANTEILEN

3.1STRUKTURUBERBLICK: IMMOBILIENWERTE II
ASCHAFFENBURG GMBH & CO. GESCHLOSSENE

INVESTMENT KG

Die Gesellschaft investiert das von den Anlegern einzuwerbende Kapi-

rund 89,9 % beteiligt ist. Die Objektgesellschaft wiederum wird Eigen-
tumerin des Anlageobjektes, d. h. der in Aschaffenburg belegenen

Immobilie. Die Gesellschaft investiert daher mittelbar in einen Sach-
wert und somit ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung

tal Uberwiegend in die Objektgesellschaft, an der die Gesellschaft mit

geman § 262 Abs. 2 KAGB.

indirekt Uber?

r Mietvertrag? m————

GESELLSCHAFT

Immobilienwerte I
Aschaffenburg
GmbH & Co.
geschlossene
Investment KG

I
rd. 89,9 %

v

OBJEKTGESELLSCHAFT

DS Immobilienwerte |
GmbH & Co. KG

———— Kaufvertrag j

" Die mittelbare Beteiligung Uber die Treuhandkommanditistin kann grundsatzlich in eine unmittelbare Beteiligung als Kommanditist umgewandelt werden.

2 Ab Ubernahme des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft.
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Hinsichtlich der nachfolgenden Ausfuhrungen wird auch auf den
Gesellschaftsvertrag (Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag”) verwiesen.

3.2FIRMA, SITZ

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG mit Sitzin Dortmund, eingetragenim Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19567, mit eingetrage-
ner Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund.

3.3 UNTERNEHMENSGEGENSTAND

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der
Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261bis 272 KAGB
zum Nutzender Anleger,insbesondere der Erwerb und die Vermie-
tung von Immobilien geman § 261 Absatz 1Nr.1iV.m.§ 261 Abs. 2 Nr.
1 KAGB (Sachwerte) und von Anteilen an Gesellschaften, die nach
ihrem Gesellschaftsvertrag nur Immobilieni. S. d. § 261 Abs. 1 Nr. 1
KAGB iV.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegen-
stande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
durfen (vgl. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB, ,Objektgesellschaft”) sowie im
Rahmen der Bildung einer Liquiditatsreserve die Anlage in (i) Wert-
papiere geman § 193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 lit. a KAGB erfullen (i) Geldmarktinstrumente
geman §194 KAGB und (iii) Bankguthaben geman § 195 KAGB.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und MaR-
nahmen zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensgegenstand
unmittelbar oder mittelbar zusammenhangen oder geeignet
erscheinen,den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu
fordern.

Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anlagebe-
dingungenim Sinne der § 266 KAGB (siehe Kapitel 15 ,Anlagebedin-
gungen”).

3.4 GRUNDUNG, LAUFZEIT, GESCHAFTSJAHR

Die Gesellschaft wurde am 26. Juli 2023 gegrindet und am 14. Sep-
tember 2023 in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund
unter der Handelsregisternummer HRA 19567 eingetragen. Die
Gesellschaft unterliegt deutschem Recht.

Die Gesellschaft wurde auf bestimmte Zeit geschlossen und wird
planmanig mit Ablauf des 31. Dezember 2038 liquidiert.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammiung (einfache Mehrheit der abgegebenen
Stimmen) und mit Zustimmung der KVG berechtigt, die Laufzeit
der Gesellschaft bis zu zwei Mal um jeweils bis zu drei Jahre zu ver-
langern. Dies setzt voraus, dass nach dem Ermessen der KVG
durch die Laufzeitverlangerung nachhaltig héhere Ertrage fur die
Gesellschaft zu erwarten sind, die Erlése aus der Liquidation der
Vermdgensgegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den
Renditeerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch die
Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbesserung
erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesellschaft aus
sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden gebotenist.

Die Gesellschaft wird ferner bei Erreichen oder Unmaoglichwerden
des Gesellschaftsgegenstandes - insbesondere im Fall des Ver-
kaufs oder des Untergangs der in § 2 der Anlagebedingungen
naher genannten Vermdgensgegenstande (,Zweckerreichung”) -
mit Wirkung zum Ablauf des Geschaftsjahres aufgelost, in dem die
Zweckerreichung eintritt. Die Gesellschafter kbnnen jederzeit die
Auflésung der Gesellschaft beschliezen.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste
Geschaftsjahrist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Das Datum der Auflegung dieses Investmentvermogens ent-
spricht dem Datum der Vertriebsgenehmigung durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin").

3.5 GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER/ GESELL-
SCHAFTER ZUM ZEITPUNKT DER PROSPEKT-
AUFSTELLUNG

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Immobilienwerte | 6b
Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragene Geschaftsan-
schrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 34066 (,Komple-
mentarin”). Alleiniger Gesellschafter der Komplementarin ist die Dr.
Peters GeschaftsfUhrungs-GmbH. Geschaftsfuhrer der Komplemen-
tarin sind Stefan Gerth und Thomas Lanfermann. Die Komplementarin
leistet keine Einlage und ist am Ergebnis und Vermdgen der Gesell-
schaft nicht beteiligt.

Einzige Kommanditistin ist die Treuhandkommanditistin (siehe Kapitel
3 Abschnitt, Treuhandkommanditistin”) DS-AIF Treuhand GmbH.

3.6 TREUHANDKOMMANDITISTIN

Die Treuhandkommanditistin firmiert unter DS-AIF Treuhand
GmbH mit Sitz in Dortmund, eingetragene Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 26739 (,Treuhand-
kommanditistin“). Die Treuhandkommanditistin ist an der Gesell-
schaft mit einer Kommanditeinlage in Hohe von 20.000 € beteiligt.
Ein Ausgabeaufschlag ist von der Treuhandkommanditistin nicht
zu erbringen. Die fur die Treuhandkommanditistin im Handelsre-
gister einzutragende Haftsumme betragt1% der Pflichteinlage der
Treuhandkommanditistin. Geschaftsfuhrer der Treuhandkom-
manditistin ist Sebastian Podwojewski.

Die Aufgabe und Rechtsgrundlage der Tatigkeit der Treuhandkom-
manditistin bestimmt sich nach dem mit der Gesellschaft abge-
schlossenen Treuhandvertrag, der diesem Verkaufsprospekt in
vollem Wortlaut als Anlage (,Treuhandvertrag”’, siehe Kapitel 17
J,Treuhandvertrag”) beigefligtist, sowie aus dem mit den einzelnen
Anlegern jeweils abzuschlieRenden Registertreuhandvertrag
(,Registertreuhandvertrag”, siehe Anlage 1des Treuhandvertrages
in Kapitel 17 ,Treuhandvertrag”). Die Treuhandkommanditistin fun-
giert als Registertreuhand und Ubernimmt die Treuhandstellung.
Die Treuhandkommanditistin nimmt an der Kapitalerhdhung der
Gesellschaft zwar im eigenen Namen, jedoch als Treuhandkom-
manditistin fUr fremde Rechnung teil und halt ihren Gesellschafts-
anteil als Treuhandkommanditistin fur die Anleger (Treugeber).
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Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, an den Gesellschaf-
terversammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und in den
Gesellschafterversammlungen die ihr erteilten Stimmrechtsvoll-
machten weisungsgemaf auszuliben. Ohne Weisung enthalt sie
sich der Stimme.

Fur die Wahrnehmung der Ubernommenen Aufgaben als Register-
treuhander und Stimmrechtsvertreter erhalt die Treuhandkom-
manditistin eine jahrliche Vergltungin Hohe von 2.100 € zuzulglich
gesetzlicher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetragen nach-
schussig zahlbar ist. Die Vergltung fur das erste Geschaftsjahr
wird zeitanteilig ab der Vertriebsgenehmigung durch die BaFin fur
die Gesellschaft gezahlt. Die Vergutung erhdht sich erstmals im
Jahr 2025 und anschlief3end in jedem Folgejahr um jeweils 2,5 %.
Die Vergutung wird durch die KVG gezahlt.

3.7 KAPITAL DER GESELLSCHAFT

Zum Zeitpunkt der Auflegung der Gesellschaft betragt die Hohe des
gezeichneten und eingezahlten Kapitals der Gesellschaft 20.000 €.
Dabeihandelt es sich ausschliellich um Kommanditkapital, welches
von der Treuhandkommanditistin gehalten wird.

Esist vorgesehen, das Kommanditkapital der Gesellschaft durch die
mittelbare Aufnahme von Anlegern als Treugeber Uber die Treu-
handkommanditistin und die damit verbundene Erhéhung der Kapi-
taleinlage der Treuhandkommanditistin schrittweise planmanig auf
bis zu 11.670.000 € zu erhéhen. Das Kapital der Gesellschaft kann
maximal auf bis zu 11.700.000 € erhoht werden.

3.8 PLATZIERUNGSPHASE

Der Zeitraum der Platzierung des Kommanditkapitals der Gesell-
schaft endet voraussichtlicham 31. Dezember 2024 (,Platzierungs-
phase”) oder, sofern das Kommanditkapital der Gesellschaft zu
einem fruheren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu diesem fru-
heren Zeitpunkt. Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt, die Platzie-
rungsphase ohne Zustimmung der Ubrigen Gesellschafter mit Wir-
kung fur alle Gesellschafter um bis zu ein Jahr zu verlangern.

3.9 PROFIL DES TYPISCHEN ANLEGERS

Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine mit Risiken behaftete
langfristig angelegte unternehmerische Beteiligung, die neben den
speziellen Risiken einer Immobilieninvestition auch weiteren wirt-
schaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Risiken ausgesetztist.

Die angestrebten Ruckflusse aus der Beteiligung kénnen nicht zuge-
sagt werden. Sie hangen von einer Vielzahl von Einflussfaktoren ab.
Abweichungen einzelner wirtschaftlicher, steuerlicher oder rechtli-
cher Einflussfaktoren oder die Kumulierung von Abweichungen
mehrerer Einflussfaktoren kénnen zu einer deutlichen Verschlech-
terung des Gesamtergebnisses fur die Anleger fuhren. Die Anleger
mussen daruber hinaus fahig sein, die Verluste, die sich aus der Ver-
mogensanlage ergeben kénnen, bis hin zu 100 % des Gesamtbetra-
ges (Totalverlust) sowie weitere Zahlungsverpflichtungen bis zur
Privatinsolvenz zu tragen (siehe Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung”).

Das Beteiligungsangebot ist daher nicht fur diejenigen Anleger
geeignet, die auf eine feste Verzinsung, einen bestimmten

Rlckzahlungsbetrag und/oder einen feststehenden Rlckzahlungs-
zeitpunkt ihrer Kapitaleinlage angewiesen sind oder solche, die mit
einem Investment nachhaltigkeitsbezogene Ziele im Sinne der Ver-
ordnung (EU) 2019/2088 des Europadischen Parlaments und des
Ratesvom 27.November 2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offen-
legungspflichten im Finanzdienstleistungssektor (,Offenlegungs-
verordnung”) verfolgen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger mit eigener wirt-
schaftlicher Erfahrung, die hinsichtlich der angebotenen Beteili-
gungander Gesellschaft Uber ein Grundverstandnis fur wirtschaftli-
che Zusammenhange (Chancen und Risiken) verfugen und sich
langfristig engagieren wollen. Aufgrund der geplanten Laufzeit soll-
ten Anleger beim Erwerb der Beteiligung Uber einen langfristigen
Anlagehorizont verfugen und sich der eingeschrankten Handelbar-
keit der Beteiligung (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Ubertragung von
Anteilen, eingeschrankte Handelbarkeit”) bewusst sein.

Da die Gesellschaft nurin einen Vermédgensgegenstand - und zwar
Uber die Beteiligung an der Objektgesellschaft in das Anlageobjekt -
investiert ist, weicht sie von dem Grundsatz der Risikomischung
nach § 262 Abs.1KAGB ab. Der Gesellschaft dirfen somit nur Anleger
beitreten, die sich verpflichten, mindestens die Mindestbeteiligung
inHOhe von 20.000 € zu leisten, und die daruber hinaus die Anforde-
rung des § 262 Abs. 2 Nr.2 b) KAGB erfullen, d. h.solche Anleger, a) die
schriftlich in einem vom Vertrag Uber die Investitionsverpflichtung
getrennten Dokument angeben, dass sie sich der Risiken im Zusam-
menhang mit der beabsichtigten Verpflichtung oder Investition
bewusst sind, b) deren Sachverstand, Erfahrungen und Kenntnisse
der mit dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner bewertet hat, )
beidenender mitdem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner hinrei-
chenddavon Uberzeugtist, dass derjeweilige Anlegerinder Lageist,
seine Anlageentscheidungen selbst zu treffen, und die damit einher-
gehenden Risiken versteht und dass das vorliegende Beteiligungs-
angebot fUrihnals Anleger angemessenist, und d) bei denen der mit
dem Vertrieb beauftragte Vertriebspartner dem Anleger in Text-
form bestatigt hat, dass er die Bewertung nach Makgabe von lit. b
vorgenommen hat und die Voraussetzungen nach lit. c vorliegen.

3.10 BEITRITT VON ANLEGERN, EINZAHLUNG,
AUSGABEAUFSCHLAG

Im Rahmen der Platzierung des Kommanditkapitals wird die KVG
von allen Gesellschaftern ermachtigt, mit beitrittswilligen Anlegern
entsprechende Vereinbarungen Uber die Beteiligung dieser Anleger
an der Gesellschaft (,Beitrittsvereinbarungen”) abzuschlieen.

Anleger kbnnen sich als Treugeber Uber die Treuhandkommanditis-
tin an der Gesellschaft beteiligen. Mittelbar als Treugeber an der
Gesellschaft beteiligte Anleger kénnen jederzeit durch Beendigung
des Treuhandverhéltnisses und Ubernahme des seitens der Treu-
handkommanditistin fur sie jeweils gehaltenen (Teil-)Kommanditan-
teils anstelle der Treuhandkommanditistin unmittelbar als Kom-
manditisten in die Gesellschaft eintreten.

Der Betrag der Kommanditeinlage, durch die sich ein Anleger an der
Gesellschaft beteiligt, muss mindestens 20.000 € betragen. Eine
héhere Kommanditeinlage muss jeweils durch 1.000 ohne Rest teil-
bar sein. Neben der Kommanditeinlage hat ein jeder Anleger einen
Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5 % seiner jeweiligen
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Kommanditeinlage zu zahlen. Es steht der KVG frei, jeweils einen
niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Grundsatzlich kénnen in Deutschland ansassige und unbeschrankt
steuerpflichtige natUrliche Personen sowie Kapitalgesellschaften, die
die Gesellschaftsbeteiligung im eigenen Namen und fur eigene Rech-
nung halten, der Gesellschaft als Gesellschafter beitreten. Personen-
gesellschaften sowie auslandische juristische Personen kdnnen
durchdie KVGim Einzelfallnach freiem Ermessen zugelassen werden.

Ausgeschlossen sind Anleger, die Staatsburger der USA, Kanadas,
Australiens oder Japans (,Ausschlussstaaten”), Inhaber einer dauer-
haften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fur die Ausschlussstaaten
oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z. B. Green Card) sind oder einen
Wohnsitz in den Ausschlussstaaten oder einem ihrer Hoheitsge-
biete haben.

Ebenfalls als Anleger ausgeschlossen sind juristische Personen und
Personengesellschaften, die nach dem Recht eines Ausschlussstaa-
tes errichtet sind, deren Einkommen dem Besteuerungsrecht eines
Ausschlussstaates unterliegt und/oder die eine Geschaftsanschrift
in einem Ausschlussstaat haben.

Juristische Personen oder Personengesellschaften kénnen sich
zudem nicht an der Gesellschaft beteiligen, wenn an ihnen naturli-
che oder juristische Personen, Personengesellschaften oder Stif-
tungen beteiligt sind, die gemafn} den vorstehenden beiden Absat-
zennichtberechtigt waren, der Gesellschaft als Anleger beizutreten.

Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils durch
Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaften ist
ebenso ausgeschlossen.

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt eintre-
tende Veranderung ihrer Anschrift, ihrer Ansassigkeit oder unbe-
schrankten Steuerpflicht unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

Die mittelbarals Treugeber beteiligten Anleger haben die Treuhand-
kommanditistinim Fall einer Inanspruchnahme durch Glaubiger der
Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistellungsverpflichtung
des einzelnen Anlegers ist dabei jedoch auf einen Betrag in Hohe
von 1,0 % der jeweils Ubernommenen Pflichteinlage beschrankt. Bei
denals Treugeberander Gesellschaft beteiligten Anlegern wird eine
Haftsumme von 1 % der jeweiligen Kommanditeinlage in das Han-
delsregister eingetragen.

Bei Anlegern, die sich als Treugeber an der Gesellschaft beteiligen,
wird - ungeachtet der fur die Treuhandkommanditistin im Handels-
register eingetragenen Haftsumme - in das Kapitalkonto | ein Haft-
kapitalin Ho6he von 1% der jeweiligen Kommanditeinlage gebucht.

Der Ausgabepreis fur den Anleger entspricht seinerjeweiligen Kom-
manditeinlage zuzuglich des darauf entfallenden Ausgabeaufschla-
ges. Der Ausgabeaufschlag wird zur anteiligen Begleichung der
Eigenkapitalvermittlungskosten verwendet. Der Ausgabepreis wird
neben dem vorliegenden Verkaufsprospekt laufend im Internet
unter www.dr-peters.de veroffentlicht. Anderungen des Ausgabe-
preises sind nicht vorgesehen.

Der Anleger ist verpflichtet, an seiner nach MaRRgabe des Geld-

waschegesetzes erforderlichen Identifizierung mitzuwirken und
die entstehenden Kosten zu tragen.

Der mittelbare Beitritt eines Anlegers zur Gesellschaft wird zu dem
Zeitpunkt wirksam, zu dem die KVG die von dem Anleger unter-
zeichnete Beitrittsvereinbarung angenommen hat, wobeij fur den
Zeitpunkt die Abgabe der Annahmeerklarung durch die KVG und
nicht deren Zugang beim Anleger mafigeblichist.

Die KVG ist verpflichtet, dem Anleger unverzuglich nach erfolgter
Annahme der Beitrittsvereinbarung die Annahme digital (beispiels-
weise per E-Mail oder Uber eininternetbasiertes Anlegerportal) mit-
zuteilen und den Anleger zur Einzahlung der in der Beitrittsverein-
barung gezeichneten Kommanditeinlage und des zu entrichtenden
Ausgabeaufschlages aufzufordern, sofern diese nicht bereits einge-
zahlt sein soliten.

Kommt ein Anleger seiner Pflicht zur Einzahlung seiner jeweiligen
Kommanditeinlage und des Ausgabeaufschlages nicht oder nicht
vollstandig innerhalb der hierfUr in der Beitrittsvereinbarung
bestimmten Frist nach, kann die KVG entweder den gesetzlichen
Verzugszins von dem Anleger verlangen oder von der Beitrittser-
klarung zurticktreten. Hat ein Anleger einen Teil seiner Einzahlungs-
verpflichtung erfullt, kann die KVG alternativ die Kommanditeinlage
des Anlegers auf den tatsachlich eingezahlten Betrag abgerundet
auf volle 1.000 €, der jedoch mindestens 20.000 € betragen muss,
zuzUglich des darauf anteilig zu entrichtenden Ausgabeaufschlags,
herabsetzen und die bis zum Zeitpunkt der Herabsetzung entstan-
denen gesetzlichen Verzugszinsen geltend machen.

Geman § 152 Abs. 3 KAGB erlischt mit vollstandiger Einzahlung der
gezeichneten Kommanditeinlage der Einzahlungsanspruch der
Gesellschaft. Anleger sind nicht verpflichtet, entstandene Verluste
auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der Anleger besteht nicht
und kann auch nicht nachtraglich durch Gesellschafterbeschluss
begrundet werden.

3.11 GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG

Die Komplementarin ist zur alleinigen Vertretung und Geschafts-
fUhrung der Gesellschaft berechtigt. Die Komplementarin und ihre
jeweiligen GeschaftsfUhrer sind von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit. Die Komplementarin ist berechtigt, andere juristische
oder natlrliche Personen unter Erteilung entsprechender Voll-
macht mit der Wahrnehmung von Geschaftsfuhrungsaufgaben zu
beauftragen.

Flr die Ubernahme der unbeschrankten persénlichen Haftung und
fur die Wahrnenmung der Geschaftsfuhrungsaufgaben erhalt die
Komplementarin eine Haftungsvergutung in Hohe von 2100 € p. a.
zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die in monatlichen Teilbetra-
gen vorschussig zahlbar ist. Die Haftungsvergutung fur das erste
Geschaftsjahr wird zeitanteilig gezahlt, berechnet ab dem 1. des
Monats, in dem die Objektgesellschaft den Kaufvertrag Uber dasin
§ 2 der Anlagebedingungen naher beschriebene Anlageobjekt
unterzeichnet hat. Die Haftungsvergltung erhéht sich erstmals im
Jahr2025undanschlieRendinjedem Folgejahr umjeweils 2,5 %. Die
vorgenannte Haftungsvergltung ist begrenzt auf O,1 % p. a. des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jewei-
ligen Geschaftsjahr.
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3.12 ART, RECHTE UND HAUPTMERKMALE DER
ANTEILE

Durch wirksamen Beitrittist ein Anleger grundsatzlich als Treuge-
ber Uber die Treuhandkommanditistin mittelbar an der Gesell-
schaft beteiligt. Als Treugeber an der Gesellschaft beteiligte Anle-
gerkonnenjederzeitdurchBeendigungdes Treuhandverhaltnisses
und Ubernahme der seitens der Treuhandkommanditistin fur sie
jeweils gehaltenen Anteile unmittelbar als Kommanditisten in die
Gesellschaft eintreten (siehe Kapitel 3 Abschnitt ,Rechtsstellung
der Treugeber”).

Die Anleger verfugen Uber die gesetzlichen Informations- und
Kontrollrechte (§8§ 166 HGB, 160 Abs. 3 KAGB).

Weitere Rechte der Anleger sind das Recht auf Beteiligung an
Gewinn und Verlust, Teilnahme an Gesellschafterversammiungen,
das Stimm- und Verfugungsrecht, Entnahmerechte (Auszahlungs-
rechte) und das Recht auf ein Auseinandersetzungsguthaben und
einen Liquidationserlds. Den Rechten der Anleger stehen Pflich-
ten, insbesondere die Pflicht zur Erbringung der gezeichneten
Kommanditeinlage und des zu entrichtenden Ausgabeaufschlags,
gegenuber.

Alle von der Gesellschaft ausgegebenen Kommanditanteile haben
die gleichen Ausgestaltungsmerkmale bzw. vermitteln die glei-
chen Rechte und Pflichten. Anteilsklassen werden nicht gebildet.
Grundungsgesellschafter leisten keinen Ausgabeaufschlag.

3.13 RECHTSSTELLUNG DER TREUGEBER

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und der
Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein Kom-
manditist.

Die mittelbar als Treugeber beteiligten Anleger haben die Treu-
handkommanditistin im Falle einer Inanspruchnahme durch Glau-
biger der Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistellungsver-
pflichtung des einzelnen Anlegersist dabeijedoch auf einen Betrag
in Hohe von 1,0 % der jeweils Ubernommenen Pflichteinlage
beschrankt.

Die als Treugeber an der Gesellschaft beteiligten Anleger kbnnen an
den Gesellschafterversammlungen und schriftlichen Beschlussfas-
sungen teilnehmen und kraft der ihnen von der Treuhandkomman-
ditistin erteilten Vollimacht das auf ihre Beteiligung entfallende
Stimmrecht sowie die einem Kommanditisten kraft Gesetzes und
nach dem Gesellschaftsvertrag zustehenden Kontrollrechte und
sonstigen Rechte unmittelbar selbst austben.

Jeder Treugeber kann den Treuhandvertrag jederzeit schriftlich
kiindigen (siehe Kapitel 17 ,Treuhandvertrag”) und die Ubertragung
der fUr ihn treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung von
der Treuhandkommanditistin auf sich sowie seine unmittelbare Ein-
tragung als Kommanditist auf seine Kosten im Handelsregister ver-
langen. Lost der Wechsel eines Treugebers in die Stellung als Kom-
manditist Grunderwerbsteuer aus, so hat der betreffende Anleger
dem Schuldner der Grunderwerbsteuer (sog. Steuerschuldner) die
aus dem Wechsel resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.

3.14 GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

Gesellschafterbeschllsse werden grundsatzlich im Rahmen einer
schriftlichen Beschlussfassung im Umlaufverfahren herbeigefthrt.
Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich auf der Gesellschafterver-
sammlung durch die Treuhandkommanditistin oder durch einen
schriftlich zu bevollmachtigenden Dritten vertreten zu lassen.

GesellschafterbeschllUsse werden, soweit nicht das Gesetz oder
der Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmen, mit der einfa-
chen Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Enthaltungen
gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt
ein Antrag als abgelehnt.

Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 € seiner auf dem Kapitalkonto |
(Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen eine Stimme. Die Komplemen-
tarin hat 200 Stimmen. Treugeber, die Uber die Treuhandkommandi-
tistin mittelbar an der Gesellschaft beteiligt sind, kénnen die aufihre
treugeberische Beteiligung entfallenden Stimmrechte selbst aus-
Uben. Sie sind von der Treuhandkommanditistin zur Austibung der
aufdiejeweilige treuhanderisch gehaltene Beteiligung entfallenden
Stimmrechte bevolimachtigt. Die Treuhandkommanditistin darf die
auf die von ihr treuhanderisch gehaltenen Beteiligungen entfallen-
den Stimmen nur nach vorheriger Weisung durch die jeweiligen
Anleger ausuben; ohne Weisung enthalt sie sich der Stimme.

Bestimmte Gesellschafterbeschlisse (u.a. Anderung des Gesell-
schaftsvertrages, Auflésung der Gesellschaft) bedulrfen einer
Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen. Eine Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen
der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, ist nur mit
Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die min-
destens zwei Drittel des Zeichnungskapitals (Kapitalkonto I) auf
sich vereinigen, sowie der Genehmigung der BaFin, moglich.

Die Verschiebung des Auflésungszeitpunktes der Gesellschaft
durch die Geschaftsfuhrung (bis zu zwei Mal um jeweils bis zu drei
Jahre) bedarf neben der Zustimmung der KVG auch der Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung. Hierflr ist eine einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen erforderlich.

3.15 ERGEBNISBETEILIGUNG, ERMITTLUNG UND
VERWENDUNG DER ERTRAGE, ENTNAHMEN

Die Anleger sind im Verhaltnis ihrer auf dem Kapitalkonto | (Haf-
teinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinander am Vermdgen der
Gesellschaft beteiligt. Die Anleger sind ab dem auf die vollstandige
Einzahlung ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des etwaigen
Ausgabeaufschlages folgenden Monats - frihestens jedoch ab
dem 1. Januar 2024 - nach folgender MafRgabe am Ergebnis der
Gesellschaft beteiligt:

Das im Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene Ergebnis
(Gewinn bzw. Verlust) eines Geschaftsjahres ist den Gesellschaf-
tern nach Bedienung des Gewinnanspruchs eines typisch still
Beteiligten grundsatzlich entsprechend dem Verhaltnis ihrer auf
dem Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinan-
der zuzuweisen.
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Soweit rechtlich zulassig, werden die Gesellschafter unabhangig
vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne zeitliche
Begrenzung gleichgestellt.

Die Ermittiung der Ertrage der Gesellschaft erfolgt nach Mafzgabe
der Kapitalanlage Rechnungslegungs- und Bewertungsverord-
nung (KARBV). Die Gesellschaft erzielt gewerbliche EinkUnfte aus
der mittelbaren Vermietung des Anlageobjektes, aus einer etwai-
gen Verauferung des Anlageobjektes sowie Zinsen aus Liquidi-
tatsanlagen.

Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsreserve
Uber freie Liquiditat verfugt, kann die KVG diese - vorbehaltlich
abweichender Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages (siehe
Kapitel16 ,Gesellschaftsvertrag”) —-andie Gesellschafter auszahlen.
Die Gesellschafter stimmen dieser Vorgehensweise vorab zu, so
dass es bezuglich der jeweiligen Auszahlungen keines gesonder-
ten Beschlusses der Gesellschafter bedarf. Die Auszahlungen sol-
len halbjahrlich erfolgen.

Auszahlungen kénnen auch durch einen Gesellschafterbeschluss
bewirkt werden. Die Geschaftsfuhrung beziehungsweise die KVG
kdédnnen die auf diese Weise beschlossenen Auszahlungen reduzie-
ren oder aussetzen, soweit der im Rahmen des Liquiditats- und/
oder Risikomanagements ermittelte Liquiditatsbedarf der Gesell-
schaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf dem
Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen der Anleger
zueinander. MaRRgeblich ist der Stand des Kapitalkontos | (Haftein-
lage) zum Ende des letzten Monats vor dem Gesellschafterbe-
schluss Uber die Auszahlung.

FUr etwaige Auszahlungen wahrend der Platzierungsphase und
flr die erste Auszahlung nach Ende der Platzierungsphase richtet
sich abweichend hiervon die anteilige Beteiligung der Gesellschaf-
ter an den Auszahlungen nicht nur nach dem Verhaltnis der
gebuchten Hafteinlagen, sondern zugleich danach, dass die Gesell-
schafter jeweils zeitanteiligab dem auf die vollstandige Einzahlung
ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des Ausgabeaufschlages fol-
genden Monats auszahlungsberechtigt sind, frihestens jedoch ab
dem1.Januar 2024 und nicht vor dem Monat, der dem Monat folgt,
in dem die Ubergabe des Anlageobjektes und die Kaufpreiszahlung
erfolgt sind. Weitere Informationen hierzu finden sich in Kapitel 16
.Gesellschaftsvertrag”, § 12 des Gesellschaftsvertrages.

Eine Rlickgewahr der Hafteinlage oder Auszahlungen bzw. Ent-
nahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage
unter den im Handelsregister eingetragenen Betrag der Haftein-
lage herabmindern, fihren geman §172 Abs. 4 HGB zu einem Wie-
deraufleben der Haftung gegenuber Gesellschaftsglaubigern.
Auszahlungen, die eine Riickgewahr der Hafteinlage darstellen
oder dieden Wert der Kommanditeinlage unter den Betragderim
Handelsregister eingetragenen Haftsumme herabmindern, diir-
fen nur mit der vorherigen Zustimmung des unmittelbar bzw.
Uber die Treuhandkommanditistin mittelbar beteiligten Anlegers
erfolgen. Vor der Erteilung der Zustimmung hat die Geschafts-
flihrung die betroffenen mittelbar beteiligten Anleger darauf hin-
zuweisen, dass sie durch die gegeniber der Treuhandkommandi-
tistin bestehende Freistellungsverpflichtung den Glaubigern der

Gesellschaft mittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die
Rlckgewahr oder Auszahlung zuriickbezahlt wird. Die Geschafts-
flihrung hat Anleger, die unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt
sind, vor Erteilung der Zustimmung darauf hinzuweisen, dass
diese den Glaubigern der Gesellschaft unmittelbar haften, soweit
die Hafteinlage durch die Rlickgewahr oder Auszahlung zuriick-
bezahlt wird.

3.16 ANLEGERREGISTER

Die Geschaftsfuhrung und die KVG werden im Rahmen ihrer Anle-
gerverwaltungstatigkeit ein Anlegerregister mit den personlichen
und beteiligungsbezogenen Daten (inklusive der Bankverbindung)
der Anleger fUhren, die den jeweiligen Angaben der Anleger in der
Beitrittserklarung entnommen werden. Dem Anleger obliegt es,
alle Anderungen seiner Daten unverzlglich der Gesellschaft
bekannt zu geben und gegebenenfalls durch Vorlage geeigneter
Nachweise zu belegen beziehungsweise an einer erneuten Identi-
fizierung mitzuwirken. Diese Daten werden auch von der beauf-
tragten Verwahrstelle Uberpruft, die die Zahlungen an die Anleger
pruft und endgultig freigibt.

3.17 UBERTRAGUNG VON ANTEILEN, EINGE-
SCHRANKTE HANDELBARKEIT

Jeder Anleger kann mit schriftlicher Zustimmung der Geschafts-
fUuhrung seine Beteiligung an der Gesellschaft im Wege der Abtre-
tung auf Dritte Ubertragen, sofern die Ubernommene Pflichtein-
lage beider Gesellschaft eingezahlt oder sichergestelltist, dass der
Ubernehmer die Einzahlung leistet. Die Geschaftsfihrung darfihre
Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein derartiger
wichtiger Grund liegt insbesondere gemaf? § 16 Abs. 3 lit. g) des
Gesellschaftsvertrages vor, wenn der Dritte, an den die Ubertra-
gung erfolgen soll, nicht erklart/nachweist, dass er die gesell-
schaftsvertraglichen Voraussetzungen an Anleger der Gesell-
schaft gemanR § 6 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages erflllt (siehe
Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag”).

Teilabtretungen sind nur zuldssig, wenn die abgetretene Beteili-
gung durch 1.000 ohne Rest teilbar ist und sowohl die Beteiligung
des Abtretungsempfangers als auch die verbleibende Beteiligung
mindestens 20.000 € entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist der Treuhandkommanditistin
stets durch Vorlage eines schriftlichen Ubertragungsvertrages
beziehungsweise einer offentlich beglaubigten Kopie desselben
anzuzeigen.

Sicherungsabtretungen, Ubertragungen von Todes wegen und
Ubertragungen durch bzw.auf Gesellschaften der Dr. Peters Unter-
nehmensgruppe sind jederzeit ohne Zustimmung der Geschafts-
flhrung zuldssig. Ubertragungen im Wege der Schenkung kénnen
zum 31. Marz, 30. Juni, 30. September und zum Ende eines
Geschaftsjahres erfolgen.Im Ubrigen kénnen Beteiligungen an der
Gesellschaftimmer nur mit Wirkung zum Ende eines Geschaftsjah-
res Ubertragen werden.

Beabsichtigt ein Anleger seine Beteiligung entgeltlich an einen
Dritten zu Ubertragen, steht einem von der Geschaftsfuhrung
benannten Dritten ein Vorkaufsrecht zu.
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Samtliche Kosten flr die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertra-
gung der Beteiligung und etwaige infolge der Ubertragung bei der
Gesellschaft anfallenden Steuern tragt im Verhaltnis zur Gesell-
schaft der neu eintretende Kommanditist. FUr die Bearbeitung der
Ubertragung der Beteiligung erhilt die Gesellschaft vom eintre-
tenden Kommanditisten die nachgewiesenen Verwaltungskosten.
Lost die Ubertragung Grunderwerbsteuer aus, so hat der neu ein-
tretende Kommanditist dem Schuldner der Grunderwerbsteuer
die aus der Ubertragung resultierende Grunderwerbsteuer zu
erstatten.

Die Anteile an der Gesellschaft sind nicht zum Handel an einer
Bérse zugelassen. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung existiert
kein der Borse vergleichbarer Markt fur den Handel von Anteilen
an einer Kommanditgesellschaft. Der Anlegeristim Falle eines Ver-
auRerungswunsches darauf angewiesen, selbst einen Kaufer zu
finden und mit diesem die Konditionen fur die Verauerung zu ver-
einbaren.Die Handelbarkeit der Anteile ist daher aus tatsachlichen
Grunden eingeschrankt (siehe hierzu auch Kapitel 5 ,Risiken der
Beteiligung”).

3.18 KUNDIGUNG, AUSSCHLUSS, ABFINDUNG,
RUCKGABERECHTE, RUCKNAHMEPREIS

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn er die Gesell-
schaft wirksam kundigt, wenn er aus wichtigem Grund aus der
Gesellschaft ausgeschlossen wird sowie in den gesetzlich vorgese-
henen Fallen, ausgenommen im Todesfall, bei dem die Gesellschaft
mit den Erben des Anlegers fortgesetzt wird.

Das Gesellschafterverhaltnis kann wahrend der Dauer der Gesell-
schaft durch einen Anleger nicht ordentlich, sondern nur auReror-
dentlichaus wichtigem Grund gekundigt werden. Die KUndigung hat
durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

Ein Anleger kann ferner aus wichtigem Grund mit sofortiger Wir-
kung aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden, insbesondere
wenn es sich bei diesem nicht (mehr) um einen zuldssigen Anleger
nach den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages handelt oder
bei Eroffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des
Anlegers oder bei dessen Ablehnung mangels Masse (siehe Kapitel
16 ,Gesellschaftsvertrag”).

Weitere Rlckgaberechte oder Umtauschrechte bestehen fur den
Anleger nicht, daher wird fur die Dauer der Gesellschaft kein Ruck-
nahmepreis fur Anteile an der Gesellschaft ermittelt beziehungs-
weise veroffentlicht. Ein RUcknahmeabschlag bei Beendigung der
Beteiligungist nicht zu entrichten.

Scheidet ein Anleger aus der Gesellschaft aus, hat er einen Anspruch
auf Zahlung eines Auseinandersetzungsguthabens, das nach den
gesellschaftsvertraglich festgelegten Regelungen zu ermitteln ist
(siehe Kapitel 16 ,Gesellschaftsvertrag”).

3.19 AUFLOSUNG DER GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft wird grundsatzlich mit Ablauf des 31. Dezember
2038 (,Auflésungszeitpunkt”) liquidiert. Der Auflésungszeitpunkt
kann durch die GeschaftsfUhrung der Gesellschaft unter gesell-
schaftsvertraglich bestimmten Voraussetzungen bis zu zwei Mal
um jeweils bis zu drei Jahre verschoben werden (,Verlangerungsop-
tionen”).

Die Auflésung der Gesellschaft kann zudem durch Gesellschafterbe-
schluss mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen
beschlossen werden. Die Gesellschaft kann nach einer Verauerung
ihres gesamten Vermdgens und Erhalt der vollen Gegenleistung
aufgeldst werden.

Die Abwicklung erfolgt durch die von der GeschaftsfUhrung im
Namen der Gesellschaft beauftragte KVGals Liquidatorin, sofern die
Gesellschafter nicht durch Gesellschafterbeschluss einen anderen
Liguidator bestimmen.

Die Liquidation erfolgt nach Maf3gabe der gesetzlichen Vorschrif-
ten des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB) und des Handelsgesetz-
buchs (HGB).

3.20 ANWENDBARES RECHT, GERICHTSSTAND

Furvorvertragliche Schuldverhaltnisse sowie die Rechtsbeziehun-
gen des Anlegers unter dem Gesellschaftsvertrag sowie unter
dem Treuhandvertrag findet jeweils das Recht der Bundesrepublik
Deutschland (insbesondere BGB, HGB, KAGB) Anwendung.

Erfullungsort und Gerichtsstand fur alle Rechte aus dem Gesell-
schaftsvertrag und aus dem Treuhandvertrag ist jeweils der Sitz
der Gesellschaft in Dortmund, soweit dies gesetzlich zulassiger-
weise vereinbart werden kann.
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4| ANLAGEZIEL UND
ANLAGEOBJEKT

4.1 ANLAGEZIEL

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrage aus der langfristi-
gen Vermietung des von der Gesellschaft Uber die Objektgesell-
schaft gehaltenen Anlageobjektes, d. h. der BUroimmobilie in
Aschaffenburg sowie aus dessen Verauflerung angestrebt.

4.2 ANLAGEPOLITIK UND ANLAGESTRATEGIE

Die Anlagestrategie bestehtin dem Erwerb einer Beteiligungan der
Objektgesellschaft, die wiederum Eigentumerin des Anlageprojek-
tes, d.h. der Buroimmobilie in Aschaffenburg ist (siehe fur nahere
Einzelheiten Kapitel 4 Abschnitt ,Objektgesellschaft”). Die Gesell-
schaft investiert mithin mittelbar in das Anlageobjekt, welches die
Erzielung von Ertragen aus der Vermietung bezweckt. Das Anlage-
objekt soll planmatig bis Ende 2038 gehalten und anschliekend ver-
auRert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist
auch ein friherer oder spaterer Verkauf unter Berutcksichtigung
der Vorgaben der Anlagebedingungen maglich. Die Anlagepolitik
der Gesellschaft besteht darin, samtliche Maf3nahmen zu treffen
und durchzufthren, die der Anlagestrategie dienen.

Zu diesem Zweck hat die Gesellschaft Anteile an der Objektgesell-
schaft erworben, die wiederum mit der German Property Objekt
Aschaffenburg GmbH & Co. KG (,Verkaufer”)am 9. August 2023 einen
Grundstlckskaufvertrag abgeschlossen hat. Von dem Verkaufer
wurde der Grundbesitz eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richts Aschaffenburg, Grundbuch von Leider, Blatt 7020, Flurstticke
24404/26 und 24404/29 von der Objektgesellschaft erworben. Das
mit einer Buroimmobilie bebaute Grundstick weist eine Gesamt-
mietflachevonrund 6.703,5mz?auf. Die einzelnen Flachen des Gebau-
des sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospektes an
die DPD langfristig vermietet. Hierin enthalten ist eine Teilflache des
Gebaudedachs, welche an die Vodafone zum Betrieb einer Mobil-
funkstation vermietet ist. Die Jahresnettokaltmiete, die dem Kauf-
preis zugrunde liegt, betragt 1.056.059 €. Das Gebaude wird vollver-
mietet von dem Verkaufer Ubernommen. Der Kaufpreis fur den
Erwerb des Anlageobjektes belduft sich auf 20.000.000 €. Da die
Objektgesellschaft nur in einen Vermogensgegenstand - das Anla-
geobjekt - investiert ist, weicht die Gesellschaft von dem Grundsatz
der Risikomischung nach § 262 Abs.1KAGB ab.

Die Objektgesellschaft hat neben dem durch die bereits vorhande-
nen Gesellschafter und Anleger aufzubringenden geplanten Kom-
manditkapital in Hohe von 11.491.000 € fur die teilweise Finanzie-
rung der Investition ein langfristiges Darlehen uUber 11.500.000 €
bei einer deutschen Sparkasse abgeschlossen. Fur das Darlehen
wurde der Bank eine Sicherheit eingeraumt. Nahere Angaben zu
den wesentlichen Inhalten der vorgenannten Vertrage finden sich
im Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben”.

Eine Zwischenfinanzierung wurde der Gesellschaft durch die JS
Zweite Finanzholding GmbH im Zusammenhang mit einer stillen
Beteiligung vertraglich zugesagt. Nahere Angaben zu den

wesentlichen Inhalten der vorgenannten Vertrage finden sich im
Kapitel 7 Abschnitte ,Weitere Vertrage auf Ebene der Gesellschaft”
sowie Weitere Vertrage auf Ebene der Objektgesellschaft”.

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen nur zur Absi-
cherung der von der Objektgesellschaft gehaltenen Vermogensge-
genstande gegen einen Wertverlust getatigt werden. In diesem
Zusammenhang besteht insbesondere das Risiko, dass sich mit den
derivativen Sicherungsgeschaften verbundene Markt- und Wertan-
derungsrisiken realisieren. Dies kann sich negativ auf das Risikoprofil
der Gesellschaft auswirken und zu deutlich reduzierten Auszahlun-
gen an die Anleger fuhren (siehe Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung”).
Der Einsatz von Derivaten ist nicht geplant. Ein Prime Broker wird
nicht beauftragt.

Die der Gesellschaft zur Verfugung stehende Liquiditatsreserve wird
entsprechend der Anlagebedingungen der Gesellschaft in Wertpa-
pieren geman §193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253 Abs. 1
Satz 1Nr. 4 lit. a KAGB erflillen, in Geldmarktinstrumenten gemaf §
194 KAGB und/oder in Bankguthaben gemafn § 195 KAGB investiert.

Die Gesellschaft weist durch die Zusammensetzung des von ihr mit-
telbar gehaltenen Anlageobjektes im Rahmen der Umsetzung ihrer
Anlagestrategie und deren Abhangigkeit von Marktveranderungen
eine erhdhte Volatilitat auf. Wertveranderungen bei dem einzigen
mittelbar gehaltenen Anlageobjekt der Gesellschaft wirken sich
direkt auf den Wert der Gesellschaft aus und kénnen nicht durch
Anderungen des Vermégensbestands ausgeglichen werden.

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaftist in den Anla-
gebedingungen der Gesellschaft sowie in dem gesellschaftsvertrag-
lich festgelegten Unternehmensgegenstand verankert. Die Anderung
derinden Anlagebedingungen festgelegten Anlagepolitikund Anlage-
strategie der Gesellschaft ist vorbehaltlich der erforderlichen Geneh-
migung durch die BaFin nur mit Zustimmung einer qualifizierten
Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungs-
kapitals auf sich vereinigen, méglich. Dartiber hinaus bestehen keine
Mdglichkeiten zur Anderung der Anlagepolitik und Anlagestrategie.

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgefluhrten Vermdgensge-
genstande erwerben und halten:

1. Sachwerte gemaf: § 261 Abs.1Nr.1KAGB im Sinne von Immobi-
lien geman § 261 Abs.2 Nr.1KAGB,

2. Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag
nur immobilieni.S.d.§ 261 Abs. INr. 1KAGB iV.m.§ 261 Abs.2 Nr.1
KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegen-
stande erforderlichen Vermdgensgegenstande oder Beteili-
gungen an solchen Gesellschaften erwerben durfen (vgl. § 261
Abs.TNr.3KAGB),

3. Wertpapiere gemaf? § 193 KAGB, welche die Anforderungen
des§253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB erfullen,

b Geldmarktinstrumente gemar § 194 KAGB und/oder

5. Bankguthaben gemaf} §195 KAGB.
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4.3 OBJEKTGESELLSCHAFT

Die Objektgesellschaft wurde am 19. Mai 2022 im Handelsregister
des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19354 eingetragen.
Gegenstand der Objektgesellschaft ist insbesondere der Erwerb,
dasHalten, das Verwalten und die Vermietung des Anlageobjektes.

Persénlich haftende Gesellschafterin ist die DS Immobilienwerte |
6b Verwaltungs-GmbH, Dortmund (AG Dortmund HRB 34066). Sie
leistet keine Einlage und ist am Vermadgen der Gesellschaft nicht
beteiligt.

Kommanditisten sind die (i) Gesellschaft mit einer Kommanditein-
lage (Pflichteinlage) in Hohe von 20.115,00 €, (ii) die KVG mit einer
Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in Hohe von 15,00 € und (iii) die
Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG, Dortmund (AG Dortmund
HRA 19540, ,Blockergesellschaft”) mit einer Kommanditeinlage
(Pflichteinlage) in Hohe von 2.270,00 €. Die Blockergesellschaft ist
verpflichtet ihre Einlage stets so zu erhdhen, dass sie zu jedem
Zeitpunktin Hohe von mindestens 10,1 % an der Objektgesellschaft
beteiligtist.

Die Komplementarin ist grundsatzlich von der Geschaftsfuhrung
der Objektgesellschaft ausgeschlossen. Die Geschaftsfuhrung der
Objektgesellschaft obliegt der KVG als geschaftsfUhrender Kom-
manditistin.

Wesentliche Kosten und Vergutungen auf Ebene der Objektgesell-
schaft sind in Kapitel 6 ,Wirtschaftliche Angaben [Prognosel” dar-
gestellt.

4.4 EINSATZ VON LEVERAGE

Die KVG darf Kreditaufnahmen bis zur Hohe von 150 % des aggre-
gierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grund-
lage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener GebUhren, Kosten und Aufwendun-
gen fur Anlagen zur Verfugung stehen, aufnehmen, wenn die
Bedingungen der Kreditaufnahme marktublich sind. Bei der
Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche die
Objektgesellschaft aufgenommen hat, entsprechend der Beteili-
gungshdhe der Gesellschaft zu bertcksichtigen.

Die Belastung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermdgensge-
genstande sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen
aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermdgensgegen-
stande beziehen, sind bis zur H6he von 150 % des aggregierten ein-
gebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten
Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den
Anlegern getragener GebUhren, Kosten und Aufwendungen fur
Anlagen zur Verfugung stehen, zulassig, wenn dies mit einer ord-
nungsgemafien Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die Ver-
wahrstelle zustimmt.

Die KVG erwartet, dass das nach der Brutto-Methode berechnete
Risiko der Gesellschaft ihren Nettoinventarwert um maximal das
2,3-fache und das nach der Commitment-Methode berechnete
Risiko der Gesellschaft ihren Nettoinventarwert ebenfalls um

maximal das 2,3-fache nicht Ubersteigt, da keine Absicherungsge-
schafte vorgesehen sind. Abhangig von den Marktbedingungen
kann der Leverage jedoch schwanken, sodass es trotz laufender
Uberwachung zu Uberschreitungen der angegebenen Héchst-
mafle kommen kann.

Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die Belas-
tung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Gesellschaft,langstensjedoch fur einen Zeitraumvon 18 Mona-
tenab Beginn des Vertriebs.

Neben dem Einsatz von Fremdkapital und ggf. Derivaten werden bei
der Verwaltung der Gesellschaft bzw. Objektgesellschaft keine weite-
ren (Fremd-)Finanzierungstechniken und -instrumente eingesetzt.

4.5 IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND

Derdeutsche Immobilienmarkt hat das Jahr 2022 miteinem Trans-
aktionsvolumen inklusive Wohnen von 66 Mrd. € abgeschlossen.
Das Ergebnis weist ein Minus gegenUber dem Vorjahr von 41 % aus.
Der Zehnjahresschnitt wurde dagegen nur um circa 8 % verfehlt.
Der Grund dafur war nach einer recht starken ersten Jahreshalfte
vor allem das von Zurlckhaltung gepragte zweite Halbjahr.

Losgeldst vom Segment Wohnen zeigte der Gewerbeimmobilien-
transaktionsmarkt jedoch ein solides Ergebnis. Trotz Zinswende,
einer sich abschwachenden Konjunktur und einer Inflation auf Rek-
ordniveau wurde durch Transaktionen von Gewerbeimmobilien
ein Investitionsvolumen von 54 Mrd. € generiert. Damit lag das
Ergebnis in Anbetracht der Umstande nur 16 % unter dem Vorjah-
reswert. Der Zehnjahresschnitt wurde um knapp 2 % verfehlt.

Wie herausfordernd das vergangene Jahr war, wird besonders in
der Betrachtungdesvierten Quartals deutlich: Mit lediglich 9,9 Mrd.
€ lag das Volumen um die Halfte niedriger alsim letzten FUnfjahres-
durchschnitt. Die schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen haben zu einer merklichen Unsicherheit Uber die weitere Ent-
wicklung der Markte gefuhrt, so dass sich zum Teil bereits in der
Vermarktung befindliche Verkaufe nicht mehr realisieren lieRen.

Experten gehen davon aus, dass trotz der derzeitigen Zurtckhal-
tung vieler Investoren, vor allem durch den derzeit nicht kalkulier-
baren Zinskorridor der EZB, in absehbarerer Zeit eine Belebung
der Investitionstatigkeit wahrscheinlich ist. Das Jahresendergeb-
nis 2023 wird jedoch aller Voraussicht nach deutlich unterdurch-
schnittlich ausfallen.

FUr die Anleger des hier vorliegenden Beteiligungsangebotsist es
besonders relevant zu verstehen, wie sich die Entwicklung des
BUroimmobilien-Segments darstellt, so dass dieser Markt im
Nachfolgenden naher beleuchtet wird.

4.5.1 BUROMARKT

Buroimmobilien bieten fur Millionen von Menschen ihren taglichen
Arbeitsraum und pragen zugleich die Skyline vieler Stadte. Hinsicht-
lich der Entwicklung des Transaktionsmarktes zeigt sich, dass
BUroimmobilien entgegen anderslautenden Prognosen bezuglich
der Nutzung von Mobile Working und Home-Office nach wie vor ein
sehr gefragtes Segment bei Investoren sind. Ein Beleg dafur ist, dass
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von allen Assetklassen Buroimmobilien auch im Jahr 2022 am starks-
ten nachgefragt waren, auch wenn rund ein Viertel weniger inves-
tiertwurde als nochim Jahr 2021.

Mit knapp 23 Mrd. € entfielen 35 % des gesamten Transaktionsvolu-
mens 2022 auf die Assetklasse Buroimmobilien. Insgesamt wurde
das starke Vorjahresergebnis um knapp 28 % und der Zehnjahres-
schnitt um 10 % verfehlt. Jedoch zeigte die Investitionsentwicklung
Uber die Quartale hinweg, dass das Investorenvertrauen in den deut-
schen Buromarkt nach wie vor sehr hoch ist. Denn trotz der schon
erwahnten Unsicherheiten bezuglich immer wieder aufflammender
Diskussionen rund um das Thema Home-Office kam es in den ersten
drei Quartalen zu relativ hohen Transaktionsbewegungen. Erst im
vierten Quartal lief? die Marktdynamik nach.

Der deutsche Buromarkt erwies sich im Jahr 2022 auch in Bezug auf
den Flachenumsatz als widerstandsfahig. Insgesamt zeigte sich im
Durchschnitt ein zumeist Uberdurchschnittlicher Flachenumsatz auf
dem Feld der grofRen Buromarkte. Ebenso war das mittlere Markt-
segment von einer weiterhin hohen Dynamik gepragt. Obwohl der
Leerstandim Durchschnitt um 5 % im Vergleich zu 2021 stieg, stiegen
sowohl die Spitzenmieten als auch die Durchschnittsmieten an allen
Standorten. Frankfurt fUhrte das Feld der Standorte mit einer Spit-
zenmiete von 48,00 €/m2an.In Summe hat der deutsche Blromarkt
imJahr 2022 eine bemerkenswerte Resilienz unter Beweis gestellt.

Die stabilen Flachenumsatze und die nachfragebedingt zum Teil
deutlich gestiegenen Durchschnitts- und Spitzenmieten bei zugleich
moderaten Leerstanden lassen zuversichtlich auf die Assetklasse
BUroimmobilien blicken. Aufgrund hoherer Bau- und Finanzierungs-
kosten und knapper Kapazitaten in der Baubranche durfte sich das
Angebot an hochwertigen, zentral gelegenen Flachen mittelfristig
weiter verknappen und so fur weiter steigende Mieten und damit
werthaltige Investitionen sorgen.

4.6 ANLAGEOBJEKT - BUROIMMOBILIE IN
ASCHAFFENBURG

Die Gesellschaft investiert in das Anlageobjekt, d. h. die Buroimmobi-
liein der Wailandtstrafze 1/1a, 63741 Aschaffenburg (Bayern).

4.6.1 MAKROLAGE - INVESTITIONSSTANDORT
ASCHAFFENBURG

Aschaffenburgliegtinder Region Bayerischer Untermain, der ein Teil
der Metropolregion Frankfurt/RheinMain ist. Die Region zahit mit
rund 2,4 Millionen sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten, die
einen Anteilam Bruttoinlandsprodukt von 82.000 € pro Erwerbsta-
tigen erwirtschaften, zu einemder grofiten Wirtschaftsraume Euro-
pas. Die Metropolregion Frankfurt/RheinMain besteht aus sieben
kreisfreien Stadten und18 Kreisen, diein den Bundeslandern Hessen,
Rheinland-Pfalz und Bayernliegen. Die Stadt Aschaffenburg hat eine
Einwohnerzahlvon ca.71.000 und eine Flache von 62,45 kmz. Als Teil
des Wirtschaftsraums Frankfurt/RheinMain ist sie ein wichtiger
Wirtschaftsstandort. Die Automobilindustrie mit dem Schwerpunkt
Fahrzeugsicherheit ist in Aschaffenburg genauso beheimatet wie
die Linde Material Handling, die zu den weltweit fiUhrenden Produ-
zentenvon Gabelstaplernund Lagertechnikgeraten gehoért. Aschaf-
fenburg ist zudem ein innovativer High-Tech-, Service- und Bera-
tungsstandort mit Funktion einer Logistikdrehscheibe.

Insgesamt betragtlaut DDW der kumulierte Umsatz der Top-Unter-
nehmen in Aschaffenburg rund 54 Mrd. €. Die Gesamtzahl der
Beschaftigten dieser Unternehmen liegt weltweit bei 28.674. DPD
ist mit deutschlandweit 9.500 Arbeitnehmern der gréfite Arbeitge-
bervor Ort.

4.6.2 MIKROLAGE -DIE LAGE DES ANLAGEOBJEKTES
IN ASCHAFFENBURG

Die Deutschland-Zentrale von DPD befindet sich in der Wailandt-
straRe 1/1a in Aschaffenburg. Auf dem Nachbargrundstlck betreibt
DPD zusatzlich ein groRes und im Jahr 2012 umfangreich erweiter-
tes Paketzentrum. Diese Hauptumschlagbasis ist mit moderner
Sortiertechnik ausgestattet. Hier werden nicht nur innerdeutsche
Sendungen sortiert, sondern auch viele europaische Sendungen
umgeschlagen.

Die Verwaltungszentrale liegt im etablierten Gewerbegebiet Nilk-
heim-West, welches auf der westlichen Mainseite Aschaffenburgs,
direkt an der autobahnahnlich ausgebauten B 469 liegt. Der Stand-
ort profitiert vor allem von der guten Infrastruktur. Das Gewerbege-
bietist gut mit dem Hauptverkehrsstralennetz verknupft, was eine
schnelle Anbindung an andere Stadte und Regionen ermaéglicht.
Daruber hinaus ist der Standort mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

In Nilkheim-West sind neben der Deutschland-Zentrale von DPD
weitere namhafte Wirtschaftsunternehmen ansassig. Schwerpunk-
te sind der Maschinenbau, Automobilzulieferer und Logistik. Insge-
samt bietet diese Mikrolage eine gute Kombination aus Zuganglich-
keit, Infrastruktur und einer belebten Geschaftsumgebung.

4.6.3 GRUNDSTUCK

Geman Grundstuckskaufvertrag hat die Objektgesellschaft von der
German Property Objekt Aschaffenburg GmbH & Co. KG folgendes
Grundstuck erworben:

. Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg, Grundbuch von
Leider, Blatt 7020, Ifd. Nr. 1. Flurstlck 24404/26 (Wailandt-
straRe 1, 1a, Gebaude- und Freiflache), und Ifd. Nr. 2, Flurstuck
24404/29 (Nahe WailandtstraRe, Gebaude- und Freiflache)
mitinsgesamt 10.010 m?

Laut Auskunft der Stadt Aschaffenburg vom 16. Mai 2023 liegen
keine konkreten Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen oder Altlas-
ten auf dem Grundstuck vor.

Das Grundstlck ist ausweislich des Grundbuchauszuges vom 9.
August 2023 wie folgt belastet:

Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg, Grundbuch von Lei-
der, Blatt 7020:

Belastungen in Abteilung Il:

Lfd-Nr.1: Starkstromleitungsrecht (Hochspannungsfreileitung)
fUr die Westnetz GmbH; geman Ersuchen der Flurber-
einigungsdirektion Wurzburg vom 21.03.1975; nur zula-
stenIfd.Nr.2 des BV
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Lfd-Nr. 2:

Lfd-Nr. 3:

Lfd-Nr. 4:

Lfd-Nr.5:

Lfd-Nr. 6:

Lfd-Nr.7:

Lfd-Nr. 8:

Lfd-Nr.9:

Lfd-Nr.10:

Starkstromleitungsrecht (110 KV-Leitung KW Aschaffen-
burg Schweinheim) flr die Westnetz GmbH; geman
Ersuchender Flurbereinigungsdirektion Wlrzburg vom
24.071975; nur zulasten Ifd. Nr. 2 des BV

Starkstromleitungsrecht (Ludersheim-Aschaffenburg)
fur die Bayernwerk Aktiengesellschaft (Bayerische
Landeselektrizitatsversorgung) in Munchen; gemaf?
Bewilligung vom 25.04.1989; nur zulasten Ifd. Nr. 2 des
BV

Ver-und Entsorgungsleitungsrecht fur die Stadt Aschaf-
fenburg; gemar Bewilligungen vom 06.06.1988 /
29.01.1991 / 02.071992; Der Inhalt der Dienstbarkeit ist
erweitert: a) Errichtung und Belassung von Schachten;
b) Austausch von Leitungen und Schachten; ¢) Recht auf
DurchfUhrung von Arbeiten, die der Unterhaltung des
Rechts dienen; das Recht Abt. Il Nr. 4 hat Rang vor dem
Recht Abt. Il Nr. 5; geman Bewilligung von 05.12.1996,
Notar Bock, Aschaffenburg, UR-Nr. 1715/96; zulasten Ifd.
Nr.1und 2 des BV

Beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Aschaffenburg des Inhalts, auf dem Grundstlck
keine betriebsbedingten Wohnungen, die nach dem
Bebauungsplan zuldssig waren, zu entrichten; gemaf?
Bewilligungen vom 06.05.1988 / 29.01.1991 / 02.07.1992;
zulasten Ifd. Nr.1und 2 des BV

Gas-, Wasser- und Kanalleitungsrecht fur den jeweiligen
EigentlUmer von Grundstlck FI-Nr. 24404/30 (Blatt
5881, BV-Nr. 6); gema? Bewilligung vom 14.06.2007
UR-Nr. 1098/2007 Notar Schiller, Aschaffenburg;
Gleichrang mit Abt. Il Nr.7; nur zulasten Ifd. Nr. 2 des BV

Kanal-, Strom-, Telefon-, Gas- und Wasserleitungsrecht
fur den jeweiligen Eigentumer von Grundstuck FI-Nr.
24404/30 (Blatt 5881, BV-Nr. 6); geman Bewilligung vom
14.06.2007; UR-Nr. 1098/2007 Notar Schiller, Aschaffen-
burg; Gleichrang mit Abt. Il Nr. 6; nur zulasten Ifd. Nr. 2
des BV

Geh-und Fahrtrecht fur den jeweiligen EigentiUmer von
Grundstick FI-Nr. 24404/30 (Blatt 5881, BV-Nr. 30);
gemart Bewilligung vom 14.06.2007, Notar Schiller,
UR-Nr.1098/2007 Aschaffenburg; Gleichrang mit Abt. Il
Nr.9 und10; nur zulasten Ifd. Nr.1des BV

Strom- und Telefonleitungsrecht fur den jeweiligen
Eigentlimer von Grundstlck FI-Nr. 24404/30 (Blatt
5881, BV-Nr. 6); gemafd Bewilligung vom 14.06.2007
UR-Nr. 1098/2007 Notar Schiller, Aschaffenburg;
Gleichrang mit Abt. Il Nr. 8 und 10; nur zulasten Ifd. Nr. 1
des BV

An- und Uberbaurecht flr den jeweiligen Eigentlimer
von Grundstlck FI-Nr. 24404/30 (Blatt 5881, BV-Nr. 6);
gemaf Bewilligung vom 14.06.2007 UR-Nr. 1098/2007
Notar Schiller, Aschaffenburg; Gleichrang mit Abt. Il Nr. 8
und 9; nur zulasten Ifd. Nr.1des BV

Belastungen in Abteilung lll:

Lfd-Nr.1:  EUR8.600.000,00 Grundschuld ohne Brief fur die Kreis-
sparkasse Boblingen; 18 % Zinsen jahrlich; 10 % Neben-
leistung einmalig; geman? Bewilligung vom 14.01.2008
UR-Nr.15/2008 Notar Lésch, Darmstadt;

Lfd-Nr.2: EUR 1.117.000,00 Grundschuld ohne Brief fUr die Kreis-

sparkasse Boblingen; 15 % Zinsenjahrlich; geman Bewilli-
gung vom 22.12.2021, UR-Nr. 1962/2021 Notar Dr. Georg
Schneider, Bonn.

Etwaige Werteinflisse wurden im Immobiliengutachten (siehe
Kapitel 4 Abschnitt ,Bewertungsgutachten”) bertcksichtigt.

4.6.4 BAUBESCHREIBUNG ZUR BUROIMMOBILIE

Die freistehende BUroimmobilie in der Wailandtstrafze 1/1ain 63741
Aschaffenburg liegt im etablierten Gewerbegebiet Nilkheim-West
aufder westlichen Mainseite Aschaffenburgs. Das Anlageobjektist
voll erschlossen, die Grundstuicksflache belauft sich auf 10.010 m2

Das Anlageobjekt mit einer vermietbaren Flache von ca. 6.703,5m?
besteht aus zwei funfgeschossigen unterkellerten Baukdrpern
(BlUrogebaude | und II), die in den Jahren 1992 und 1998 fertigge-
stellt und Uber einen eingeschossigen Verbindungsaufbau mit
Casino miteinander verbunden worden sind. Das Anlageobjekt
wurde in diversen Umbauten laufend modernisiert. Neben der
Erweiterung des Casinos wurde Anfang der 2000er Jahre der
AunRenparkplatz erweitert. Die letzten umfassenden Umbau- und
Modernisierungsmatnahmen erfolgten in den beiden Jahren
2022 und 2023 im gesamten Gebaude. Neben der Renovierung der
Mietflachen wurde mieterseitig ein Heizungs-/Kuhlsystem nach
dem Warmepumpenprinzip nachgerUtstet und installiert sowie die
Abdichtung des Dachs des Blurogebaudes | komplett erneuert.

Die Einzelgebaude wurden in Stahlbeton-Skelettbau (Buroge-
baude lund Il mit Lochfassade; Verbindungsaufbau und Casino mit
Vorhangfassade) und mit Flachdach errichtet - tragende Innen-
wande in Mauerwerk und Stahlbeton. Die nicht tragenden Wande
bestehen teilweise als Mauerwerk, teilweise als Gipskartonstan-
derwande. Die verbauten Baustoffe vermitteln einen langlebigen
hochwertigen Eindruck. Die verwendeten Materialien fur den
Innenausbau entsprechen einem guten Standard fUr Bluroflachen.
Es ist erkennbar, dass durch den Mieter laufend Instandhaltungs-
marnahmen durchgefluhrt werden. Zudem sind auf den AuRenfla-
chen und in der Tiefgarage ausreichend KFZ- und Fahrradstell-
platze vorhanden. FUr die asphaltierten Flachen wird mittel- und
langfristig eine abschnittsweise Erneuerung wegen Ablauf der
Lebensdauer gutachterseits empfohlen.

Die Anlagen der Férdertechnik, die Heizung, Sanitaranlagen und
Elektronik sowie die Ausstattung der Kalte- und Luftungstechnik
verfugendem Baujahrentsprechend weitestgehend einem mittle-
ren Standard und befinden sich Uberwiegend in einem guten
Zustand. Durch ein neu nach dem Warmepumpenprinzip installier-
tes Heizungs-/Kuhlsystem verfligt der Gebaudekomplex nunmehr
Uber zwei voneinander unabhangige Heizsysteme (Strom- und
Gasbetrieb), wodurch zusatzlich Potenzial in der Verbesserung der
Energieeffizienz besteht, da der Gasbetrieb nur zur Abdeckung der
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Spitzenlast zum Einsatz kommt. Fur die Gebaudeleittechnik sind
zentrale Steuereinheiten installiert. Die Telekommunikations- und
Datenverarbeitungsanlagen inkl. der Leitungen sowie die Melde-
anlagen sind Mietereinbauten.

Gemaf Immobiliengutachter (siehe Kapitel 4 Abschnitt ,Bewer-
tungsgutachten”) weist die Buroimmobilie eine gute und zweck-
manige Konzeption mit nachfragegerechten Grundrissiésungen
sowie eine gute Gebaudeflexibilitat auf. Der Umfang der Ausstat-
tungen wird als durchschnittlich, der Ausstattungsstandard als
mittelbestatigtundentspricht weitgehend denam Standortnach-
gefragten Anspruchen an BUroraum. Der Modernisierungsgrad
wird als baualtersspezifisch gut bewertet, die baulichen Anlagen
befinden sich je nach Bereich in einem durchschnittlichen bis neu-
wertigen Zustand. Instandsetzungsbedarf bestlinde im Bereich
eines Gebaudedachs und der AuRenparkplatze. AuRerdem sind
MafRnahmen im Bereich des Brandschutzes (u. a. Austausch
beschadigter Brandschutzturen) erforderlich.

4.7 BESCHRANKUNGEN

Rechtliche Beschrankungen im Hinblick auf das Anlageziel in der

Verwendung des Anlageobjektes kdnnen aufgrund des

ursprunglichen Grundstuckskaufvertrages, der Mietvertrage, etwai-
ger Gestattungsvertrage, der Baugenehmigungen, der verbindlichen
Darlehenszusage, den Anlagebedingungen und dem Gesellschafts-
vertrag sowie aus etwaigen dinglichen Belastungen und Baulasten
und dem jeweiligen Bebauungsplan bestehen. Tatsachliche Beschran-
kungen im Hinblick auf das Anlageziel hinsichtlich der Verwendungs-
moglichkeit des erworbenen Anlageobjektes ergeben sich méglicher-
weise aus der Lage, dem baulichen Zustand, der Bauausflihrung sowie
der Drittverwendungsmaoglichkeit und Nutzungsmoglichkeit des
Anlageobjektes.

4.8 BEWERTUNGSGUTACHTEN

FUr die Investition in das Anlageobjekt wurde vor Abschluss des Kauf-
vertrages ein Bewertungsgutachten von einer unabhangigen Bewer-
tungsgesellschaft/einem Bewerter zugrunde gelegt.

Das Sachverstandigenbtro ,LEHN & PARTNER" hat zum Qualitats-
stichtag 20. Juni 2023 ein Bewertungsgutachten des Anlageobjektes
erstellt. Das Gutachten vom 13. Juli 2023 weist einen Verkehrswert/
Marktwert fUr das Anlageobjekt in Hohe von 20.500.000 € aus. Der
gutachterlich festgestellte Marktwert liegt damit Uber dem vereinbar-
ten Kaufpreis von 20.000.000 €.
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o| RISIKEN DER BETEILIGUNG

5.1 RISIKOPROFIL

Eine Beteiligung an der Gesellschaft ist eine mit Risiken behaftete
langfristig angelegte unternehmerische Beteiligung, die neben den
speziellen Risiken einer Immobilieninvestition auch weiteren wirt-
schaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Risiken ausgesetzt ist.
Die Wertentwicklung der Beteiligung des Anlegers an der Gesell-
schaft hangt im Wesentlichen von dem wirtschaftlichen Ergebnis
des Anlageobjektes und/oder der Objektgesellschaft und dem kon-
kreten Mietverlauf der Immobilie bzw. dem Ausschuttungsverlauf
der Objektgesellschaft an die Gesellschaft ab.

Die angestrebten Ruckflisse aus der Beteiligung kénnen nicht
zugesagt werden. Sie hangen von einer Vielzahl von Einflussfakto-
ren ab. Abweichungen einzelner wirtschaftlicher, steuerlicher oder
rechtlicher Einflussfaktoren oder die Kumulierung von Abweichun-
gen mehrerer Einflussfaktoren kénnen zu einer deutlichen Ver-
schlechterung des Gesamtergebnisses fur den Anleger fuhren.
Hierbei ist zu beachten, dass samtliche Risiken, die sich zunachst
ausschliefilich auf Ebene der Objektgesellschaft ergeben kénnen,
auch immer Einfluss auf die Gesellschaft selbst haben und mithin
mittelbare Risiken der Gesellschaft darstellen. Sofern daher im Fol-
genden bestimmte Risiken auf Ebene der Objektgesellschaft aufge-
zeigt werden, gelten diese entsprechend Ubertragen auch fur die
Ebene der Gesellschaft.

Eine Anlageentscheidung sollte deshalb erst nach Abwagung aller
Risiken sowie nach genauer Prifung des Angebotes getroffen wer-
den. Interessierten Anlegern wird empfohlen, sich vor ihrer endgul-
tigen Anlageentscheidung durch einen fachkundigen Dritten ihres
Vertrauens, beispielsweise einen Rechtsanwalt oder Steuerberater,
beraten zu lassen. Sollte der Anleger nach der Lektlre dieses Kapi-
tels zu der Ansicht gelangen, dass die mit einer Beteiligung verbun-
denen Risiken furihn zu hoch sind, sollte er sich nicht beteiligen.

Die nachfolgende Darstellung soll mégliche Risiken im Zusammen-
hang mit der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung des Anle-
gers an der Gesellschaft aufzeigen. Angesichts der mit klnftigen
Entwicklungen verbundenen Unwagbarkeiten kann nicht ausge-
schlossen werden, dass auch weitere, zum Zeitpunkt der Prospek-
terstellung nicht erkennbare oder noch nicht bestehende und
daher nachfolgend nicht dargestellte Risiken entstehen oder sich
realisieren. Zusatzliche Risiken, die sich aus der individuellen Situa-
tion des Anlegers ergeben, kdnnen hier nicht erfasst werden.

5.2 MAXIMALRISIKO

Das Maximalrisiko flir den Anleger besteht aus der Kumulation eines
Totalverlusts der geleisteten Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag
und etwaiger nicht ausgezahlter Gewinne, der Inanspruchnahme aus
einer persénlichen Fremdfinanzierung seines Anteils sowie etwaiger
Steuernachzahlungen nebst darauf anfallenden Zinsen und Sonder-
betriebsausgaben aus eigenen Mitteln ohne Ausgleich. Dies kann bis
zur Privatinsolvenz des jeweiligen Anlegers flihren.

5.3 HAFTUNG

Anleger beteiligen sich als Treugeber Uber die Treuhandkommandi-
tistin oder zu einem spateren Zeitpunkt direkt als Kommanditist
durcheineUmwandlungihrer mittelbaren Beteiligung an der Gesell-
schaft und haften gemanr? den vertraglichen und gesetzlichen
Bestimmungen beschrankt mit ihrer Einlage, wenn und soweit die
Einlage geleistetist.

Hat der Anleger seine Einlage vollstandig geleistet, lebt die Haftung
des Gesellschafters gegenuber den Glaubigern der Gesellschaft bis
zur Hohe der jeweiligen Hafteinlage geman §§ 171 Abs. 1,172 Abs. 4
HGB wieder auf, soweit Auszahlungen zu einer Ruckzahlung derim
Handelsregister eingetragenen Haftsumme (1 % der Pflichteinlage)
fuhren oder soweit ein Gesellschafter Gewinnanteile entnimmt,
wahrend sein Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag der
geleisteten Haftsumme herabgemindert ist, oder soweit durch die
Entnahme sein Kapitalanteil unter den Betrag der Haftsumme her-
abgemindert wird. Eine RUckgewahr der Hafteinlage oder eine Aus-
schattung, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, darfjedoch nur mit Zustimmung des
betroffenen Kommanditisten erfolgen. Vor der Zustimmung ist der
Kommanditist gemaf § 152 Abs. 2 KAGB darauf hinzuweisen, dass er
den Glaubigern der Gesellschaft unmittelbar haftet, soweit die Haf-
teinlage durch die RUckgewahr oder Ausschittung zurlckbezahlt
wird. Bei mittelbarer Beteiligung als Treugeber ist zusatzlich die
Zustimmung des betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers erfor-
derlich.

Im Falle von Zahlungsschwierigkeiten der Gesellschaft kann nicht
ausgeschlossen werden, dass entgegen der Regelung des Gesell-
schaftsvertrages sowie den Vorschriften des KAGB in analoger
Anwendung der §§ 30 f. GmbHG bereits erfolgte Auszahlungen an
die Anleger von der Gesellschaft zurtckgefordert werden, wenn die
Liquiditats-und Vermogenslage der Gesellschaft dies erfordern.

Die als Treugeber Uber die Treuhandkommanditistin an der Gesell-
schaft beteiligten Anleger haften gegentber Glaubigern der Gesell-
schaft nicht unmittelbar. Allerdings sind die Treugeber nach dem
Treuhandvertrag verpflichtet, die Treuhandkommanditistin im Hin-
blick aufihre Inanspruchnahme bezogen auf den jeweiligen Treuge-
beranteil freizustellen. Treugeber haften hierdurch mittelbar bis zur
Hohe des Anteils ihrer Treugeberbeteiligung an der im Handelsre-
gister eingetragenen Haftsumme der Treuhandkommanditistin.

5.4 PERSONLICHE ANTEILSFINANZIERUNG

Finanziert ein Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft ganz
oder teilweise Uber ein personliches Darlehen, so besteht das Risiko,
dass Darlehenszinsen beziehungsweise Tilgungen nicht oder nicht
vollstandig aus den laufenden Auszahlungen der Gesellschaft
bedient werden ké&nnen, zum Beispiel weil Auszahlungen bei einer
Realisierung von nachstehend beschriebenen Risiken reduziert,
zeitlich verzdgert oder entfallen mussen. In allen Fallen,
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insbesondere aber bei einem eventuellen Totalverlust seiner Ein-
lage nebst Ausgabeaufschlag, muss der Anleger als Darlehensneh-
mer in der Lage sein, die Zinsen und/oder die Darlehenstilgung aus
seinem weiteren privaten Vermdgen zu bezahlen. Es besteht daher
das Risiko, dass durch eine Fremdfinanzierung der Kapitaleinlage
das weitere Vermdgen eines Anlegers gefahrdet wird. Dies kann die
Privatinsolvenz des Anlegers zur Folge haben.

5.5 SONDERBETRIEBSAUSGABEN UND SONSTI-
GES KOSTENRISIKO

Die einem Anleger im Zusammenhang mit seiner Beteiligung ent-
stehenden Sonderbetriebsausgaben (wie zum Beispiel individuelle
Rechts-und Steuerberatungskosten oder Anreisekosten zur Gesell-
schafterversammiung) sind von diesem selbst zu tragen. Soweit
sich laufende Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger zeitlich
verzégern oder ganzlich ausfallen, stehen den Sonderbetriebsaus-
gaben keine Einnahmen gegenuber. In diesem Fall muss der Anleger
seine Sonderbetriebsausgaben aus seinem weiteren privaten Ver-
maogen zahlen.

DarUber hinaus kénnen fur den Anleger gemaf den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages bzw. des Treuhandvertrages zusatzliche
Kosten entstehen. Hierzu zahlen beispielsweise Kosten im Zusam-
menhang mit der Umwandlung der indirekten Beteiligung Uber den
Treuhandkommanditisten in eine direkte Beteiligung an der Gesell-
schaft, AnteilsUbertragungskosten und Kosten im Zusammenhang
mit einem Ausschluss des Anlegers einschlieilich der Erstattung
hierdurch verursachter Grunderwerbsteuer.

Weiterhin kbnnen vom Anleger bei nicht rechtzeitiger Zahlung sei-
ner Einlage von der Gesellschaft Verzugszinsen gefordert werden,
die er aus seinem sonstigen Vermaégen zu leisten hat.

5.6 STEUERZAHLUNGEN

Fldr den Fall, dass den erbrachten oder noch zu leistenden Steuer-
zahlungen keine Auszahlungen oder Steuererstattungen gegen-
Uberstehen, kann bei einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals
nebst Ausgabeaufschlag zusatzlich weiteres Vermogen des Anle-
gers gefahrdet sein. Dies kann die Privatinsolvenz des Anlegers zur
Folge haben.

5.7 INSOLVENZRISIKO

Esbesteht generell das Risiko einer Zahlungsunfahigkeit oder Uber-
schuldung der Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft, bei-
spielsweise aufgrund héherer Kosten und/oder geringerer Einnah-
men. Kann die Objektgesellschaft und/oder die Gesellschaft ihren
finanziellen Verpflichtungen nicht mehr nachkommen, besteht das
Risiko einer Eréffnung eines Insolvenzverfahrens oder anderer
insolvenzrechtlicher MaRnahmen hinsichtlich der Gesellschaft.
Folglich besteht das Risiko, dass Auszahlungen von der Objektge-
sellschaft an die Gesellschaft und/oder von der Gesellschaft an die
Anleger reduziert werden oder ganz entfallen mussen. Zusatzlich
besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts der
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger, insbesondere
da die Objektgesellschaft und die Gesellschaft keinem Einlagensi-
cherungssystem angehoren.

5.8 ALLGEMEINE PROGNOSERISIKEN

Dieser Verkaufsprospektenthaltanverschiedenen Stellen zukunfts-
gerichtete Aussagen. Diese betreffen zukUlnftige Tatsachen, Ereig-
nisse sowie sonstige Umstande, die keine historischen Tatsachen
sind. Sie sind regelmafig durch Worte wie ,voraussichtlich”, ,magli-
cherweise”, ,erwartet”, ,prognostiziert”, ,geplant”, ,vorhergesagt”
und ahnliche Formulierungen gekennzeichnet. Solche zukunftsge-
richteten Aussagen beruhen auf Erwartungen, Schatzungen, Prog-
nosen und Annahmen. Sie geben ausschliellich die Auffassung der
KVG und der Gesellschaft wieder, unterliegen Unsicherheiten und
Risiken hinsichtlich ihres tatsachlichen Eintritts und sind folglich in
ihrer Verwirklichung nicht garantiert. In diesem Verkaufsprospekt
getroffene, zukunftsgerichtete Aussagen betreffen insbesondere
die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in Bezug auf wirt-
schaftliche, operative, rechtliche und sonstige Risiken und deren
Auswirkungen, die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in
Bezug auf die zukUnftige Geschaftsentwicklung der Objektgesell-
schaft und/oder der Gesellschaft, insbesondere in Bezug auf die
Umsetzung und kinftige Entwicklung ihrer Investitionen in das
Anlageobjekt, die Erwartungen der KVG und der Gesellschaft in
Bezug auf allgemeine wirtschaftliche, rechtliche und politische Ent-
wicklungen, sowie die Platzierung, DurchfiUhrung und das wirt-
schaftliche Konzept bzw. Ergebnis der in diesem Verkaufsprospekt
abgebildeten Anlage in die Gesellschaft, die Objektgesellschaft und
das Anlageobjekt. Vergangenheitswerte und Prognosen sind keine
verlasslichen Indikatoren fUr die zuklnftige Wertentwicklung der
Investition in die Gesellschaft.

Kunftige Entwicklungen in wirtschaftlicher, rechtlicher oder steuer-
licher Hinsicht kénnen nur hochst eingeschrankt vorhergesehen
werden. Die Planung der Gesellschaft ist mit entsprechenden Unsi-
cherheiten belastet. Insbesondere die zukUnftige Entwicklung der
relevanten Markte und die gesamtwirtschaftliche Entwicklung kon-
nen nicht vorausgesagt werden. Es besteht das Risiko negativer
Abweichungen von den getroffenen Annahmen. Es besteht ferner
das Risiko, dass der Inhalt der verwendeten Quellen falsch und/oder
unvollstandigist. Sollten sich eine oder mehrere Annahmen, die die
Gesellschaft ihren zukunftsgerichteten Aussagen zugrunde gelegt
hat, als unrichtig erweisen oder unvorhergesehene Veranderungen
oder Ereignisse eintreten, ist nicht auszuschliefRen, dass die tatsach-
lichen kunftigen Entwicklungen und Ergebnisse wesentlichvondem
abweichen, was von der Gesellschaft in diesem Verkaufsprospekt
fUr die Zukunftangenommen wurde. Die Umsetzung der Geschafts-
strategie und Planung der Gesellschaft kénnte hierdurch tatsach-
lich, rechtlich oder finanziell erschwert oder unmaoglich sein oder es
kédnnten nicht unerhebliche Verzdgerungen auftreten. Dies alles
kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Aus-
gabeaufschlag fUhren.

5.9 RISIKEN DER INVESTITIONSPHASE

5.9.1 ANKAUFSPRUFUNG (DUE DILIGENCE) UND
ANKAUFSRISIKO

Im Rahmen der technischen, rechtlichen und steuerlichen Ankaufs-
prufung des Anlageobjektes wurden Sachverstandige und erfah-
rene Berater eingesetzt. Es kann trotz sorgfaltiger Erhebung und
Analyse der Daten Uber das Anlageobjekt nicht ausgeschlossen
werden, dass bei der Ankaufsprufung einzelne Umstande oder
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Sachverhalte nicht oder nicht im vollen Umfang erkannt oder nicht
bewertet wurden und damit falsch bzw. nicht bewertet worden sind
(z. B. kaufpreisrelevante Lasten und Beschrankungen im Grund-
buch, Baumangel, rechtliche und steuerliche Risiken).

Dieskannerheblichen Einfluss auf die Werthaltigkeit des Anlageobjek-
tes und letztendlich Auswirkungen auf die Hohe der Auszahlungen
von der Objektgesellschaft an die Gesellschaft und damit an die Anle-
ger haben und gegebenenfalls auch zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

Des Weiteren besteht hinsichtlich des Ankaufs des Anlageobjektes
das Risiko, dass der entsprechende Kaufvertrag rechtlich und/oder
tatsachlich fehlerhaft, unvollstandig oder unwirksam sowie ggf.
nicht durchsetzbar sein kann.Insbesondereist nichtauszuschlieRen,
dass im Rahmen des Ankaufs handelnde Personen nicht Uber die
hierzu erforderlichen Bevollmachtigungen verfugten oder notwen-
dige Einwilligungen oder Genehmigungen durch die Gesellschafter-
versammlung des Verkaufers nicht, nicht im ausreichenden Mane
oder nicht rechtzeitig vorlagen. Ferner besteht das Risiko, dass der
Verkaufer seinen vertraglichen Verpflichtungen aus dem Kaufver-
trag nicht, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig nachkommt.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

5.9.2 RISIKO DER GELTENDMACHUNG VON SCHA-
DENSERSATZANSPRUCHEN

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass nach Ubernahme des
Anlageobjektes versteckte beziehungsweise nicht erkennbare
oder nicht erkannte Baumangel auftreten oder zusatzliche Bau-
maRnahmen notwendig sind. Auch wenn hierflr ggf. eine Haftung/
Gewahrleistung Dritter vereinbart wurde, besteht das Risiko, dass
der Dritte seinen Verpflichtungen nicht nachkommt oder nicht
nachkommen kann oder etwaige Anspruche nicht rechtzeitig
erkannt werden oder nicht durchsetzbar sind und die ungeplanten
Belastungen bei der Objektgesellschaft und mithin bei der Gesell-
schaft verbleiben.

Die Folge der Mehrbelastung kdnnen verzogerte oder verringerte
Auszahlungen an die Anleger sein. Sollten die gegebenenfalls ent-
stehenden Mehrkosten so hoch sein, dass keine ausreichenden
Finanzmittel vorhanden sind bzw. beschafft werden kdnnen,
besteht das Risiko einer Insolvenz fur die Objektgesellschaft und/
oder die Gesellschaft und damit mittelbar das Risiko des vollstandi-
gen Verlustes der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.9.3 EINSATZ VON LEVERAGE UND DERIVATEN

Durch den Einsatz von Fremdkapital ergeben sich Hebeleffekte auf
das jeweilige Eigenkapital, die die Rentabilitat der Beteiligung erho-
hen kénnen. Sofern dieses eingesetzte Fremdkapital zu einem
unterhalb der Gesamtkapitalrendite der Investition liegenden Zins-
satzerworbenwerden kann, kannaufdiese Art und Weise die Eigen-
kapitalrentabilitat beeinflusst werden. Die geplante Hebelung kann
durch die in diesem Kapitel dargestellten Risiken starkere negative
Auswirkungen auf die Auszahlung an die Anleger bis hin zum Total-
verlust haben, als dies bei vollstandiger Finanzierung mit Eigenkapi-
talder Fall ware.

Die Aufnahme von Fremdkapital und die Belastung der Vermogens-
gegenstande durch die Objektgesellschaft sowie die Gesellschaftist
nach Maf3gabe des KAGB nach dem Ablauf der Platzierungsphase,
spatestens jedoch nach 18 Monaten ab Beginn der Platzierungs-
phase, der H6he nach auf 150 % des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach
Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener
Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfligung
stehen, beschrankt. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze
sind Kredite, welche die Objektgesellschaft aufgenommen hat, ent-
sprechend der Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu berucksichti-
gen. Es besteht das Risiko, dass im Falle eines Uberschreitens der
gesetzlichen Grenzen Maznahmen erforderlich sind bzw. durch die
Aufsichtsbehdrden angeordnet werden, die die Liguiditatslage der
Objektgesellschaft oder der Gesellschaft erheblich beeintrachtigen
(beispielsweise durch auRerplanmafiige Tilgungszahlungen). Hier-
durch bedingt kénnen zusatzliche Kosten fur die Objektgesellschaft
und/oder die Gesellschaft auftreten, z. B. Vorfalligkeitsentschadi-
gungen. Die Folge ware eine Reduzierung oder der Wegfall von Aus-
zahlungen an die Anleger. Es besteht das Risiko, dass geeignete
MafRnahmen nicht vorgenommen werden kénnen bzw. nicht aus-
reichen, um die gesetzlichen Grenzen der Fremdkapitalaufnahme
und/oder der Belastung der Vermogensgegenstande dauerhaft
einzuhalten.Indiesen Fallen besteht das Risiko, dass die Gesellschaft
vorzeitig liquidiert werden muss und es dabei zu einem teilweisen
oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeauf-
schlag der Anleger kommt.

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen zur Absiche-
rung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstande
gegen einen Wertverlust getatigt werden. In diesem Zusammen-
hang bestehtinsbesondere das Risiko, dass sich mit den derivativen
Sicherungsgeschaften verbundene Markt- und Wertanderungsrisi-
ken realisieren oder es zu einem Emittentenausfall kommt. Dies
kann zu deutlich reduzierten Auszahlungen an die Anleger fuhren.

5.9.4 MEHRKOSTENRISIKEN

Abweichungen von den kalkulierten Kosten auf Ebene der Objektge-
sellschaft und/oder der Gesellschaft kdnnen bei den Finanzierungs-
kosten, den Transaktionskosten, den Vertriebskosten (absolute Kos-
ten) und den sonstigen Kosten entstehen. Zudem koénnen bei nicht
rechtzeitiger Kaufpreiszahlung auf Ebene der Objektgesellschaft
Schadenersatzanspriche und/oder Verzugszinsen auf die Objektge-
sellschaft seitens des Verkaufers zukommen. Durch zusatzliche Kos-
ten und mithin Abweichungen zur Prognose konnen die kalkulierten
Werte Uberschritten werden. Uberschreitungsbetrage kénnen aus
der vorhandenen Liquiditat der Objektgesellschaft und/oder der
Gesellschaft finanziert werden, was jedoch zu einer Verminderung
der Liquiditatsreserve fUhrt oder gar zu Liguiditatsengpassen bis hin
zur Zahlungsunfahigkeit der Objektgesellschaft und/oder Gesell-
schaft fuhren. Ferner kénnen die Zeitpunkte der Zahlungsflisse von
den getroffenen Annahmen abweichen. Geringere und/oder verspa-
tete Einnahmen kd&nnen ebenfalls zu Liguiditatsengpassen bis hin
zur Zahlungsunfahigkeit der Objektgesellschaft und/oder der Gesell-
schaft fuhren. Es kann ein weiterer Finanzierungsbedarf entstehen.
Gegebenenfalls mussen, soweit moglich, zusatzliche Kapitaleinlagen
eingeworben werden. Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen
an die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust
der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.
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Sollte der Platzierungsverlauf des Kommanditkapitals nicht wie
unterstellt eintreten, kann es zu einer Verringerung oder zu einem
vollstandigen Verbrauch der Liquiditatsreserve der Gesellschaft
und somit zu verminderten Auszahlungen der Gesellschaft an die
Anleger kommen.

Es besteht das Risiko, dass das geplante Kommanditkapital nicht
eingeworben werden kann, die Gesellschaft die Eigenkapitalzwi-
schenfinanzierung in Form einer stillen Beteiligung (siehe Kapitel 6
Abschnitt ,Stille Beteiligung”) nicht oder nicht vollstandig zuruck-
zahlen kann, die Eigenkapitalzwischenfinanzierung in Form einer
stillen Beteiligung fallig gestellt wird, die JS Zweite Finanzholding
GmbH ihre Verpflichtungen aus der Platzierungsgarantie, beispiels-
weise aufgrund von einer Zahlungsunfahigkeit oder Insolvenz, nicht
(vollstandig) erfullt und zusatzliches Fremdkapital nicht zur Verfu-
gung gestellt wird oder werden darf.

Dies alles kann dazu fuhren, dass die Gesellschaft der Objektgesell-
schaft nicht wie beabsichtigt Kommanditkapital zur Verfugung stel-
len kann und beide Gesellschaften daher vorzeitig liquidiert werden
mussen. Hierbei kann es zu einem teilweisen oder vollstandigen
Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger
kommen.

Neben den vorgenannten GrUnden (unter dem vorstehenden
Abschnitt ,Platzierung des Beteiligungskapitals”), die zu einer
Ruckabwicklung fuhren koénnen, ist die Platzierungsgarantie der
Hbéhe nachaufden Betragvon7.000.000 € begrenzt.Somit besteht
das Risiko, dass dies im Falle einer darUber hinaus nicht ausreichen-
den Einwerbung des Kommanditkapitals der Gesellschaft ebenfalls
eine Ruckabwicklung beziehungsweise Liquidation der Objektge-
sellschaft und/oder der Gesellschaft zur Folge hatte.

Zueiner Ruckabwicklungwurde esauch kommen, wenn der Verkau-
fer sein Rucktrittsrecht wegen nicht fristgemaRer Zahlung des
Kaufpreises wahrnimmt. In diesem Fall hat die Objektgesellschaft
ggf.nicht mehr stornierbare Kosten und fallige Schadensersatzzah-
lungen, beispielsweise gegenuber dem Verkaufer und der finanzie-
renden Bank, zu leisten. Hierunter kann unter anderem die Erstat-
tung des Schadens der finanzierenden Bank fUr eine etwaige
vorzeitige Ruckzahlung oder Nichtinanspruchnahme der Fremdfi-
nanzierung fallen.

Besondere Regelungen bezuglich einer Ruckabwicklung sind nicht
festgelegt. Im Falle einer Ruckabwicklung der Objektgesellschaft
hat die Gesellschaft keinen Anspruch auf vollstandige Rlckzahlung
ihrer eingezahlten Kapitaleinlage. Gleiches gilt, wenn die Gesell-
schaft rickabgewickelt wird. Es besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft die geleisteten Kapitaleinlagen nur anteilig oder gar nicht an
die Anleger zurtckzahlen kann.

Dadie Gesellschaft in nur einen Vermdégensgegenstand - mittelbar
Uber die Objektgesellschaft in das Anlageobjekt - investiert,
weicht sie von dem Grundsatz der Risikomischung nach § 262 Abs.
1 KAGB ab. Daher findet keine Diversifikation der standort- und

anlagebedingten Risiken statt. Nachteilige Entwicklungen kénnen
nicht durch Investitionen in einen anderen Markt oder ein anderes
Anlagesegment ausgeglichen werden. Die Entwicklung des von
der Gesellschaft mittelbar erworbenen Anlageobjektes ist daher
ungleich starker abhangig von dessen wirtschaftlichen Entwick-
lung als sie dies bei einer entsprechenden Risikodiversifikation
nach § 262 Abs. 1 KAGB wiére. Das Risiko einer negativen Entwick-
lung der Objektgesellschaft und des Anlageobjektes und damit
auchderBeteiligungender Anlegerander Gesellschaftist entspre-
chend erhéht und es besteht mangels Risikomischung ein beson-
deres Ausfallrisiko. Das kann zur Folge haben, dass das prognosti-
zierte Ergebnis der Gesellschaft verfehlt wird und somit
verminderte Riickfllisse an die Anleger bis hin zu einem Totalver-
lust die Folge sind.

5.10 RISIKEN DER BETRIEBSPHASE

Investitionen in Immobilien und ihre Wertentwicklung werden von
der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und im Speziellen
von den Veranderungen des Immobilienmarktes am jeweiligen
Standort beeinflusst. Hierbei sind insbesondere Konjunkturein-
flusse, die regionale und Uberregionale Konkurrenzsituation oder
auch die Entwicklung des dazugehdrigen Einzugsgebietes zu nen-
nen.Ob die angestrebten Ruckflisse aus der Beteiligung der Gesell-
schaft an der Objektgesellschaft erwirtschaftet werden koénnen,
wird unter anderem davon abhangen, wie nachhaltig sich die
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie die Angebots-
und Nachfragesituation im Immobilienmarkt - insbesondere hin-
sichtlich BUroimmobilien - entwickeln. Anforderungen im Zusam-
menhang mit Nachhaltigkeitsaspekten und -regulierungen kénnen
zudem die Nachfragesituation beeinflussen. Ungunstige Entwick-
lungenkdnnen sich sowohlaufdie laufenden Ergebnisse der Objekt-
gesellschaft und damit der Gesellschaft als auch auf einen zukunfti-
gen Verkaufspreis des Anlageobjektes auswirken. Die Folge ware
eine negative Entwicklung der Beteiligung bis hin zum Verlust der
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

Beeinflusst von der Konjunktur wird auch die Inflation. Eine héhere
Inflation, beispielsweise aufgrund eines Konjunkturabschwungs, als
in Planungen der Gesellschaft kalkuliert, kann zu hoheren Kosten
fUhren. Dieses Risiko besteht insbesondere, da in Deutschland die
Inflationsrate seit Beginn des Jahres 2022 stark angestiegenist und
das Risiko einer kUnftig weiterhin hohen oder héheren Inflation
besteht. Hohere Kosten kbnnen zu niedrigeren Ausschlttungen
und zu einem negativen Einfluss auf (i) die von der Gesellschaft aus
der Objektgesellschaft als auch (ii) die vom Anleger aus der Gesell-
schaft erzielbaren Ruckflisse fUhren. Weiterhin kann beispielsweise
die Kaufkraft der von der Objektgesellschaft und/oder der Gesell-
schaft gehaltenen Liquiditatsreserve oder der von der Objektgesell-
schaft und/oder der Gesellschaft vereinnahmten Ertrage sinken,
was sich wirtschaftlich nachteilig fur den Anleger auswirken kann.

Auch kénnen politische Risiken, militarische Konflikte sowie die Aus-
breitung von Infektionskrankheiten nachhaltige Auswirkungen auf
die Wirtschafts- und Finanzsysteme und damit auf die Geschaftsta-
tigkeit der Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft sowie ihre
Finanz- und Ertragslage haben. Die Auswirkungen von derartigen

Epidemien und Pandemien wie beispielsweise der
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Corona-Pandemie sowie negative militarische Konflikte und die
wachsenden geopolitischen Unsicherheiten in Europa beeinflussen
die Konjunktur, die Wirtschaft und damit den Immobilienmarkt.
Diese Auswirkungen kéonnen Uber einen langeren Zeitraum anhal-
ten und auch zu einem erheblichen wirtschaftlichen Abschwung
und einer weiterhin hohen oder steigenden Inflation fuhren. Eine
Verschlechterung der wirtschaftlichen Konjunktur kann die Markt-
werte negativ beeinflussen, die Marktvolatilitat erhdhen, eine Aus-
weitung von Risikopramien bewirken und die Liquiditat verringern.
All diese Risiken kdnnen sich erheblich nachteilig auf die Wertent-
wicklung und die Finanzlage des Anlageobjektes, sowie auf die Ent-
wicklung der Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft auswir-
ken.

5.10.2 SCHLUSSABNAHME, BAUMANGEL, GEWAHR-
LEISTUNGSANSPRUCHE, ALTLASTEN

Bei dem Anlageobjekt, welches die Gesellschaft zur Erlangung von
Ertragen mittelbar erworben hat, handelt es sich um zwei Bluroge-
baude, welche in den Jahren 1992 und 1998 errichtet und zuletzt in
den Jahren 2022 und 2023 modernisiert wurden. Es besteht das
Risiko, dass Ersatzansprliche oder Gewahrleistungsanspriche
gegenuber Drittennichtrealisiert werden kdnnen. Es kann weiterhin
nicht ausgeschlossen werden, dass bei dem Anlageobjekt ver-
steckte beziehungsweise nicht erkannte oder erkennbare Bauman-
gel auftreten, etwaige Restmangel/Restarbeiten nicht ordnungsge-
manR abgearbeitet werden, die ebenso wie nicht entdeckte
Bodenverunreinigungen, Altlasten, Kampfmittel und gesundheits-
gefahrdende Stoffe in- und auRerhalb des Anlageobjektes zu unge-
planten, moglicherweise erheblichen Mehrkosten bei der Objektge-
sellschaft und damit der Gesellschaft fUhren. Dies insbesondere vor
dem Hintergrund, dass keine aktuelle Kampfmittelauskunft fur den
Grundbesitz vorliegt. Es ist mdglich, dass sich der Untergrund/Bau-
grund zukunftigals nicht ausreichend tragfahig herausstellt und dies
zU Gebaudeschaden fuhrt. Es ist ferner moglich, dass sich heutige
Bauverfahren und Bautechniken zukUlnftig als fehler- und/oder scha-
denanfallig herausstellen oder dass verwendete Baustoffe, Bauma-
terialien und/oder Innenausstattungen zukUnftig als gesundheits-
gefahrdend erkannt werden. Es besteht das Risiko, dass
Ersatzanspruche oder Gewahrleistungsanspriche gegenuber Drit-
ten nicht realisiert werden kdnnen. Soweit der Verkaufer des Anla-
geobjektes oder Dritte fur Mangel einzustehen haben, besteht das
Risiko, dass sie ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht
ausreichend nachkommen oder Ansprliche der Objektgesellschaft
nicht durchsetzbar sind. Es besteht zusatzlich das Risiko, dass die
Mieter des Anlageobjektes eine Reduzierung der Miete verlangen.
Insgesamt kann hierdurch die Ertragsfahigkeit und der Wert des
Anlageobjektes und damit der Objektgesellschaft erheblich belastet
werdenund zureduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hinzum
Totalverlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fuhren.

5.10.3 MIETEINNAHMEN/ ERFULLUNG DER MIETVER-
TRAGE

Das Anlageobjekt ist fast vollstandig an die DPD vermietet. Zudem
besteht ein Mietvertrag mit Vodafone Uber eine Dachflache von ca.
20 m? zur Aufstellung einer Versorgungseinheit und einer Anten-
nenanlage. Die wirtschaftliche Entwicklung der Beteiligung der
Gesellschaft an der Objektgesellschaft ist wesentlich von der Erful-
lung der Mietvertrage abhangig. Esist jedoch nicht auszuschlief3en,

dass es im Rahmen der Mietverhaltnisse zu Leistungsstorungen
kommt und Mieter ihren Verpflichtungen aus den Mietvertragen
nicht nachkommen, insbesondere hinsichtlich der Zahlung der lau-
fenden Miete. Es besteht hierbei das Risiko, dass Mieter Insolvenz
anmelden mussen oder in vergleichbare wirtschaftliche Schwierig-
keiten geraten. Es kann zum Wegfall von Mietern kommen, z. B.im
Falle einer auferordentlichen Kundigung eines Mietvertrags auf-
grund von Zahlungsverzug.

Der Mietvertrag mit DPD sieht eine Festlaufzeit bis zum Ablauf des
31. Dezember 2035 vor und demnach eine kurzere Festlaufzeit als
die plangemane Laufzeit der Gesellschaft. Durch Auslaufen des
Mietvertrages ohne Vereinbarung einer Verlangerung, sowie fer-
ner,im Falle der Austibung von teilweise bestehenden oder zuklnf-
tig den Mietern eingeraumten Kdndigungsoptionsrechten vor Aus-
laufen der geplanten Mietvertragsdauer, kénnen, bei einer
ausbleibenden Neuvermietung, Leerstande entstehen. Der Miet-
vertrag mit Vodafone sieht ein Sonderkundigungsrecht seitens des
Mieters fur den Fall des Auslaufens oder Widerrufs der Lizenzbe-
rechtigung zum Betrieb von Mobilfunknetzen vor. Soweit keine
Nachmieter gefunden werden, besteht das Risiko, dass die Objekt-
gesellschaft und damit die Gesellschaft zusatzliche Kosten zu tra-
gen hat, insbesondere wegen nicht umlagefahiger oder héherer
Betriebskosten sowie bei ggf, z. B. fUr eine Neuvermietung, erfor-
derlicher Umbaumafznahmen, die die geplanten Kosten fur Instand-
haltungen und Mietausfall Ubersteigen.

Weitere Folgen fur die Objektgesellschaft und damit die Gesell-
schaft waren moglicherweise geringere oder verspatete Mietzah-
lungen, gegebenenfalls sogar ein vollstandiger Ausfall der Mietzah-
lungen sowie ein ungeplanter Leerstand des Anlageobjektes. Im
Falle von erforderlichen Anschlussvermietungenim Jahr 2035 kann
nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Mietkonditionen aus
Sicht der Objektgesellschaft verschlechtern und die Mieteinnah-
men daher geringer ausfallen, als es fur die Prognose der Gesell-
schaft vorgesehenist. Es besteht ebenso die Gefahr, dass die Markt-
mieten rdcklaufig sind und/oder vorgesehene Regelungen/
Prognosen zu Mietanpassungen nicht bzw. nicht in gleichem
Umfang wie geplant durchsetzbar sind. Ferner besteht das Risiko,
dass die vorhandenen Flachen im Falle einer Neu- oder Anschluss-
vermietung nuran Mieter mit vergleichbaren Nutzungsanforderun-
genvermietet werden kénnen und daher die Auswahlan moglichen
Mietern beschranktist.

Sollte die vereinbarte Nutzbarkeit des Anlageobjektes ganz oder
teilweise eingeschrankt bzw. langfristig ausgeschlossen sein und
der jeweilige Mieter diese Grunde nicht zu vertreten haben, hat ein
Mieter grundsatzlich das Recht, die Miete entsprechend zu mindern
oder ggf.auch den Mietvertrag zu kindigen.

Es besteht ferner das Risiko, dass gesetzliche Regelungen in das
Mietverhaltnis zwischen Objektgesellschaft und Mieter eingreifen
wie zuletzt im Rahmen der Lockdowns im Zuge der Corona-Pande-
mie.Dieskanninsbesondere zu einer Veranderung der Falligkeit der
Miete und/oder zur Senkung der Mieten fUhren.

Des Weiteren besteht das Risiko, dass auf Ebene der Objektgesell-
schaft das Anlageobjekt mit erheblichem zeitlichem Verzug Uber-
nommen wird und mithin erhebliche Mehrkosten entstehen und/
oder verspatete Mieteinnahmen generiert werden kédnnen.
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Die vorgenannten Sachverhalte kbnnen einzeln oder insgesamt zu
reduzierten Auszahlungen der Objektgesellschaft an die Gesell-
schaft und sodann auch an die Anleger flhren, moglicherweise
sogar zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage nebst Ausgabeaufschlag.

Die gleichen Risiken gelten auch fur alle kiinftigen Mieter und Miet-
verhaltnisse.

Prognosegemaf} wird von einer Realisierung der Indexierung des
Mietvertrages mit DPD ausgegangen. Aufgrund der Regelungenim
Mietvertrag hinsichtlich der Wertsicherung erfolgt eine Mietanpas-
sung bis zu 70 % an die tatsachliche Inflation. Es besteht ein Risiko,
dass die Staffelmietpreiserhéhungen im Rahmen des Mietvertrags
mit Vodafone unterhalb der Inflation und einer Indexierungsrege-
lung liegen. Sollte sich Uber den Prognosezeitraum eine geringere
durchschnittliche Inflationssteigerung und damit eine geringere
oder keine Indexsteigerungalsangenommen einstellen, wirde dies
gegenuber der Prognose zu geringeren Mietsteigerungen und
damit geringeren Ertragen fuhren. Die mittelbare Folge ware eine
Verminderung der Auszahlungen der Objektgesellschaft an die
Gesellschaft und sodann an die Anleger.

5.10.4 BETRIEBSKOSTEN, INFLATION, INSTANDHAL-
TUNG, UMBAU UND MODERNISIERUNG

Die Prognose der Betriebs- und Instandhaltungskosten in der
Objektgesellschaft beruht auf den abgeschlossenen Mietvertragen
und den darin geregelten Ubernahmen von Betriebs- und Instand-
haltungskosten durch die Mieter. Soweit die bei der Objektgesell-
schaft verbleibenden Kosten den kalkulierten Umfang Ubersteigen
bzw. die Mieter ihren Verpflichtungen aus der KostenlUbernahme
nicht oder nicht vollstandig nachkommen, tragt die Objektgesell-
schaft das Risiko der Kostensteigerung. Unerwartet starke Kosten-
steigerungen fuhren zu einem schlechteren wirtschaftlichen Ergeb-
nis und damit zu verringerten Auszahlungen an die
Objektgesellschaft und damit an die Anleger. Gegebenenfalls mus-
sendie Auszahlungen ganzlich entfallen.

Dies gilt insbesondere, da der Mietvertrag mit DPD unklare Rege-
lungen zum Umfang der vom Mieter zu tragenden Betriebskosten
sowie der Instandhaltung und Instandsetzung beinhaltet. Der Miet-
vertrag nimmt fur die Umlage der Betriebskosten zunachst Bezug
auf die Betriebskostenverordnung, listet dann jedoch konkret vom
Mieter zu tragende Betriebskosten auf. Die Auflistung kénnte als
abschlieRend anzusehen sein mit der Folge, dass der Mieter nur die
konkret aufgefuhrten Betriebskosten zu tragen hat und die
Betriebskosten im Ubrigen von der Objektgesellschaft als Vermie-
ter zu tragen sind. Zudem ist die Abgrenzung der Verantwortungs-
bereiche fur Instandhaltung und Instandsetzung unklar und teil-
weise widersprulchlich. Einerseits soll die Objektgesellschaft als
Vermieter lediglich fUr die Instandhaltung von Dach und Fach ver-
antwortlich sein, andererseits werden DPD als Mieter ausdrucklich
nur die Schénheitsreparaturen und bestimmte Wartungen aufer-
legt. Eine Regelung einer Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
pflicht von DPD fehlt.

Unerwartet hohe Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinah-
men, aber auch ungeplante Bau- und Modernisierungsmanahmen
des Anlageobjektes insbesondere bei Ablauf des Mietvertrages mit

DPD im Jahr 2035 kdnnen das wirtschaftliche Ergebnis der Objekt-
gesellschaft und damitder Gesellschaft erheblich belastenund gege-
benenfalls sogar zu einer erforderlichen Nachfinanzierung fUhren.
Gleiches gilt fur neue rechtliche Vorschriften oder Anforderungen
der Mieter, die bauliche Maznahmen erfordern oder die Nutzungs-
maoglichkeiten des Gebaudes einschranken kédnnen. Ferner kénnen
Kosten, zum Beispiel der Verkehrswertermittlung des Anlageobjek-
tes, hoher ausfallen als angenommen. Es k&nnte sich des Weiteren
im Prognosezeitraum Uber einen langeren Zeitraum eine weiterhin
hohe Inflation einstellen, die insgesamt zu Kostensteigerungen fuh-
ren kédnnte, welche aufgrund der in den Mietvertragen nur teilweise
vorhandenen, nicht vollstandigen Indexierung der Miete an die tat-
sachliche Inflation eventuell nicht oder nicht vollstandig kompen-
siert werden kénnten. Dies wirde insgesamt zu verringerten Aus-
zahlungen an die Gesellschaft und damit an die Anleger flhren.
Gegebenenfalls mUssten Auszahlungen ganzlich entfallen.

Bei Beendigung der bestehenden Mietvertrage und Abschluss
neuer Mietvertrage besteht das Risiko, dass diese nur zu schlechte-
ren Bedingungen hinsichtlich der Berucksichtigung der Inflations-
entwicklung der Betriebs- und Instandhaltungskostentibernahme
durch den Mieter und den Instandhaltungsregelungen abgeschlos-
sen werden kéonnen. Dieses wurde das wirtschaftliche Ergebnis der
Objektgesellschaft und der Gesellschaft negativ beeinflussen und zu
geringeren Auszahlungen an die Anleger fuhren. Gegebenenfalls
mussen die Auszahlungen ganzlich entfallen.

5.10.5 GENEHMIGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass die fur einen planmaigen Verlauf der
Beteiligung bendtigten Genehmigungen inklusive Brandschutz-
nachweisen (die die aktuelle Nutzung als Ganzes brandschutzrecht-
lich darstellen) nicht vollstandig vorliegen bzw. eingehalten wurden.
Die Genehmigungsdokumentation inklusive Brandschutznachwei-
sen der bisher erteilten Baugenehmigungen liegt weder der Objekt-
gesellschaft noch der Gesellschaft vollstandig vor. Mangels Vorlage
der Bauplane ist eine zweifelsfreie Zuordnung der jeweiligen Bauge-
nehmigungen zuden einzelnen Gebaudeteilen/Gebauden nicht mog-
lich. Zudem durfen ausweislich der erteilten Baugenehmigungen in
denKellergeschossen der Gebaude keine Aufenthaltsraume/Arbeits-
raume eingerichtet werden. Der Mieter DPD beabsichtigt jedoch, im
Kellergeschoss einen Fitnessraum fur die eigenen Mitarbeiter und
Gaste einzurichten, welcher ggf. erlaubnispflichtig sein kénnte.

Auch liegt das Anlageobjekt im Geltungsbereich eines Wasser-
schutzgebietes. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung
enthalt zusatzliche Einschrankungen und Verbote bestimmter Nut-
zungen sowie die Pflicht zur Duldung von KontrollmafRnahmen
durch die zustandige Behorde, die zu beachten sind.

Weiterhin besteht das Risiko, dass Aufsichts- und Genehmigungs-
behdérden und gegebenenfalls zustandige Gerichte zu der Auffas-
sung gelangen, dass Geschafte der Objektgesellschaft oder der
Gesellschaft oder anderer an der Fondskonzeption beteiligten
Gesellschaften unter einem gesetzlichen Genehmigungsvorbehalt
stehen beziehungsweise der Gesetzgeber diese unter eine Geneh-
migungspflicht stellt.

Es besteht die M&glichkeit, dass die zustandigen Behdrden Verwal-
tungsmafitnahmen treffen, die zu einem hdheren Verwaltungs-
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aufwand undsomit zu einer Verminderung der Auszahlungenandie
Anleger fUhren. Soweit die zustandigen Behdrden z. B. erschwe-
rende Auflagen fur den Betrieb der BUroimmobilie beziehungs-
weise die Geschaftstatigkeit der betroffenen Mieter erlassen, die
den Betrieb der BUroimmobilie zeitweise oder dauerhaft erschwe-
renoderunmaoglichmachen, bestehtim schlimmsten Fall das Risiko,
dass es zu einer vorzeitigen Liquidation der Objektgesellschaft bzw.
der Gesellschaft kommen kann. Weiterhin kann es zu negativen
Anderungen hinsichtlich der regulatorischen Rahmenbedingungen
fUr die (Objekt-)Gesellschaft und/oder die KVG kommen, die heute
noch nichtabsehbar sind. Diese kdnnen zu erheblichen Mehrkosten
und gegebenenfalls zu Einschrankungen hinsichtlich der Geschafts-
tatigkeit der Gesellschaften fUhren, mit denselben Folgen wie oben
genannt.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.10.6 VERSICHERUNGEN/ ZERSTORUNG/ UNTER-
GANG

Die Objektgesellschaft als Vermieterin des Investitionsgegenstan-
des hat z. B. weitgehende Gebaude- und Haftpflichtversicherungen
abzuschlieRen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch
Gewalt-oder Umwelteinwirkungen aufdas Gebaude und das Grund-
stick Vermdgensschaden entstehen. Es ist nicht auszuschlieRen,
dass diese Schadensfalle nicht oder nicht vollstandig durch die
abgeschlossenen Versicherungen abgedeckt sind, Anspruche
gegenuUber der Versicherung nicht durchgesetzt werden kénnen
und/oder die Versicherung ihre Verpflichtungen aus den Versiche-
rungsvertragen nicht erfullt, der Versicherungsschutz gekundigt
wird und/oder die Versicherungssumme nicht ausreichend fur die
Schadensbehebung ist. Weiterhin ist nicht ausgeschlossen, dass
einzelne Risiken oder ein Versicherungsschutz generell nicht oder
nicht mehr am Markt erhaltlich sind. In diesen Fallen hat, je nach
Schadensfall, die Objektgesellschaft beziehungsweise der Mieter
den Aufwand aus den Schaden selbst zu tragen. Gleiches gilt fur
einen eventuell vereinbarten Selbstbehalt. Ferner ist durch die
genannten Ereignisse eine dauerhafte nachteilige Wertminderung
des Anlageobjektes und des Grundstlcks méglich, die zu Einnahme-
ausfallenim Betrieb oder EinbuRen bei einer (auch mittelbaren) Ver-
aurerung fuhren kann.

Bei einer vollstandigen oder teilweisen Zerstérung des Anlageob-
jektes ist es moglich, dass die von der Versicherung gezahlte Versi-
cherungssumme nach Ruckfuhrung des ausstehenden Darlehens
und gegebenenfalls zu leistender Ausgaben nicht ausreicht, um
schlussendlich die Kommanditeinlage der Anleger vollstandig
zuruckzufuhren.

Weiterhin besteht im Schadensfall das Risiko, dass keine oder nur
reduzierte Mietzahlungen vom Mieter zu leisten sind, die Darlehen
aber unverandert weiter bedient werden mussen. Zudem besteht
das Risiko einer Wertminderung des Anlageobjektes und damit
einesreduzierten Verkaufserloses.

Die genannten Risiken hinsichtlich der Versicherungen kénnenauch
bei neu abzuschlieRenden Mietvertragen entstehen, mit den glei-
chen Folgen fur die Anleger.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.7 ANLAGE DER FREIEN LIQUIDITATSRESERVE
UND ZINSERTRAGE

Es besteht das Risiko, dass eine Negativverzinsung der freien Liqui-
ditat erfolgt und/oder ein Verwahrentgelt erhoben wird.

Esbesteht weiterhin das Risiko, dass bei Marktverwerfungen die bei
Banken oderanderen Finanzinstituten angelegten Liquiditatsreser-
ven durch deren Insolvenz verloren gehen.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeauf-
schlag der Anleger fUhren.

5.10.8 SONSTIGE VERTRAGSPARTNER

Ferner mussen auch alle anderen Vertragspartner der Gesellschaft,
der Objektgesellschaft sowie die fur beide Gesellschaften handelnde
KVG ihre Vertrage ordnungsgemaf erfullen. Es besteht das Risiko,
dass ein oder mehrere Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus
den abgeschlossenen Vertragen nicht oder nicht vollstandig erful-
len.In diesem Zusammenhang besteht auch das Risiko, dass sich die
Bonitat der Vertragspartner verschlechtert. Bei einem Ausfall von
Vertragspartnern oder bei Vertragsbeendigung mussen fur die ent-
sprechenden Dienstleistungsbereiche neue Vertragspartner
gesucht werden. Zusatzlich besteht das Risiko, dass ein Schadenser-
satzanspruch der Gesellschaft bzw.der Objektgesellschaft beieinem
VerstofR nicht oder nicht vollstandig realisiert werden kann bzw.eine
vereinbarte Haftungsbegrenzung einen Schadensersatz ganz oder
teilweise verhindert. Hieraus konnen hohere Aufwendungen fur die
Objektgesellschaft bzw. die Gesellschaft entstehen, was letztendlich
zuverminderten Auszahlungen andie Anleger fuhren kann.

Die Anleger beteiligen sich an der Gesellschaft mittelbar Uber die
Treuhandkommanditistin. Es besteht hierbei grundsatzlich das
Risiko, dass die Treuhandkommanditistin ihren Verpflichtungen aus
dem Treuhandvertrag nicht oder nur eingeschrankt nachkommt.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fUhren.

5.10.9 BEWERTUNGEN UND AUSSAGEN DRITTER

Der Investition in das Anlageobjekt, der laufenden Verwaltung
sowie der VerauRerung des Anlageobjektes wurden bzw. werden
Bewertungsgutachten fur das Anlageobjekt sowie weitere
Berichte (beispielsweise zum Immobilienmarkt) von sachkundigen
Dritten zugrunde gelegt. Es besteht das Risiko, dass die darin ent-
haltenen Angaben nicht korrekt/vollstandig ermittelt und somit
fehlerhaft sind, und dass sich die Annahmen, Schlussfolgerungen
und Prognosen der Bewertungsgutachten und Berichte als unge-
nau, unrichtig oder von den tatsachlichen Ereignissen abweichend
herausstellen. Auch enthalten diese oftmals Ausschilsse der
Berucksichtigung bestimmter Sachverhalte. Die vorgenannten
Angaben oder Inhalte kdnnen weder von der Gesellschaft noch von
der KVG abschlieRend Uberpruft werden. Es besteht daher das
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Risiko, dass Entscheidungen auf Grundlage unzutreffender Fest-
stellungen Dritter getroffen werden, die sich nachteilig auf das
Ergebnis der Gesellschaft auswirken.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger bis hin
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage
nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.10.10 FREMDFINANZIERUNG

Der Objektgesellschaft liegt eine verbindliche Darlehenszusage fur
die teilweise Finanzierung der Investition in Hohe von 11.500.000 €
vor. Das Darlehen wird Uber die gesamte Darlehenslaufzeit bis ins
Jahr 2033 beginnend mit der Auszahlung mit 4,47 % p. a. verzinst.
Die Tilgungist mit 1,00 % p. a. festgelegt worden.

Die Bank ist berechtigt die Auszahlung des Darlehensbetrages an
die Objektgesellschaft zu verweigern, wenn die Gesellschaft nicht
Uber die zum Zeitpunkt der Auszahlung (unter BerUcksichtigung
der zugesagten Darlehensmittel) bendtigte Liquiditat zur Bezah-
lung des vollstandigen Kaufpreises verfugt.

Die Bank kann das Darlehen aus wichtigem Grund kundigen, bei-
spielsweise wenn die Objektgesellschaft, insbesondere aufgrund
fehlender Einnahmen, nicht oder nicht rechtzeitig in der Lage ist,
ihren Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag (insbesondere
Zins-und Tilgungsleistungen) nachzukommen.Im Falle einer vorzei-
tigen Kundigung ist der noch ausstehende Darlehensbetrag zur
sofortigen Ruckzahlung fallig. Im Falle einer vorzeitigen Ruckfuh-
rung des Darlehens hat die Objektgesellschaft der Bank den ent-
standenen Schaden (insbesondere Zinsschaden) zu ersetzen. Dies
wulrde zu verminderten Auszahlungen der Objektgesellschaft an
die Gesellschaft und damit auch an die Anleger fUhren.

Im Fall einer vorzeitigen Kundigung des Darlehens durch die Bank
und/oder flr den Fall, dass die Bank ihren Verpflichtungen aus dem
Darlehensvertrag wahrend der Laufzeit des Darlehens nicht oder
nicht vollstandig nachkommt, besteht das Risiko, dass eine alterna-
tive Finanzierung nicht oder nur zu schlechteren Bedingungen
abgeschlossen werden kann. Dies wlrde wiederum zu einer Erhé-
hung des Zinsaufwands und beiungunstigen Vertragsbedingungen
auch zu einer Erhéhung der jahrlichen Tilgungsleistungen mit ent-
sprechenden Auswirkungen auf die Liquiditatsreserve und zu ver-
minderten Auszahlungen der Objektgesellschaft an die Gesellschaft
und damitauch an die Anleger fuhren.

Esbesteht das Risiko, dassin denvorgenannten Fallen bzw. beieiner
sonstigen vorzeitigen Beendigung des Darlehensvertrages bzw.
mit Ablauf der Darlehenslaufzeit im Jahr 2033 keine neue Finanzie-
rung bzw. Anschlussfinanzierung abgeschlossen werden kann und
die finanzierende Bank die bestellten Sicherheiten verwertet und
das Anlageobjekt veraufiert, um das ausstehende Darlehen zurlck-
zufUhren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen
einer Verwertung der Verwertungserlds niedriger ist als ein Verau-
Rerungserlds zu Marktkonditionen. Dies kann dazu fuhren, dass der
Verwertungserlds nicht ausreicht, um das noch ausstehende Darle-
hen vollstandig zurlckzuflhren. Dann besteht das Risiko, dass es
zur Abwicklung beziehungsweise Insolvenz der Objektgesellschaft
und damitauch der Gesellschaft kommtund somit zu einem teilwei-
sen oder vollstandigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabe-
aufschlag der Anleger.

Eine Anschlussfinanzierung kann gegebenenfalls nur zu schlechte-
ren Konditionen und Bedingungen gefunden werden. Eventuell mUs-
sen weitere Sicherheiten und/oder Nebenbedingungen akzeptiert
werden, die Auswirkungen auf die auszahlungsfahige Liquiditat der
Objektgesellschaft und damitauch der Gesellschaft haben. Weiterhin
kénnen hohere als kalkulierte Zins- und Tilgungsleistungen und/oder
zusatzliche Kosten anfallen und zu hoheren Liquiditatsbelastungen
in der Objektgesellschaft oder der Gesellschaft und zu geringeren
oder vollstandig ausfallenden Auszahlungen an die Anleger fUhren.

Kommt die JS Zweite Finanzholding GmbH als Platzierungsgarantin
ihren Verpflichtungen aus der Platzierungsgarantie nicht nach,
besteht das Risiko, dass die Gesellschaft vorzeitig liquidiert werden
muss und es dabeizu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger kommen kann.

Die Platzierungsgarantin kann unter Umstanden vor Inanspruch-
nahme aus der Platzierungsgarantie zunachst ein Nachrangdarle-
hen gewahren. Dies kann zu einem hdheren bzw. zusatzlichen Zin-
saufwand und damit zu einer entsprechenden Liquiditatsbelastung
der Gesellschaft fUhren.

Hinsichtlich der Hebeleffekte, der gesetzlichen Beschrankungen zur
Aufnahme von Fremdkapital und der Belastung der Vermogensge-
genstande der Gesellschaft wird auf Kapitel 5 in den Abschnitt ,Ein-
satzvon Leverage und Derivaten”verwiesen. Die dort dargestellten
Risiken gelten entsprechend flr die Betriebsphase.

5.10.11 GRUNDSTEUER

Das Bundesverfassungsgericht hat in einer Entscheidung vom 10.
April 2018 die bisherige Immobilienbewertung fUr Grundsteuerzwe-
cke fur verfassungswidrig erklart, da es aufgrund der veralteten
Werte zu einer gleichheitswidrigen Besteuerung kame.Dem Gesetz-
geber wurde aufgegeben, die Grundsteuer neu zu regeln. Das bishe-
rige Recht durfe Ubergangsweise langstens bis zum 31. Dezember
2024 noch weiterhin angewendet werden. Durch das Grundsteuer-
reformgesetz hat der Bundesgesetzgeber die Vorgaben des BVerfG
umgesetzt. Die neuen Grundsteuer-Hebesatze der Gemeinden ste-
henallerdings noch nicht fest. Maf3geblich sind die Hebesatze flur das
Jahr 2025, welche voraussichtlich erst im Lauf des Jahres 2024
durch die Stadte und Gemeinden festgelegt werden. Daher kann die
Hohe der Grundsteuer, die sich ab dem Jahr 2025 fur das Anlageob-
jekt in Aschaffenburg ergeben wird, derzeit nicht sicher prognosti-
ziert werden. Es besteht das Risiko, dass sich die Grundsteuerbelas-
tung erhdhen wird. Dies wlrde zu einer héheren Belastung der
Objektgesellschaft fuhren, soweit die Grundsteuer nicht auf den
Mieter umgelegt werden kann, z. B. bei Leerstand oder wenn bei
einer Neuvermietung die Umlagefahigkeit nicht vereinbart werden
kann. Au3erdem besteht das Risiko, dass der Gesetzgeber die Umla-
gefahigkeit der Grundsteuer einschranken kénnte.

Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an die Anleger fUhren.

5.10.12 GESELLSCHAFTSBEZOGENE KOSTEN

Die der Gesellschaft sowie der Objektgesellschaft unmittelbar ent-
stehenden Kosten (wie zum Beispiel fur die Jahresabschlusspru-
fung, die Einhaltung steuerlicher Verpflichtungen inkl. denkbarer
zukunftiger neuer Steuern sowie unvorhergesehene Rechtsstrei-
tigkeiten) kénnen sich wahrend der Laufzeit der Gesellschaft
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erhohen, was zu einer Verminderung der jeweiligen Ligquiditatsre-
serve und somit zu geringeren oder vollstandig ausbleibenden Aus-
zahlungen an die Anleger fuhren kann.

5.10.13 AUSZAHLUNGEN AN ANLEGER

Hinsichtlich der Auszahlungen andie Gesellschaft von der Objektge-
sellschaft bzw.an die Anleger von der Gesellschaftist zu bertcksich-
tigen, dass sowohl die Objektgesellschaft als auch die Gesellschaft
kontinuierlich Uber eine angemessene Liquiditat verfligen mussen.
Sollten sich aufgrund der vorgenannten Umstande (geringere
Ertrage und/oder hdhere Aufwendungen) die Ergebnisse und damit
die Liquiditatslage der (Objekt-)Gesellschaft nennenswert ver-
schlechtern, mussen Auszahlungen der (Objekt-)Gesellschaft ent-
sprechend vermindert, zu einem spateren Zeitpunkt durchgefuhrt
werden oder ganzlich entfallen. Dies hatte reduzierte oder vollstan-
dig ausbleibende Auszahlungen an die Anleger zur Folge.

Die Auszahlungen an die Anleger erfolgen auf das jeweils in der
Beitrittserklarung angegebene Konto der einzelnen Anleger. Die
hierbei entstehenden Kosten tragt der Anleger. Da diese Kosten im
Einzelnen nicht vorhersehbar sind, besteht das Risiko, dass sich Aus-
zahlungen an die Anleger entsprechend vermindern.

5.11RISIKEN DER VERAUSSERUNG

Der zum Zeitpunkt der VerauRerung erzielbare Verauerungserlds
fUr das Anlageobjekt beeinflusst wesentlich das wirtschaftliche
Gesamtergebnis der Objektgesellschaft und schlussendlich auch
der Gesellschaft. Der tatsachlich erzielbare VerauRerungserlos fur
das Anlageobjekt bzw. ggfs. die Anteile an der Objektgesellschaft
wird im Wesentlichen sowohl von der zum VeraufRerungszeitpunkt
vorherrschenden allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung, den
Marktbedingungen, von der Nachfrage nach Gewerbeimmobilien
im Allgemeinen, der Nachfragesituation fur entsprechende Buroim-
mobilien im Speziellen, dem Standort sowie dem Zustand des Anla-
geobjektes sowie der dannvorliegenden Vermietungs- und Ertrags-
situation abhangen und kann geringer als geplant ausfallen.
Insbesondere kénnten zum Zeitpunkt der VerauRerung der Buroim-
mobilie vorherrschende Anforderungen an Nachhaltigkeitskriterien
sowie die energetische Ausstattung des Gebaudes die Nachfrage
nach dem Anlageobjekt hemmen und mithin eine Verauf3erung zum
gewulnschten Verkaufspreis erschweren. Ein von der geplanten
(unmittelbaren oder mittelbaren) VeraufRerung des Anlageobjektes
zum Ende der Dauer der Gesellschaft im Jahr 2038 abweichender
VerauRerungszeitpunkt ist méglich und kann das erzielbare Verau-
fRerungsergebnis ebenso maRgeblich beeinflussen.

Es besteht das Risiko, dass sich das durch eine beschrankt personli-
che Dienstbarkeit gesicherte Verbot der Errichtung betriebsbeding-
ter Wohnungen auf dem Grundbesitz oder sonstiger Beschrankun-
gender Nutzbarkeit negativauf eine zukUnftige Projektentwicklung
und damit den zu erzielenden Verkaufspreis auswirken konnte.

Ein zusatzliches Risiko kann sich beim Verkauf der Gesellschaftsan-
teile (sog. ,Share Deal”im Vergleich zu einem Verkauf der Immobi-
lie selbst) auf Ebene der Objektgesellschaft ergeben und zu einer
Verzogerung der Verauzerung der Anteile oder Reduzierung des
potentiellen Kauferkreises sowie des erhofften Verauf3erungsprei-
ses fuhren.

Weiterhin besteht das Risiko, dass ein spaterer Kaufer seinen ver-
traglichen Verpflichtungen aus dem abzuschlieRenden Kaufvertrag
nicht nachkommt.

Neben den vorgenannten Punkten kénnen auch hohere als kalku-
lierte Veraurerungskosten oder zusatzlich anfallende ungeplante
Aufwendungen das Verauf3erungsergebnis mindern.

Insgesamt kannsich die Liquidationsphase beieinem unmittelbaren
oder mittelbaren Verkauf des Anlageobjektes Uber einen langeren
Zeitraum (mehrere Jahre) hinziehen als geplant. Dies kann zum Bei-
spiel durch Rechtsstreitigkeiten, noch offene Betriebsprtufungen
und Steuerbescheide bedingt sein. Das hatte auch Mehrkosten (u. a.
Rechts- und Steuerberatung, Jahresabschlusskosten) fur die
Objektgesellschaft und/oder Gesellschaft zur Folge.

Vorgenannte Risiken kdnnen fur sich allein oder inihrer Kumulation
fur die Anleger zu gravierenden wirtschaftlichen Nachteilen und zu
verspateten, reduzierten und/oder vollstandig entfallenden Aus-
zahlungen fuhren, gegebenenfalls zu einem teilweisen oder voll-
standigen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.12 WEITERE RISIKEN

5.12.1 SCHLUSSELPERSONENRISIKO

Das Ergebnis der Gesellschaft ist mafdgeblich von der Eignung und
der Zuverlassigkeit der handelnden Personen auf Ebene der Objekt-
gesellschaft, der Gesellschaft und der mit der Verwaltung der Gesell-
schaft beauftragten Gesellschaften, wie der KVG, und ihrer jeweili-
gen wichtigen Mitarbeiter und Experten
(Schltsselpersonen) und damit deren richtigen Entscheidungen
abhangig. Es ist nicht gewahrleistet, dass diese Schllsselpersonen
flr dieses Beteiligungsangebot und seine Umsetzung dauerhaft zur
Verflgung stehen bzw. an ihrer Stelle neue Schllsselpersonen mit
entsprechenden, gleichwertigen Qualifikationen und Fahigkeiten

externen

gewonnen werden kdnnen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass ein Mangel an SchlUsselpersonen die Umsetzung der Anlage-
strategie, -ziele und -politik der Gesellschaft sowie ihrer sonstigen
Geschaftstatigkeiten hindern wird. Veranderungen und/oder Aus-
falle im Kreis von Schllsselpersonen k&nnen erhebliche negative
Auswirkungen auf die geschaftliche und wirtschaftliche Entwick-
lung der Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft haben. Fer-
ner kénnen die jetzigen und/oder klUnftigen Schilsselpersonen
maoglicherweise nachteilige Entscheidungen zu Ungunsten der
Objektgesellschaft und/oder der Gesellschaft treffen, welche sich
ebenfalls nachteilig auf die Ergebnisse der Gesellschaft auswirken
kédnnen. Diesalles kann zureduzierten Auszahlungenan die Anleger
bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapital-
einlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger flihren.

5.12.2 INTERESSENKONFLIKTRISIKO

Interessenkonflikte kdnnen dadurch entstehen, dass die an der
Gesellschaft beteiligten Personen, Geschaftsfuhrer, deren Gesell-
schafter oder sonstige nahestehende Personen sowie weitere Ver-
tragspartner,insbesondere die KVG, noch anderweitige Funktionen
fur die Gesellschaft selbst oder fur dritte Gesellschaften oder Ver-
tragspartner der Gesellschaft oder innerhalb der Dr. Peters Group
wahrnehmen. Es ist daher nicht auszuschlie?en, dass aufgrund von
Interessenkollisionen nachteilige Entscheidungen fur die Objektge-
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sellschaft und/oder die Gesellschaft getroffen werden.

Die Dr. Peters Holding GmbH ist alleinige Kommanditistin der KVG.
Zudem ist die Dr. Peters Holding GmbH Alleingesellschafterin der
Komplementarin der KVG. An die Dr. Peters Holding GmbH hat die
KVG diverse Aufgaben ausgelagert. Des Weiteren ist sie alleinige
Kommanditistin der Dr. Peters Invest GmbH, die von der Gesell-
schaft als Dienstleister fur die Aufgaben des Vertriebs beauftragt
wurde. Sie ist zudem alleinige Kommanditistin der DS Immobilien
GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und technischen Pro-
perty/Facility Management fur das Anlageobjekt beauftragt wird.
Weiterhin halt sie 94 % der Kommanditanteile an der Dr. Peters
GmbH & Co. KG, die als Unterauslagerungsunternehmen der KVG
tatig ist. AuRerdem halt sie 94 % der Geschaftsanteile an der Dr.
Peters Geschaftsflhrungs-GmbH (Komplementarin der Dr. Peters
GmbH & Co. KG), die alleinige Gesellschafterin der Komplementarin
der Gesellschaft, der DS Immobilienwerte | 6b Verwaltungs-GmbH
ist. Die Dr. Peters Holding GmbH haltim Ubrigen weitere mehrheitli-
che Beteiligungen an Unternehmen der Dr. Peters Group.

DasInteressenkonfliktrisiko ist dadurch gegeben, dass die Dr. Peters
Holding GmbH bzw. ihre Gesellschafterinnen und Gesellschafter
Uber die gesellschaftsrechtliche Stellung wesentlichen Einfluss auf
die Gesellschaft, die Objektgesellschaft und die fur diese tatigen
Gesellschaften ausuben kdnnten und einzelne wirtschaftliche Ent-
scheidungen nicht allein zugunsten der Gesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften, sondern zugunsten anderer Unternehmen
der Dr. Peters Group getroffen werden.

Daruber hinaus sind die vorgenannten Gesellschaften bzw. die bei
den vorgenannten Gesellschaften handelnden Personen/
Geschaftsfuhrer oder deren Gesellschafter auch bei einer Vielzahl
anderer von der Dr. Peters Group im weiteren Sinne initiierter
Fonds- bzw. Investmentgesellschaften in gleichen oder ahnlichen
Funktionen wie bei der Gesellschaft oder Objektgesellschaft betei-
ligt oder tatig (siehe beispielhaft Kapitel 9 Abschnitte ,Geschaftsfuh-
rung” und ,Beirat”). So kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
vorgenannten Gesellschaften bereits jetzt oder auch kunftig wei-
tere geschlossene Fonds- bzw. Investmentgesellschaften verwal-
ten bzw.ansolchen beteiligt sind, die eine ahnliche Struktur, Anlage-
klasse und Investitionspolitik wie die Gesellschaft aufweisen (siehe
Kapitel 9 Abschnitt ,Vertrag Uber die Bestellung als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft”). Die anderen geschlossenen Fonds- bzw.
Investmentgesellschaften kdnnen somit mit der Gesellschaft kon-
kurrieren und sich moglicherweise parallel zu der Gesellschaft an
bestimmten Investitionen beteiligen.

Daneben kann nicht ausgeschlossen werden, dass die jeweils tati-
gen Personen oder Gesellschafter beispielsweise Investitions- und
Desinvestitionsentscheidungen zulasten der Gesellschaft oder der
Objektgesellschaft und zugunsten eines mit der Investmentgesell-
schaft oder den Objektgesellschaften konkurrierenden Unterneh-
mens oder eines Schwesterunternehmens treffen oder sich andere
von der Dr. Peters Group initiierte Fonds- bzw. Investmentgesell-
schaften oder Dritte zulasten der Hohe der Beteiligung der Gesell-
schaft an den Objektgesellschaften beteiligen.

Schliet’lich hat die KVG einige ihrer Aufgaben und Funktionen als
Verwaltungsgesellschaft (vgl. Kapitel 9 ,Auslagerung von Verwal-
tungsfunktionen”) auf die Dr. Peters Holding GmbH Ubertragen.
Aufgrund der Ubertragung dieser Funktionen auf die

Muttergesellschaft der KVG kénnte die Verwaltungsgesellschaft
unter Umstanden daran gehindert sein, ihre laufenden Uberwa-
chungs- und Kontrollpflichten sowie ihre Kundigungs- und Wei-
sungsbefugnisse in der gebotenen Entschiedenheit und Harte
auszuuben.

Aufgrund der bestehenden personellen und kapitalmanigen Ver-
flechtungen und den sich ergebenen/bestehenden Interessenkon-
fliktenbesteht fUr den Anleger das Risiko einer Reduzierung der Aus-
zahlungen, dem Wegfall der Auszahlungen oder ein teilweiser oder
vollstandiger Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

5.12.3 VERWAHRSTELLE

Die von der KVG beauftragte Verwahrstelle ist grundsatzlich fur alle
Vermogensgegenstande, die von ihr oder mit ihrer Zustimmung
von einer anderen Stelle verwahrt werden, verantwortlich. Im Falle
des Verlustes eines solchen Vermogensgegenstandes haftet die
Verwahrstelle gegenuber der Gesellschaft und deren Anlegern,
aunrer der Verlust ist auf Ereignisse auferhalb des Einflussbereichs
der Verwahrstelle zurtckzufUhren. Fur Schaden, die nicht im Ver-
lust eines Vermogensgegenstandes bestehen, haftet die Verwahr-
stelle grundsatzlich nur, wenn sie ihre Verpflichtungen nach den
Vorschriften des KAGB mindestens fahrlassig nicht erfullt hat. Mit
der Verwahrung von Vermoégensgegenstanden ist demnach ein
Verlustrisiko verbunden, das aus Insolvenz, Sorgfaltspflichtverlet-
zungen bzw. hoherer Gewalt resultieren kann. Die Verwahrstelle ist
unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben berechtigt, einen
Unterverwahrer zu beauftragen. Die KVG wahlt einen maglichen
Unterverwahrer nicht aus und Uberwacht diesen nicht. Sorgfaltige
Auswahl und regelmaiige Uberwachung des Unterverwahrers ist
Aufgabe der Verwahrstelle. Die Verwahrstelle haftet nicht flr das
Abhandenkommen von verwahrten Finanzinstrumenten bei einer
Unterverwahrstelle, wenn die Voraussetzungen des § 88 Abs. 4
oder Abs. 5 KAGB erfullt sind. Insgesamt kbnnen die Mitarbeiter der
beauftragten Verwahrstelle oder der von dieser beauftragten
Unterverwahrstelle nachteilige Entscheidungen treffen oder Hand-
lungen - wie beispielsweise Veruntreuung der verwahrten Vermo-
gensgegenstande -vornehmen, die sich negativ auf die Gesellschaft
auswirken. Sollte im Falle einer Vertragsverletzung durch die Ver-
wahrstelle kein vollumfanglicher Schadensersatz erlangt werden
kénnen, so hatte dies negative Auswirkungen auf die Ertragslage
der Gesellschaft und kénnte bis zu einer Insolvenz der Gesellschaft
fUhren. In diesen Fallen besteht fUr den Anleger das Risiko einer
Reduzierung der Auszahlungen bis zu deren Totalausfall oder auch
das Risiko eines Totalverlustes der Kapitaleinlage nebst Ausgabe-
aufschlag. Im Falle einer Beauftragung einer anderen Verwahrstelle
kann dies mit hdheren Kosten verbunden sein und zu geringeren
Auszahlungen andie Anleger fuhren.

Es besteht das Risiko, dass es trotz Tatigkeit der Verwahrstelle zur
Fehlverwendung von Mitteln kommt. Dieses Risiko besteht auch,
wenn die Verwahrstelle ihren Pflichten nicht nachkommt. In der
Folge kann dies zum teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapi-
taleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.12.4 ERLAUBNIS DER KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verfugt Uber die nach dem Kapitalanlagegesetzbuch
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erforderliche Erlaubnis zum Geschaftsbetrieb als externe AlF-Kapi-
talverwaltungsgesellschaft. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der KVG die fur die Verwaltung der Gesellschaft erforderliche
Erlaubnis entzogen oder eingeschrankt wird. In diesem Fall hat die
Gesellschaft die Verwaltung auf eine andere KVG zu Ubertragen, die
Uiber die erforderliche Erlaubnis verfligt und sich zur Ubernahme der
Verwaltung bereit erklart. Durch die Ubertragung der Verwaltung
der Gesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft kon-
nen Mehrkosten entstehen. Dies kann zu verminderten oder dem
Wegfall von Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger fUhren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Aufsichtsbehdrden
einer Ubertragung der Verwaltung auf eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nicht zustimmen oder sich keine andere Kapital-
verwaltungsgesellschaft findet und die sofortige Einstellung des
Geschaftsbetriebes und die unverzulgliche Liquidation der Gesell-
schaft anordnen. Dies kdnnte zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger
fUhren.

5.12.5 ANDERUNG REGULATORISCHER UND/ ODER
RECHTLICHER RAHMENBEDINGUNGEN

Es besteht das Risiko, dass sich regulatorische und/oder rechtliche
Rahmenbedingungen wahrend der Laufzeit der Gesellschaft
andern. Dies beinhaltet Anderungen von Rechtsvorschriften, Recht-
sprechungen und/oder der Verwaltungspraxis, die unter Umstan-
den auch rlckwirkend geandert werden kdédnnen. Auswirkungen
kénnen sich dabei sowohl aus Anderungen auf nationaler Ebene als
auch auf européischer und internationaler Ebene ergeben. Ande-
rungen konnen zu einer Belastung der Gesellschaft mit zusatzlichen
Kosten und Aufwendungen fur die Einhaltung bestimmter gesetzli-
cher Vorgaben und/oder der Einschaltung rechtlicher Berater oder
steuerlicher Berater flihren. Weiterhin kénnen Anderungen dazu
fUhren, dass Auszahlungen der Gesellschaft trotz ausreichender
Liquiditat nicht geleistet werden durfen. Dies kann zu verminderten
oder dem Wegfall von Auszahlungen an die Anleger fuhren.

5.12.6 NACHHALTIGKEITSRISIKEN

Die Anlageentscheidungen der Gesellschaft bertcksichtigen grund-
satzlich Nachhaltigkeitsrisiken. Es handelt sich dabei um Ereignisse
oder Bedingungen aus den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unter-
nehmensflUhrung, einschliellich klimabezogener Risiken, deren Ein-
treten tatsachlich oder potenziell erhebliche negative Auswirkun-
gen auf die wirtschaftliche Lage sowie auf die Reputation eines
Unternehmens haben kénnen. Zu den Umweltaspekten der Nach-
haltigkeitsrisiken kénnen z. B. der Klimaschutz oder Klimawandel
zahlen, zu den sozialen Aspekten z. B. die Einhaltung von Vorgaben
zur Sicherheit am Arbeitsplatz und zu den Aspekten der Unterneh-
mensflhrung z. B. die Berucksichtigung der Einhaltung von Arbeit-
nehmerrechten oder dem aktiven Nachhaltigkeitsmanagement
durch GeschaftsfUhrung und Beirat der KVG.

Nachhaltigkeitsrisiken kbnnen grundsatzlich auf alle Risikoarten ein-
wirken und stellen daher keine eigene Risikoart dar, sondern kbnnen
als Teilaspekt den dargestellten Risikoarten zugeordnet werden. Sie
kédnnen sich verstarkend auswirken und tragen dann mitunter
wesentlich zum Gesamtrisikoprofil der Gesellschaft bei. Sofern Nach-
haltigkeitsrisiken eintreten, kénnen sie einen wesentlichen Einfluss -
bis hin zu einem Totalverlust - auf den Wert und/oder die Rendite

einer jeder Investition haben. Solche Auswirkungen wurden sich
demnach ebenfalls nachteilig auf die Ergebnisse der Gesellschaft
auswirken kénnen. Dies alles kann zu reduzierten Auszahlungen an
die Anleger bis hin zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust
der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag der Anleger fuhren.

5.12.7 BERUCKSICHTIGUNG VON NACHHALTIGKEITS-
RISIKEN BEI INVESTITIONSENTSCHEIDUNGEN

Die KVG sollim Rahmen von Investitionsentscheidungen, die sie flr
die Gesellschaft trifft, auch Nachhaltigkeitsrisiken in ihrem Risiko-
management berucksichtigen. Ein Einfluss dieser Nachhaltigkeitsri-
siken auf die zu erwartende Rendite der Gesellschaft kann nichtaus-
geschlossen werden.

5.12.8 FUNGIBILITAT UND AUSSCHLUSS AUS DER
GESELLSCHAFT

Anleger kdnnenihre Beteiligung an der Gesellschaft nicht ordentlich
kindigen oder zurtickgeben. Zudem gibt es flur Anteile an geschlos-
senen Publikums-AlF keinen mit frei handelbaren Wertpapieren ver-
gleichbaren Markt. Die Fungibilitat von Anteilen an der Gesellschaft
hangt damit von der Entwicklung der Beteiligung ab.

Die Ubertragung von Beteiligungen auf Dritte steht unter dem Vor-
behalt der Zustimmung der Komplementarin der Gesellschaft und
kann von dieser aus wichtigem Grund versagt werden. Anteile an
der Gesellschaft durfen grundsatzlich nur auf naturliche Personen,
die in Deutschland ansassig und unbeschrankt steuerpflichtig sind
sowie Kapitalgesellschaften, die die Gesellschaftsbeteiligung im
eigenen Namen und fur eigene Rechnung halten, Ubertragen wer-
den. Die Suche nach einem maglichen Erwerber einer Beteiligung
kann dadurch erschwert werden. Weiterhin sind Ubertragungen -
aufer bei Schenkungen - nur mit Wirkung zum Ende eines
Geschaftsjahres maglich. Daruber hinaus sind Teilabtretungen nur
zulassig, wenn die abgetretene Beteiligung durch 1.000 ohne Rest
teilbar ist und sowohl die Beteiligung des Abtretungsempfangers
alsauch die verbleibende Beteiligung mindestens der Mindestbetei-
ligung von 20.000 € entspricht. Aufgrund dessen, dass die Gesell-
schaft von dem Grundsatz der Risikomischung i. S. d. § 262 Abs. 1
KAGB abweicht, darf die Beteiligung zudem geman § 262 Abs. 2
KAGB nur von solchen Anlegern erworben werden, die die in § 262
Abs. 2 Nr.2 b) KAGB genannten Voraussetzungen erfullen.

Es besteht daher das Risiko, dass bei einer beabsichtigten VerauRe-
rung einer Beteiligung ein Kaufer nur mit erheblicher zeitlicher Ver-
zdgerung und/oder nur mit erheblichen Preisabschlagen oder gar
nicht gefunden werden kann.

Im Falle eines Ausschlusses des Anlegers aus der Gesellschaftist zu
bertcksichtigen, dass das dem Anleger zustehende Auseinander-
setzungsguthaben weniger als die ursprungliche Kapitaleinlage des
Anlegers betragen kann. Soweit die Gesellschaft Drohverluste aus
schwebenden Geschaften inihrer Bilanz abbilden muss, vermindert
sich das zu ermittelnde Auseinandersetzungsguthaben entspre-
chend. Es besteht das Risiko, dass die Auszahlung des Auseinander-
setzungsguthabens mangels Liquiditat der Gesellschaft nichtinner-
halb von sechs Monaten ab dem Ausscheidenszeitpunkt erfolgen,
sondern nurinnerhalb von bis zu drei Jahren ab dem Ausscheidens-
zeitpunktin bis zu drei gleichenjahrlichen Raten ausgezahlt werden
kann. Hinsichtlich der Auszahlung des Auseinandersetzungs-
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guthabens werden durch die Gesellschaft keine Sicherheitsleistun-
gen gestellt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Erful-
lung des Auseinandersetzungsguthabens nach Ausscheiden des
Kommanditisten bei einer anschlieenden Insolvenz der Gesell-
schaft vom Insolvenzverwalter angefochten wird. Die Folge konnte
indiesem Fall eine zeitliche Verzégerung, eine Reduzierung der Aus-
zahlung oder ein Totalausfall sein.

5.12.9 MAJORISIERUNGSRISIKO BEI GESELLSCHAF-
TERBESCHLUSSEN

Gesellschafterrechte innerhalb der Gesellschaft werden durch die
Anleger im Rahmen der Gesellschafterversammlungen oder im
Rahmen schriftlicher Beschlussfassungen wahrgenommen. Fur
den Fall, dass an einer Gesellschafterversammlung oder bei der
schriftlichen Beschlussfassung nur eine Minderheit der Anleger teil-
nimmt, kann dies zu Beschlussfassungen flUhren, die die Mehrheit
der Anleger, die nicht anwesend oder vertreten waren bzw. im
schriftlichen Verfahren nicht an der Beschlussfassung teilgenom-
men haben, gegen sich gelten lassen mussen.

Es besteht weiterhin die Mdéglichkeit, dass die Gesellschaft durch
einen oder einige wenige Anleger mit gegebenenfalls gleicher Inter-
essenslage, die die Mehrzahl der anwesenden Anteile innehaben,
beherrscht wird (Majorisierung).

Bei Beschlussfassungen, insbesondere derer, die einer Mehrheit
von 75 % der abgegebenen Stimmen oder einer zwei Drittel Mehr-
heit des Zeichnungskapitals bedurfen, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Minderheit von Anlegern derartige Beschllsse
blockieren kann, die an sich im Interesse der Mehrheit der Anleger
ware. In diesen Fallen besteht fur den einzelnen Anleger das Risiko,
dass eine beschlussfahige Mehrheit nicht zu Stande kommt mit der
Folge, dass der einzelne Anleger diese Entscheidung gegen sich gel-
ten lassen muss. Zudem haben Anleger keine Stimmrechte auf
Ebene der Objektgesellschaft und kdnnen mithin hier keinerlei Ein-
fluss auf Entscheidungen ausuben. Dies kann zu wirtschaftlichen
oder rechtlichen Nachteilen flr die Anleger flhren, die derzeit nicht
vorhersehbar bzw. bezifferbar sind. Es besteht das Risiko eines teil-
weisen oder vollstandigen Verlusts der Kapitaleinlage nebst Ausga-
beaufschlag des Anlegers.

ZukUnftige Anderungen hinsichtlich des Gesellschaftsvertrages
oder der Anlagebedingungen kénnen sich fur Anleger gegebenen-
falls als wirtschaftlich und/oder rechtlich nachteilig auswirken.
Diese Nachteile sind derzeit nicht vorhersehbar bzw. bezifferbar. Es
besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts der
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag des Anlegers.

5.12.10 WIDERRUF VON BETEILIGUNGEN

Soweit ein Anleger von der gegebenenfalls bestehenden Maoglich-
keit eines Widerrufs wirksam Gebrauch macht, hat die Gesellschaft
dem Anleger den zustehenden Ruckgewahrungsanspruch aus
ihrem Vermaogen zu leisten. Sollte die Gesellschaft zu diesem Zeit-
punkt nicht Uber ausreichende Liquiditat verflgen, besteht fur den
Anleger das Risiko, dass er seinen Anspruch nicht oder nicht voll-
standig zurlckerhalt. Dieses Risiko vergréRert sich fur die Gesell-
schaft, wenn eine gréRRere Anzahlvon Anlegern von dem Widerrufs-
recht Gebrauch macht. Das kannauch zu einem wesentlich spateren
Zeitpunkt passieren, wenn Gerichte oder die Rechtsprechung der

Auffassung sind, dass die Widerrufsbelehrung und/oder die Ver-
braucherinformationen nicht den gesetzlichen Anforderungen ent-
sprochen haben und dadurch das Widerrufsrecht des Anlegers
nochnichterloschenist.Die Folge einer gréRReren Anzahlvon Wider-
rufen kann dazu fuhren, dass die Gesellschaft die Zahlungsverpflich-
tungen nicht erflllen kann und das Risiko einer Insolvenz besteht.
Dieses wurde fur alle Anleger zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag fUhren.

5.12.11 DATENSCHUTZ UND AUSTAUSCHMOGLICHKEIT
DER ANLEGER UNTEREINANDER

Es besteht das Risiko, dass datenschutzrechtliche Regelungen des
Treuhandvertrages einen unmittelbaren Austausch der nur mittel-
bar Uber die Treuhandkommanditistin an der Gesellschaft beteilig-
ten Anleger erschweren oder unmaoglich machen. Daten aus dem
Treugeberregister werden nach dem Treuhandvertrag grundsatz-
lich nur mit Zustimmung des Betroffenen herausgegeben. Anleger
kénnen dadurch letztlich an einem abgestimmten Vorgehen und
einer gemeinsamen Wahrnehmung ihrer Interessen gehindert
werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass eine
Offenlegung von anlegerbezogenen Informationen auch ohne
Zustimmung des Betroffenen durch die Treuhandkommanditistin
erfolgt, wenn diese hierzu verpflichtet ist (etwa aufgrund entspre-
chender Gerichtsentscheidungen oder sonstiger rechtlicher Ver-
pflichtungen).

Die Gesellschaft bzw. die Treuhandkommanditistin haben sich ver-
pflichtet, die Daten der Anleger/Treugeber vertraulich zu behan-
deln. Es besteht jedoch das Risiko, dass die Gesellschaft bzw. die
Treuhandkommanditistin anlegerbezogene Informationen (z. B.
Name und Anschrift) aufgrund von Gerichtsbeschllssen bzw. recht-
lichen und gesetzlichen Pflichten an Mitanleger herausgeben mus-
sen, mitder Folge des Verlustes der Vertraulichkeit der Daten. Diese
Offenlegung kann zu einem Missbrauch der Daten (z. B. Weitergabe
an Dritte) fUhren mit entsprechenden Nachteilen fur die betroffe-
nen Anleger.

5.13 STEUERLICHE RISIKEN

5.13.1 FORTBESTAND DER STEUERLICHEN RECHTSLAGE

Das steuerliche Konzept des Beteiligungsangebotes beruht auf den
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden Gesetzen, Ver-
waltungsanweisungen und der anwendbaren Rechtsprechung. Es
kann nicht gewahrleistet werden, dass die zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung geltenden Steuergesetze, Verwaltungsanweisun-
gen oder Rechtsprechung auch zukunftig in unveranderter Form
bestehen bleiben. Durch zuklnftige Anderungen in der Gesetzge-
bung, Verwaltungsauffassung und Rechtsprechung der deutschen
Finanzgerichte oder des Europaischen Gerichtshofs kénnen sich
die Beurteilung des steuerlichen Konzepts und die steuerlichen Fol-
gen fur die Gesellschaft und fur die Anleger andern. Sollten sich
steuerliche Mehrbelastungen auf Ebene der Objektgesellschaft
oder der Gesellschaft ergeben, so wurde dies zu einer Minderung
der Liquiditat der Gesellschaft fiUhren. FUr die Anleger hatte dies
geringere oder ausfallende Auszahlungen zur Folge. Wlrden die
steuerlichen Mehrbelastungen die Ebene der Anleger betreffen, so
hatten diese die Mehrbelastungen im Falle geringerer oder ausblei-
bender Auszahlungen der Gesellschaft aus ihrem Privatvermogen
zu leisten. Dies kann zu einer Privatinsolvenz der Anleger fuhren.
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5.13.2 QUALIFIKATION DER EINKUNFTE, RISIKO EINER
BETRIEBSAUFGABE

Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft (GmbH & Co. KG),
bei der ausschlie’lich die personlich haftende Gesellschafterin
(Komplementarin), die DS Immobilienwerte | 6b Verwaltungs-
GmbH, geman dem Gesellschaftsvertrag zur Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft berechtigt ist. Sie ist daher eine gewerblich gepragte
Gesellschaftim Sinne von § 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG und erzielt als solche
ausschliefilich Einklnfte aus Gewerbebetrieb. Sollte die Komple-
mentarin, z. B. aufgrund einer Insolvenz, aus der Gesellschaft aus-
scheiden und sollte es nicht gelingen, die ausscheidende Komple-
mentarin durch eine andere GmbH als personlich haftende
Gesellschafterin rechtzeitig zu ersetzen, besteht das Risiko einer
unbeabsichtigten steuerlichen Betriebsaufgabe aufgrund des Weg-
falls der gewerblichen Pragung. Alle stillen Reserven unter Einbe-
ziehung der Ubertragenen § 6b-EstG-RUlcklagen waren aufzuldsen
und im Rahmen des Betriebsaufgabegewinns zu versteuern. Steu-
erliche Mehrbelastungen wurden zu einer Verminderung der Liqui-
ditat auf Ebene der Gesellschaft fUhren. Geringere Auszahlungen
an die Anleger kénnten die Folge sein. Auch steuerliche Mehrbelas-
tungen fur die Anleger waren die Folge, die dieseim Falle geringerer
oder ausbleibender Auszahlungen aus eigenem Vermogen beglei-
chen mussen. Ubersteigen die steuerlichen Verpflichtungen die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Anlegers, so kann dies zur
Privatinsolvenz des Anlegers flhren.

5.13.3 BETRIEBSPRUFUNGSVORBEHALT

Eine endgultige Wurdigung der steuerlich relevanten Sachverhalte
durch die Finanzverwaltung erfolgt erst im Rahmen einer steuerli-
chen Betriebsprifung. Es ist nicht auszuschlief?en, dass die Finanz-
verwaltung das steuerliche Konzept der Gesellschaft bzw. der
Objektgesellschaft nicht oder nicht vollumfanglich anerkennt und
diesbezlglich eine andere Rechtsauffassung vertritt und somit von
den erklarten steuerlichen Ergebnissen im Rahmen der Veranla-
gung oderim Rahmen einer Betriebsprufung abweicht. Dies kbnnte
sowohl auf Ebene der Gesellschaft als auch auf Ebene der Anleger
zu Steuernachzahlungen fUhren, die grundsatzlich ab dem 16.
Monat nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, in dem die Steuer
entstandenist,mit 0,15 % furjedenvollen Monat zu verzinsen waren.
Die Objektgesellschaft, die Gesellschaft, die KVG und die Treuhand-
kommanditistin Ubernehmen keine Betriebsprufungsrisiken.

Es besteht insoweit auch das Risiko, dass der Anleger Steuernach-
zahlungen und Zinsen zu leisten hat, ohne dass ihm Auszahlungen
zuflieRen. In diesem Fall musste der Anleger die Steuernachzahlun-
genund Zinsen aus seinem Privatvermogen leisten. Ubersteigen die
steuerlichen Verpflichtungen die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
des Anlegers, so kann dies zur Privatinsolvenz des Anlegers fUhren.

5.13.4 FEHLEN DER GEWINNERZIELUNGSABSICHT

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Gewinnerzie-
lungsabsicht auf Ebene der Objektgesellschaft, der Gesellschaft
oder auf Ebene des Anlegers verneint. Dies hatte zur Folge, dass
etwaige Verluste durch die Anleger nicht geltend gemacht werden
kénnten. Auch ware die Ubertragung einer § 6b-EStG-Riicklage auf
die Gesellschaft dann nicht méglich gewesen, weshalb der Anleger
seinen Immobiliengewinn, den er im Wege der § 6b-EStG-RUlcklage
auf die Gesellschaft Ubertragen wollte, ruckwirkend versteuern

musste. Das Risiko einer Aberkennung der Gewinnerzielungsabsicht
erhoht sich, wenn - entgegen den Annahmen und Empfehlungen
des Anbieters - der Anleger die Kapitaleinlage an der Gesellschaft
fremdfinanziertund/oderandere erhebliche Aufwendungen fir den
Erwerb und/oder die Verwaltung der Beteiligung zu tragen hat.

5.13.5 BEHANDLUNG VON AUFWENDUNGEN

Die bei der Objektgesellschaft bzw. der Gesellschaft anfallenden
Aufwendungen werden entweder als sofort abziehbare Werbungs-
kosten bzw. Betriebsausgaben oder als aktivierungspflichtige Auf-
wendungen behandelt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung Aufwendungen nicht als sofort abziehbare
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben behandelt, sondern diese
als Anschaffungskosten oder Anschaffungsnebenkosten des
Gebdudes, des Grund und Bodens oder der AuRenanlagen aktiviert.
Erfolgt die Aktivierung beiden Gebauden, so werden diese mit dem
jeweiligen Gebaude zusammen abgeschrieben. Erfolgt die Aktivie-
rung bei den AufRenanlagen, so werden diese Aufwendungen mit
den jeweiligen Auf3enanlagen zusammen abgeschrieben. Erfolgt
die Aktivierung hingegen beim Grund und Boden, der nicht planma-
RRig abgeschrieben werden kann, so kénnen diese Aufwendungen
erst bei Verauferung geltend gemacht werden. Steuerliche Mehr-
belastungen fur den Anleger kdnnten die Folge sein.

5.13.6 VERLUSTAUSGLEICHSBESCHRANKUNG

EsbestehtdasRisiko,dass aufgrund der Beteiligung des Anlegersan
der Gesellschaft erlittene steuerliche Verluste aufgrund von Ver-
lustausgleichsbeschrankungen (z. B. §§ 153, 15b und 10d EStG) nicht
oder nur eingeschrankt mitanderweitigen positiven Einkunften des
Anlegers verrechnet werden kénnen. Dies wlrde zu steuerlichen
Mehrbelastungen beim Anleger fUhren.

5.13.7 BESTEUERUNG DES VERAUSSERUNGSGEWINNS

Die Gesellschaft ist gewerblich gepragtim Sinne des § 15 Abs. 3 Nr. 2
EStG und erzielt Einkunfte aus Gewerbebetrieb. Verkauft die Objekt-
gesellschaft das Anlageobjekt bzw. die Gesellschaft ihren Anteil an
der Objektgesellschaft,so gehdrtder hierbeientstehende Verauie-
rungsgewinn einschliet’lich eventueller Wertsteigerungen zu dem
steuerpflichtigen Ergebnis der Gesellschaft, und zwar unabhangig
davon, wie lange die Gesellschaft das Anlageobjekt gehalten hat.
Der Verauferungsgewinn ist auch dann steuerpflichtig, wenn zwi-
schen der Anschaffung und der Verauf3erung mehr als zehn Jahre
liegen. Entsprechendes gilt fUr die Verauf3erung der Beteiligung des
Anlegers an der Gesellschaft; auch insoweit ist der VerauRerungs-
gewinn unabhangig von der Haltedauer der Beteiligung einkom-
mensteuerpflichtig. Im Jahr der VeraufRerung endet wirtschaftlich
gesehender Steuerstundungseffekt, den der Anleger durch die Nut-
zungder Steuerverglinstigungsvorschriftdes§ 6b EStGin Anspruch
genommen hat. Es besteht das Risiko, dass es insoweit zu einer Auf-
deckung von stillen Reserven und fur den Anleger im Veraufe-
rungsjahr zu einer hbheren Steuerprogression, d. h. zu einem hdhe-
ren Einkommensteuersatz, kommt. Dies kdnnte fur den Anleger zu
deutlichen steuerlichen Mehrbelastungen fUhren.

Bei Unternehmen, die ausschlie’lich eigenen Grundbesitz oder
neben eigenem Grundbesitz eigenes Kapitalvermdgen verwalten
und nutzen oder daneben Wohnungsbauten betreuen oder Einfa-
milienhauser, Zweifamilienhauser oder Eigentumswohnungen,
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errichtenund veraunern,ist der Teildes Gewerbeertrags,deraufdie
Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes entfallt, auf
Antrag aus der Bemessungsgrundlage fur die Gewerbesteuer her-
auszurechnen (§ 9 Nr.1S. 2 GewStG). Es besteht fur die Gesellschaft
insbesondereindem Jahr,in dem die Objektgesellschaft das Anlage-
objektveraurert oder die Gesellschaftihren Anteilan der Objektge-
sellschaft verauflert, das Risiko, dass die Voraussetzungen dieser
Entlastungsvorschrift aufgrund der sehr restriktiven Rechtspre-
chung des Bundesfinanzhofs nicht erfullt werden kénnen. Dann
unterlage im VerauRerungsjahr auch der Teil des Gewerbeertrags,
der auf die Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes
entfallt, auf Ebene der Gesellschaft der Gewerbesteuer. Dies gilt im
Grundsatz auch fur den VerauRerungsgewinn aus dem Verkauf des
Anlageobjektes. Da der Verkauf des Anlageobjektes aber zugleich
eine Betriebsverauzerung (§ 16 Abs. 1Nr. 1 EStG) darstellt, unterliegt
der Verauferungsgewinn geman § 7 S. 2 GewStG nur insoweit der
Gewerbesteuer, soweit er nicht auf naturliche Personen entfallt. Es
ist derzeit allerdings nicht absehbar, in welchem Umfang im Verau-
RRerungsjahr naturliche Personen an der Gesellschaft beteiligt sein
werden. Daher besteht das Risiko, dass eine hohere Gewerbesteuer
als kalkuliertanfallt. FUr die Anleger hatte dies geringere Auszahlun-
gen zur Folge.

5.13.8 GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Durch den Verkauf des Anlageobjektes durch die Gesellschaft, den
Verkauf des Anteils der Gesellschaft an der Objektgesellschaft oder
den Verkauf der Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft besteht
das Risiko, dass die Objektgesellschaft, die Gesellschaft oder der
Anleger, unter BerUcksichtigung weiterer Grundstucksverkaufe
oder Verkaufe von Beteiligungen an Grundstucksgesellschaften,
einen gewerblichen Grundstlickshandel begrindet. Die Finanzver-
waltung geht geman Schreiben des BMF vom 26. Marz 2004 (IV A
6-S2240-46/04,BStBI.12004,434) von einem gewerblichen Grund-
stlckshandel aus, wenn innerhalb eines engen zeitlichen Zusam-
menhangs mehr als drei Objekte verauert werden. Der Drei-Ob-
jekt-Regel kommt jedoch nur eine Indizwirkung zu, so dass die
Finanzverwaltung auch bei weniger als vier verauferten Objekten
oder bei GrundstUcksibertragungen aufRerhalb der Zehn-Jahres-
Frist einen gewerblichen Grundstlckshandelannehmen kénnte.

Wrden die Objektgesellschaft oder die Gesellschaft einen gewerbli-
chen Grundstuckshandel begrunden, so hatte dies zur Folge, dass
die Gewinne der Objektgesellschaft bzw.der Gesellschaft der Gewer-
besteuer unterliegen wirden, ohne die Entlastungsvorschrift des §
9 Nr.1S.2 GewStGin Anspruch nehmen zu kénnen. Dies hatte gerin-
gere Auszahlungen an die Anleger zur Folge. Ferner kame fur den
Gewinn aus der VerauRerung der dem gewerblichen Grundstucks-
handel zuzuordnenden Immobilien auf Anlegerebene weder der
Freibetrag des § 16 Abs. 4 EstG, noch die Tarifermanigung des § 34
EStG zur Anwendung. Der Gewinn ware vielmehr als laufende Ein-
kUnfte aus Gewerbebetrieb einkommensteuerpflichtig. Die Immobi-
lie wlrde nicht mehr dem Anlagevermdgen, sondern dem Umlauf-
vermodgen zugerechnet werden mit der Folge, dass Abschreibungen
nicht geltend gemacht werden kdénnten. Bereits vorgenommene
Abschreibungenwurdenruckwirkendversagt werden.Dadie Immo-
biliedem Umlaufvermdgen zuzurechnen ware, ware auRerdem eine
Ubertragung von stillen Reserven durch die Anleger gemaf § 6b
EStG nicht moglich. Die Anleger hatten die stillen Reserven ruckwir-
kend zu versteuern. FUr den Anleger hatte dies erhebliche steuerli-
che Mehrbelastungen zur Folge. Auch Steuernachzahlungen und

Zinsen kénnen anfallen, die der Anleger ggf. aus seinem Privatver-
mogen zu begleichen hatte. Ubersteigen die steuerlichen Verpflich-
tungen die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Anlegers, so kann
dies zur Privatinsolvenz des Anlegers fUhren.

Auf Ebene des Anlegers kann ein gewerblicher Grundstuckshandel
vorliegen. Dem Anleger k&dnnte aus der VerauRerung seiner Beteili-
gungander Gesellschaft oder durch die VeraufRerung der Immobilie
bzw. des Anteils der Gesellschaft an der Objektgesellschaft ein Zahl-
objektzugerechnet werden.Aus einer solchen VerauRerung kénnte
dem Anleger nach Auffassung der Finanzverwaltung ein Zahlobjekt
zuzurechnen sein, wenn der Anleger zu mindestens 10 % an deren
Gesellschaftsvermdgen beteiligt ist oder der auf ihn entfallende
Verkehrswert der Immobilie mehr als 250.000 € betragt. In Verbin-
dung mit weiteren Zahlobjekten des Anlegers kéonnte dies einen
gewerblichen Grundstlickshandel begrinden. Die privaten Immobi-
lienverkaufe wlrden dann in gewerbliche Einklnfte umqualifiziert
werden. Die EinkUnfte aus Gewerbebetrieb kdnnten daruber hinaus
auch Miet-/Pachteinnahmen umfassen.

Die Begrundung eines gewerblichen Grundstlckshandels k&dnnte
zu steuerlichen Mehrbelastungen und auch zu Steuernachzahlun-
gen nebst Zinsen fuhren, die der Anleger aus seinem Privatvermo-
gen zu leisten hatte.

5.13.9 BETRIEBSVORRICHTUNGEN

Bei Unternehmen, die ausschlie’lich eigenen Grundbesitz oder
neben eigenem Grundbesitz eigenes Kapitalvermdgen verwalten
und nutzen oder daneben Wohnungsbauten betreuen oder Einfa-
milienhauser, Zweifamilienhauser oder Eigentumswohnungen
errichtenund verauRern,ist der Teildes Gewerbeertrags, der aufdie
Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes entfallt, auf
Antrag aus der Bemessungsgrundlage fur die Gewerbesteuer her-
auszurechnen (sog. erweiterte Gewerbesteuerkirzung gemaR § 9
Nr. 1S. 2 GewStG). Schadlich fur die Inanspruchnahme dieser Ver-
gunstigung ist es, wenn von der Vermietung sogenannte Betriebs-
vorrichtungen umfasst sind, sofern der Umfang der Betriebsvor-
richtungen eine Geringflgigkeitsgrenze Uberschreitet. Nach § 68
Abs. 2 Satz 2 BewG sind Betriebsvorrichtungen Maschinen und
sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage geho-
ren.Sie gehdéren nicht zum Grundbesitz, auch wenn sie wesentliche
Bestandteile des Betriebsgrundstucks sind. Die Geringfugigkeits-
grenze wird nicht Uberschritten, wenn die Einnahmen aus dem Mit-
vermieten von Betriebsvorrichtungen im Wirtschaftsjahr nicht
héher als 5 % der Einnahmen aus der Gebrauchsuberlassung des
Grundbesitzes sind (§ 9 Nr. 1 Satz 3 lit. ¢) GewStG). In formeller Hin-
sicht muss der Gewinn aus der Verwaltung und Nutzung des eige-
nen Grundbesitzes gesondert ermittelt werden. In dem Gebaude
kédnnten Betriebsvorrichtungen enthalten sein, fur die kein geson-
dertes Mietentgelt vereinbart wurde. Es besteht das Risiko, dass die
Voraussetzungen der Geringflugigkeitsgrenze entgegen der Kalku-
lation nicht erfullt werden. In betreffenden Jahren unterlage dann
auch der Teil des Gewerbeertrags der Gesellschaft, der auf die Ver-
waltung und Nutzung des Grundbesitzes entfallt, auf ihrer Ebene
der Gewerbesteuer. Dasselbe Risiko besteht, wenn die Finanzver-
waltung die Geringflgigkeitsgrenze in der vorliegenden Konstella-
tion einer mittelbaren Vermietung durch Einschaltung einer Objekt-
gesellschaft fur nicht anwendbar halten sollte. Dies hatte eine
héhere Gewerbesteuer als kalkuliert und fur die Anleger geringere
Auszahlungen zur Folge.
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5.13.10 AUSSENANLAGEN

Die Anschaffungskosten fUr das Anlageobjekt sind steuerlich aufzu-
teilen in die Anschaffungskosten fur das Gebaude, in Anschaffungs-
kosten des Grund und Bodens und in Anschaffungskosten fur
AuRlenlagen (z. B. Parkplatze, Wegebefestigungen, Einfriedungen
etc.). Soweit die Anschaffungskosten auf das Gebaude und den
Grund und Boden entfallen, ist die Ubertragung einer § 6b
EStG-Ricklage durch die Anleger grundsatzlich méglich. Die Uber-
tragung einer § 6b EStG-RUcklage ist jedoch nicht méglich, soweit
die Anschaffungskosten auf Auf3enanlagen entfallen. Die endgul-
tige Aufteilung der Anschaffungskosten wird voraussichtlich erstim
Rahmen einer steuerlichen Betriebsprufung festgelegt. Es besteht
das Risiko, dass das Finanzamtanders als von der Gesellschaftin der
Kalkulation zugrunde gelegt einen groReren Anteil der Anschaf-
fungskosten den AuRenanlagen zuordnet. Dies hatte zur Folge,
dass die Anleger unter Umstanden nur eine geringere § 6b
EStG-Rucklage auf die Gesellschaft Ubertragen kdnnen als
ursprunglich angenommen. Dies hatte wiederum zur Folge, dass
betroffenen Anlegern einen Teil ihrer stillen Reserven ruckwirkend
versteuern mussten. Erhebliche steuerliche Mehrbelastungen
kédnnten die Folge sein.

5.13.11 GRUNDERWERBSTEUER

Der Grunderwerbsteuer unterliegt gemaf § 1 Abs. 2a GrEStG die
Anderung im Gesellschafterbestand einer grundbesitzenden Per-
sonengesellschaft, hier der Objektgesellschaft, wenn innerhalb von
10 Jahren unmittelbar oder mittelbar mindestens 90 % der Anteile
am Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesellschafter Ubergehen. Der
Anlegerbeitritt, Treugeberwechsel sowie Wechsel von Treugebern
in die Stellung eines unmittelbar beteiligten Kommanditisten wer-
den dabeimitgezahit.

Es besteht diesbezliglich das Risiko, dass durch Ubertragungen von
Anteilen an der Gesellschaft an neue Gesellschafter bzw.im Zusam-
menhang mit der Umwandlung der Treugeberstellung in die Stel-
lung eines Direktkommanditisten eine mittelbare Anderung des
Gesellschafterbestandes bei der Objektgesellschaft von mindes-
tens 90 % eintritt, die der Grunderwerbsteuer unterliegen wurde.
Dies hatte fur den Anleger steuerliche Mehrbelastungen zur Folge,
die dieser ggf.aus seinem Privatvermadgen zu leisten hatte (vgl.§§16
Ziffer 7und 17 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrags).

GemaR? dem Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft ist die
Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG dazu verpflichtet, zu jedem
Zeitpunkt in Hohe von mindestens 10,1 % am Kapital der Objektge-
sellschaft beteiligt zu sein sowie dafur zu sorgen, dass sich dieanihr
bestehenden Beteiligungsverhaltnisse weder unmittelbar noch
mittelbar in einer Weise verandern, die dazu flhrt, dass sie ganz
oder teilweise als neuer Gesellschafter im Sinne des § 1 Abs. 2a des
Grunderwerbsteuergesetzes gilt. Es besteht das Risiko, dass sie die-
ser Verpflichtung, insbesondere ihrer Kapitalerhohungspflicht nicht
nachkommt. Diesbezuglich besteht zudem das Risiko, dass die
Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG ihren Zahlungsverpflichtun-
gen (insbesondere Grunderwerbsteuer) aufgrund eines schadli-
chen Gesellschafterwechsels nicht nachkommen kann und die
Grunderwerbsteuer von der Objektgesellschaft zu tragen ware.
Dies wurde zu erheblichen steuerlichen Mehrbelastungen auf
Ebene der Objektgesellschaft fUhren. Geringere oder vollstandig
ausbleibende Auszahlungen an die Anleger konnten die Folge sein.

Bei einem direkten oder indirekten Gesellschafterwechsel bei der
Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG wurde die von ihr konzepti-
onsgemaf? gehaltene mindestens 10,1 %-ige Beteiligung an der
Objektgesellschaft ebenfalls anteilig als Ubertragung dieser Beteili-
gung mitgezahlt, wobei sich der als Ubertragen geltende Anteil
durch Multiplikation der Vomhundertsatze der Anteile am Gesell-
schaftsvermdgen errechnet. Es besteht das Risiko, dass aufgrund
einer Beteiligung von 10 % oder weniger am Vermogen der Objekt-
gesellschaft oder eines Anteilseignerwechsels bei der Aschaffen-
burg Invest GmbH & Co. KG zusammen mit unmittelbaren oder mit-
telbaren Anteilseignerwechseln auf Ebene der Objektgesellschaft
oder Treugeberwechseln ein (indirekter) Wechsel von 90 % der
Anteile am Vermogen der Objektgesellschaft in einem relevanten
10-Jahreszeitraum begrindet wird und hierdurch Grunderwerb-
steuer ausgeldst wlrde. Geringere oder vollstandig ausbleibende
Auszahlungen an die Anleger oder Belastungen des Privat-
vermogens zum Ausgleich gegentber den Mitgesellschaftern konn-
ten die Folge sein.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die gestundete
Einlage der Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG auf Ebene der
Objektgesellschaft nicht als grunderwerbsteuerlich relevanten 10 %
Anteil akzeptiert und mithin eine weitere Grunderwerbsteuer
anfallt. Dies hatte geringere Auszahlungen an die Anleger zur Folge.

5.13.12 FEHLENDER VORSTEUERABZUG

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft bei einer Ande-
rung eines Mietvertrags oder wenn der aktuelle Mieter das Anlage-
objekt vertragswidrig auch fUr umsatzsteuerfreie Leistungen ver-
wendet, nichtodernichtvollstandigaufdie Umsatzsteuerbefreiung
verzichten kann. Gleiches gilt fUr den Fall des Neuabschlusses des
Mietvertrages mit einem anderen Mieter, wenn der Mieter kein
Unternehmerist oder umsatzsteuerfreie Leistungen erbringt oder
das Mietobjekt nicht seinem Unternehmen zuordnet. Die Objekt-
gesellschaft ware dann diesen Anteil betreffend nicht in der Lage,
zur Umsatzsteuer zu optieren und konnte folglich die ihr in Rech-
nung gestellten Umsatzsteuern insoweit nicht als Vorsteuern gel-
tend machen. Auch eine rlckwirkende Vorsteuerkorrektur kann
nicht ausgeschlossen werden. Kann die Objektgesellschaft Vor-
steuern nicht mehr geltend machen, so mindern diese als Kosten
letztlich auch das steuerliche Ergebnis der Gesellschaft. Aufgrund
der Nichterstattung der Vorsteuern wird die Liquiditat gemindert.
Dies hatte wiederum geringere Auszahlungen der Gesellschaft an
die Anleger zur Folge.

Die Gesellschaft selbst ist umsatzsteuerlich kein Unternehmer und
nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.

5.13.13 HAFTUNG DES BETRIEBSUBERNEHMERS

Geman § 75 AO haftet der Ubernehmer eines Unternehmens oder
eines gesondert geflhrten Betriebs flr sogenannte Betriebssteu-
ern (insbesondere Umsatzsteuer und Gewerbesteuer). Nach der
standigen Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs wird die Ubertra-
gung vermieteter Grundstlcke von § 75 AO umfasst. Vorausset-
zungist, dass die Steuern seit dem Beginn des letzten, vor der Uber-
eignung liegenden Kalenderjahrs entstanden sind und bis zum
Ablauf von einem Jahr nach Anmeldung des Betriebs durch den
Erwerber festgesetzt oder angemeldet werden.
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Die Verkauferin ist auskunftsgemaf? eine gewerblich gepragte
GmbH & Co. KG und dementsprechend grundsatzlich gewerbesteu-
erpflichtig. Es besteht das Risiko, dass auf den Verauferungsgewinn
der Verkauferin Gewerbesteuer anfallt und die Objektgesellschaft
hierfUr zur Haftung herangezogen wird. Hierdurch wurde letztlich
auchdie Liquiditatder Gesellschaft gemindert. Dies hatte wiederum
geringere Auszahlungen der Gesellschaft an die Anleger zur Folge.

5.13.14 STEUERLICHE MELDEPFLICHTEN

Sowohlnachdem Foreign Account Tax Compliance Act (,EATCA") als
auch nach dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz
(FKAustG) sind Finanzinstitute, sofern es sich um meldende Finan-
zinstitute handelt, verpflichtet, Registrierungs-, Identifikations- und
Sorgfaltspflichten in Bezug auf die von ihnen gefluhrten Konten zu
erflllen und ggf. die relevanten Daten an das Bundeszentralamt fur
Steuern (BZSt) zu melden.

Die Gesellschaftist alsmeldendes Finanzinstitut zu qualifizieren. Die
Gesellschaft als AIF bzw. die KVG mussen daher prufen, ob melde-
pflichtige Konten bestehen. Durch die Prafung, ob meldepflichtige
Konten vorliegen und die Meldung der entsprechenden Daten kdn-
nen auf Ebene der Gesellschaft weitere Aufwendungen entstehen,
die die Liquiditat der Gesellschaft mindern. Geringere Auszahlun-
genandie Anleger kdnnten die Folge sein.

5.13.15 § 6B ESTG-INVESTITIONSMOGLICHKEIT

Planmatiig sollen Anleger die Beteiligung an der Gesellschaft als
steuerbegulnstigte Reinvestitionsmoglichkeit nach § 6bi.V.m.§ 6¢
EStG nutzen kénnen. Es besteht das Risiko, dass die der Gesellschaft
zugrunde liegende Fondskonstruktion mit den entsprechenden
steuerlichen Annahmen nicht oder nicht vollstandig fur den
gewlinschten Zweck tauglich ist und ein Anleger die gewlnschten
Steuerauswirkungen mit der Beteiligung nicht erzielen kann.

Die Objektgesellschaft erzielt, isoliert betrachtet, als steuerlich ver-
maogensverwaltende Gesellschaft planmanig EinklUnfte aus Vermie-
tung und Verpachtung. Auf der Ebene des AIF werden die Einkunfte
in solche aus Gewerbebetrieb umqualifiziert. Dies bedeutet, dass
sich die von der Objektgesellschaft gehaltene Immobilie entspre-
chend der Beteiligungsquote des AIF an der Objektgesellschaft im
steuerlichen Betriebsvermdgen des AlF befindet. Die Anleger kén-
nen entsprechend eine § 6b EStG-RUcklage auf den AlF Ubertragen.
Sollte die Objektgesellschaft - aus welchen Grunden auch immer -
ihrerseits als Gewerbebetriebim Sinne des § 15 EStG eingestuft wer-
den, besteht das Risiko, dass eine RucklagenUbertragung durch die
Anleger nicht moglich ist, weil sich in diesem Fall die Immobilie im
steuerlichen Betriebsvermogen der Objektgesellschaft befande
und fur eine solche Konstellation die Moglichkeit der Rucklagen-
Ubertragung noch nicht héchstrichterlich bestatigt wurde.
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6 | WIRTSCHAFTLICHE
ANGABEN [PROGNOSE]

6.1 ALLGEMEINES

Prognosensind keine verlasslichen Indikatoren fiir die zukiinftige
Entwicklung.

Die Investitions- und Finanzierungsrechnung bildet die Prognose
der liguiditatswirksamen Vorgange der Investitionsphase der
Gesellschaft sowie der Objektgesellschaft ab. In der Mittelher-
kunfts- und Mittelverwendungsrechnung sind auf Ebene der
Gesellschaft grundsatzlich Bruttobetrage inklusive Umsatzsteuer

6.2INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSRECHNUNG

ausgewiesen, soweit diese anfallt. Auf Ebene der Objektgesell-
schaft sind grundsatzlich Nettobetrage ohne Umsatzsteuer
berucksichtigt, da die Objektgesellschaft zum Vorsteuerabzug
berechtigtist.

Die nachstehende Tabelle zeigt den Investitions- und Finanzie-
rungsplan der Gesellschaft. Es handelt sich jeweils um kaufman-
nisch gerundete Werte.

MITTELHERKUNFT AUF EBENE DER GESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Kommanditkapital, davon 11.670.000 95,25
*  Kapitaleinlagen der Anleger 11650.000 9508
»  DS-AIF Treuhand GmbH 20.000 016
Ausgabeaufschlag 582.500 4,75

MITTELVERWENDUNG AUF EBENE DER GESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Beteiligung an der Objektgesellschaft 10.329.985 84,31
Transaktionskosten (o] 0,00
Initialkosten, davon 1.883.000 15,37
«  Vergltung KVG Investitionsphase 385.000 34
«  Verglitung Platzierungsgarantin 100.000 082
«  Vertrieb und Einwerbung des Kommanditkapitals 1398000 141
Liquiditatsreserve 39.515 0,32

Als weitere Tabelle wird der Investitions- und Finanzierungsplan der
Objektgesellschaft dargestelit. Die Gesellschaft halt planmafig rund

899 % des Kommanditkapitals an der Objektgesellschaft und ist somit
mittelbare Eigentimerin der Immobilie.
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MITTELHERKUNFT AUF EBENE DER OBJEKTGESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Kommanditkapital, davon 11.491.000 49,98
+  Kapitaleinlagen der Gesellschaft 10.329.985 44,93

* Blockergesellschaft, davon 1161.000 505
-eingezahlte Einlage 470.000 204

- gestundete Einlage 691000 301

«  geschaftsfiihrender Kommanditist 5 000
Fremdkapital 11.500.000 50,02

MITTELVERWENDUNG AUF EBENE DER OBJEKTGESELLSCHAFT [PROGNOSE]

Kaufpreis der Immobilie 20.000.000 86,99
Transaktionskosten 1.693.000 7,36
Initialkosten, davon 463.250 2,01

«  Vergutung KVG Investitionsphase 115000 050

*  weitere Initialkosten 348250 151
Blockerkapital (gestundete Einlage) 691.000 3,01
Liquiditatsreserve 143.750 0,63

6.3 MITTELHERKUNFT

6.3.1 KOMMANDITKAPITAL

Prognosegeman belauftsich nach Abschluss der Platzierungsphase
das Kommanditkapital der Gesellschaft auf 11.670.000 €, wovon das
einzuwerbende Kommanditkapital 11.650.000 € betragt. Die Treu-
handkommanditistin DS-AIF Treuhand GmbH hat eine Kommandit-
einlage in Hohe von 20.000 € in die Gesellschaft geleistet.

Auf Ebene der Objektgesellschaft wird die Gesellschaft zum Zeit-
punkt des Erwerbs des Anlageobjektes durch die Objektgesell-
schaft ein Kommanditkapital in H&he von prognosemanig
10.329.985 € halten, die KVG ein Kommanditkapital als geschafts-
fuhrende Kommanditistin in Hohe von 15 € und die Aschaffenburg
Invest GmbH & Co. KG (,Blockergesellschaft”) ein Kommanditkapi-
talvon prognosegeman 1.161.000 €.

6.3.2 AUSGABEAUFSCHLAG

Der kalkulierte Ausgabeaufschlag auf Ebene der Gesellschaft
betragt 5 % der jeweiligen Kommanditeinlage eines Gesellschaf-
ters (insgesamt planmaRige Erhéhung auf 11.650.000 €). Der Aus-
gabeaufschlag wird zur anteiligen Begleichung der Eigenkapital-
vermittiungskosten verwendet.

6.3.3 STILLE BETEILIGUNG

Zur teilweisen Finanzierung des bendtigten Kapitals auf Ebene der
Gesellschaft hat diese mit der JS Zweite Finanzholding GmbH einen
Vertrag Uber die Errichtung einer Stillen Beteiligung geschlossen.
Weitere Angaben finden sich im Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben” unter
dem Abschnitt ,Stille Beteiligung”.

6.3.4 FREMDKAPITAL

Zur teilweisen Finanzierung des Kaufpreises liegt der Objektgesell-
schaft von der finanzierenden Bank eine verbindliche Darlehenszu-
sagein Hohe voninsgesamt11.500.000 € vor.

Das Darlehen wird beginnend mit der Auszahlung Uber die gesamte
Darlehenslaufzeit bis ins Jahr 2033 mit 4,47 % p. a. verzinst und mit
1,00 % p.a.annuitatisch getilgt.

Weitere Angaben werden im Kapitel 7 ,Rechtliche Angaben” unter
dem Abschnitt ,Finanzierungsvertrag” erlautert.

Die mit dem Einsatz des Fremdkapitals verbundenen Risiken wer-
den detailliertim Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” beschrieben.
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6.4 MITTELVERWENDUNG

6.4.1 BETEILIGUNG AN DER OBJEKTGESELLSCHAFT

Die Gesellschaft beteiligt sich mit einem Kommanditkapitalin Héhe
von planmafig 10.329.985 € an der Objektgesellschaft.

An der Objektgesellschaft halt die Gesellschaft einen Kommandit-
anteil in Hohe von prognosegeman rd. 89,89%. Die KVG als
geschaftsfUhrende Kommanditistin der Objektgesellschaft ist mit
rd. 0,01% an der Objektgesellschaft beteiligt. Die Blockergesell-
schaft hat sich auf Ebene der Objektgesellschaft und gegenuber
den Mitgesellschaftern (der KVG und der Gesellschaft) vertraglich
verpflichtet, ihre Einlage an der Objektgesellschaft so zu erhdhen,
dass sie zu jedem Zeitpunkt in H6he von mindestens 10,10 % am
Kommanditkapital beteiligtist.

Prognosegemaf halt sie am Ende der Platzierungsphase der
Gesellschaft (spatestens am 31. Dezember 2024) und nach entspre-
chender Kapitalerhdhung eine Beteiligung an der Objektgesell-
schaft in Hohe von 1.161.000 €. Soweit die von der Blockergesell-
schaft gehaltene Beteiligung einen Betrag von 2.270 € Ubersteigt,
istihre Einzahlung gegebenenfalls - soweit sie nicht fur fallige Ver-
bindlichkeiten bendtigt wird - gestundet. Die Stundung kann von
der KVG jederzeit ganz oder teilweise beendet werden, insbeson-
dere soweit nach ihrer Auffassung ein zusatzlicher Liquiditatsbe-
darfauf Ebene der Objektgesellschaft besteht.

6.4.2 KAUFPREIS DER ANLAGEOBJEKTES

Geman des Grundstuckskaufvertrages belauft sich der Kaufpreis fur
das Anlageobjekt auf 20.000.000 €. Der Kaufpreis wird bei Uber-
nahme des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft von dieser
gezahlt; kalkulierte Ubernahme ist der O1. Dezember 2023.

Vergleichen Sie hierzu die Ausfuhrungen im Kapitel 7 ,Rechtliche
Angaben”im Abschnitt ,Grundstlckskaufvertrag” (,Kaufvertrag”).

6.4.3 TRANSAKTIONSKOSTEN

Auf Ebene der Gesellschaft selbst fallen keine Transaktionskosten an.

Die auf Ebene der Objektgesellschaft anfallende Grunderwerbsteuer
betragt 700.000 € und entspricht 3,5 % des Kaufpreises. Die verein-
barte Maklervergltung betragt 500.000 € zuzuglich der gesetzli-
chen Umsatzsteuer. Die Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG erhalt
fur die Transaktionsberatung von der Objektgesellschaft eine Vergu-
tung von 300.000 € zuzUglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Hinsichtlich der rechtlichen, steuerlichen und technischen Beratung
und UnterstUtzung bei der Ankaufsprifung und den Vertragsver-
handlungen Uber den Grundstlckskaufvertrag nebst Anlagen durch
die rechtlichen/steuerlichen Berater sowie fUr die Bewertung des
Anlageobjektes und die Beurkundung des Kaufvertrages entstehen
der Gesellschaft weitere prognostizierte transaktionsbedingte Kos-
ten in Hohe von prognosegemaf 193.000 € zuzUglich der gesetzli-
chen Umsatzsteuer.

6.4.4 INTITIALKOSTEN

6.4.4.1 Verglitung Kapitalverwaltungsgesellschaft Investi-
tionsphase

Die KVG erhalt im Rahmen des mit der Gesellschaft abgeschlosse-
nen KVG-Bestellungsvertrages fur ihre Leistungen in der Initial-
phase eine vertraglich vereinbarte Vergltung in HOhe von
385.000 € inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer; hiervon ent-
richtet sie auch die anfallenden Kosten fur die rechtliche und steu-
erliche Beratung des Fondsangebotes sowie die Prospektprufung.
Vergleichen Sie hierzu die Ausfuhrungenim Kapitel 9 ,Angaben zur
Kapitalverwaltungsgesellschaft”.

Auf Ebene der Objektgesellschaft erhalt die KVG fur ihre Tatigkei-
tenrund um den Aufsatz des Investitionsobjektes sowie der Koor-
dination der weiteren Vertragspartner eine einmalige Vergutung
in Hohe von 115.000 € zuzUglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

6.4.4.2 Verglitung Platzierungsgarantin

FUr die Abgabe der Platzierungsgarantie in Hoéhe von bis zu
7.000.000 € durch die JS Zweite Finanzholding GmbH (,Platzie-
rungsgarantin“)in Bezug auf das einzuwerbende Kommanditkapital
der Gesellschaft ist eine vertraglich vereinbarte Vergutung in Hohe
von100.000 € von der Gesellschaft zu leisten. Prognosegeman fallt
keine Umsatzsteuer an.

6.4.4.3 Verglitung flr die Einwerbung des Kommanditkapitals

Fur Vertrieb und Einwerbung des Kommanditkapitals in der prog-
nostizierten Hohe von bis zu11.650.000 € erhalt die Dr. Peters Invest
GmbH eine vertraglich vereinbarte Vergltung in Héhe von bis zu
1.398.000 €, soweit diese durch die Vermittlungsleistung verdient
wird. Dies entspricht 7 % des geplanten einzuwerbenden Komman-
ditkapitals zuzuglich eines Betrages, der dem Ausgabeaufschlagin
Hohe von bis zu 5 % des einzuwerbenden Kommanditkapitals ent-
spricht. Die vorgenannte Vergltung umfasst auch Vergutungen fur
etwaige Untervermittler. Prognosegeman fallt auf die Vergutung
keine Umsatzsteuer an. Soweit mehr Kommanditkapital eingewor-
ben wird als geplant, erhéht sich die absolute Vergutung entspre-
chend. Gemaf Gesellschaftsvertrag kann das einzuwerbende Kom-
manditkapital auf maximal bis zu 11.700.000 € erhéht werden.

6.4.4.4 Weitere Initialkosten

Unter dieser Position sind die Bearbeitungs- und Vermittlungsge-
buhren fur die abgeschlossene Fremdfinanzierung auf Ebene der
Objektgesellschaft sowie Kosten fur die Unterstlutzung beidem Auf-
satzder Struktur der Objektgesellschaftinklusive der Blockergesell-
schaftin Hohe von insgesamt 348.250 € ausgewiesen. Hiervon ent-
fallen 58.000 € auf einen Vertrag mit der Dr. Peters Invest GmbH.

6.4.5 BLOCKERGESELLSCHAFT (GESTUNDETE EINLAGE)

Die Blockergesellschaft halt prognosegemafd am Ende der Platzie-
rungsphase der Gesellschaft und nach entsprechender Kapitaler-
hoéhung eine Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von
1161.000 €, die zu 691.000 € gestundet ist (gestundete Einlage).
Der Stundungszins wurde mit 4,0 % p. a.vereinbart.
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6.4.6 LIQUIDITATSRESERVE

Die Liquiditatsreserve aus der Investitionsphase ist bei der Gesell-
schaft mit 39.515 € und bei der Objektgesellschaft mit143.750 € aus-
gewiesenund furunvorhergesehene, nicht kalkulierbare Kosten, die
sowohlin der Investitions- als auch in der Betriebsphase der Gesell-
schaften anfallen kénnen, sowie als Ausgleich fur unterjahrige Liqui-
ditatsschwankungenvorgesehen.Die Liguiditatsreserve der Gesell-
schaft wird in Wertpapiere gemat? § 193 KAGB, in Geldmarkt-
instrumente geman § 194 KAGB und/ oder in Bankguthaben geman
§195 KAGB investiert.

6.5 LAUFENDE KOSTEN, DIE VON DER GESELL-
SCHAFT ZU TRAGEN SIND

Nach der Ubernahme des Investitionsobjektes durch die Objektge-
sellschaft fallen im Rahmen des laufenden Geschaftsbetriebs der
Gesellschaft bis zur Liquidation der Gesellschaft nachfolgende Ver-
gutungen an:

6.5.1 LAUFENDE VERGUTUNGEN, DIE VON DER
GESELLSCHAFT AN DIE KAPITALVERWALTUNGSGE-
SELLSCHAFT UND BESTIMMTE GESELLSCHAFTER
(KOMPLEMENTARIN) ZU ZAHLEN SIND

Die Summe aller laufenden Vergutungen, die an die KVG, an die
Gesellschafter der KVG oder die Gesellschafter der Gesellschaft
gezahlt werden, kann jahrlich insgesamt bis zu 0,7 % des jeweiligen
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft inklusive
gegebenenfalls anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer betragen.

Die Mindestvergltung der KVG auf Ebene der Gesellschaft fir den
Zeitraum von 36 Monaten ab Fondsauflage betragt mindestens
23900 € p.a.ImJahr2023ist die Mindestvergutung zeitanteiligab
dem Zeitpunkt der Eigentumstibertragung (Ubergang Nutzen und
Lasten)andem Anlageobjekt auf die Objektgesellschaft zu berech-
nen, sofern dieser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt der Fondsauf-
lage liegt. Daneben k&nnen Transaktionskosten und eine erfolgs-
abhangige Vergltung berechnet werden.

Die Komplementarin erhalt eine jahrliche Vergltung in Hohe von
2100 € p. a. zuzuglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die anteilig
monatlich vorschussig zahlbar ist. Die Vergutung fur das erste
Geschaftsjahr wird zeitanteilig gezahlt, berechnet ab dem 1. des
Monats, in dem der Kaufvertrag Uber das in § 2 der Anlagebedin-
gungen naher beschriebene Anlageobjekt unterzeichnet wurde.
Die Haftungsvergutung erhoht sich erstmals im Jahr 2025 und
anschlierendin jedem Folgejahr um jeweils 2,5 %.

Weitere Informationen zu der VergUtung der KVG finden sich in
Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft”.

6.5.2 VERWAHRSTELLENVERGUTUNG

Die Verwahrstelle erhalt von der Gesellschaft eine jahrliche Vergu-
tung in Hohe von bis zu 0,066 % des jeweiligen durchschnittlichen
Nettoinventarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch 9996 €
p.a.(jeweils inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer).

6.5.3 AUFWENDUNGEN, DIE VON DER GESELLSCHAFT
UNMITTELBAR ZU TRAGEN SIND

Neben den vorgenannten Kosten gehen die folgenden Aufwen-
dungen zulasten der Gesellschaft:

. Kosten fUr die externen Bewerter fur die Bewertung der Ver-
mogensgegenstande gemafn § 261und § 271 KAGB;

. bankubliche Depotkosten und KontofuhrungsgebUhren
auRRerhalb der Verwahrstelle, gegebenenfalls einschliettlich
der bankublichen Kosten fur die Verwahrung auslandischer
Vermdgensgegenstande im Ausland;

. Kosten fUr Geldkonten und Zahlungsverkehr;

. Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital, insbe-
sondere an Dritte gezahlte Zinsen;

. fUr die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (einschlief’lich Verwaltungs-, Instandhaltungs-,
Betriebskosten, die von Drittenin Rechnung gestellt werden);

. Kosten fur die Prufung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprufer;

. von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Geltendma-
chung und Durchsetzung von Rechtsanspruchen der Gesell-
schaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobe-
nen Anspruchen;

. Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen und ande-
ren 6ffentlichen Stellenin Bezug auf die Gesellschaft erhoben
werden;

. ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene
Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaft undihre Vermodgensgegenstande (einschlieRlich
steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- und Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

. Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevolimachtig-
ten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

. Kosten fur die erforderliche Identifizierung der Anleger nach
dem Geldwaschegesetz (GWG);

. angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen
sowie

. Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

6.5.4 GESAMTKOSTENQUOTE

Es wird eine Gesamtkostenquote in Form einer einzigen Zahl, die
auf den Zahlen des vorangegangenen Geschaftsjahres basiert,
berechnet. Die Gesamtkostenguote gibt das Verhaltnis der bei der
Gesellschaft anfallenden Verwaltungskosten sowie weiterer Auf-
wendungen an, die der Gesellschaft belastet werden kbnnen, ohne
die von der Gesellschaft gesondert zu zahlenden Transaktions-
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und Initialkosten und die erfolgsabhangige Vergutung der KVG,
zum durchschnittlichen Nettoinventarwert der Vermodgensge-
genstande der Gesellschaft.

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtkostenquote sind die vor-
stehend genannten Vergutungen fur die KVG, die Komplementarin
unddie Verwahrstelle sowie die Aufwendungen, die von der Gesell-
schaft unmittelbar zu tragen sind, miteinzubeziehen. In den Auf-
wendungen sind die zum Teil geschatzten Kosten fur die Jahresab-
schlussprifung, externe Bewerter und sonstige Kosten enthalten.
Nicht enthalten sind die Initial- und Transaktionskosten, die Finan-
zierungskosten, die Instandhaltungskosten, die Verauzerungskos-
ten sowie die erfolgsabhangige Vergutung der KVG. Die laufenden
Kosten kénnen folglich von Jahr zu Jahr schwanken.

Die Angabe der Gesamtkostenquote erfolgt im Jahresbericht der
Gesellschaft sowie im Basisinformationsblatt.

6.6 ERFOLGSABHANGIGE VERGUTUNG AM ENDE
DER FONDSLAUFZEIT

Die KVG kann fur die Verwaltung der Gesellschaft je ausgegebe-
nem Anteil eine erfolgsabhangige Vergutung in Héhe von bis zu
15,0 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteils-
wert am Ende der Abrechnungsperiode unter Berucksichtigung
bereitsaus Ausschittungen geleisteter Auszahlungendie gezeich-
nete Kommanditeinlage zuzUuglich einer jahrlichen Verzinsung von
3,0 % Ubersteigt (absolut positive Anteilswertentwicklung), jedoch
insgesamt héchstens bis zu 7,0 % des durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die
Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage der Gesellschaft und
ist nach der VerauRerung der Vermdgensgegenstande beendet.

6.7 SONSTIGE VOM ANLEGER ZU ZAHLENDE
KOSTEN UND GEBUHREN

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere folgende
Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von persédnlichen Ent-
scheidungen des Anlegers abhangigist:

. Kosten fur die notarielle Beglaubigung einer Handelsregister-
volimacht sowie die Kosten der Eintragung oder L&schung
insoderausdemHandelsregister,insbesondere beiUmwand-
lung der Treuhandbeteiligung in eine direkte Beteiligung in
gesetzlicher Hohe nach der Gebuhrentabelle fur Gerichte
und Notare sowie anzuwendenden Kostenordnungen, wobei
sich die Hohe nach dem Gegenstandswert bestimmt.

. Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder unent-
geltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfligung Uber den
Kommanditanteil, insbesondere Kosten fur Rechts- und Steu-
erberatung, GebUhren an Vermittler im Zusammenhang mit
dem Verkauf der Beteiligung sowie sonstige nachgewiesene
Verwaltungskosten.

. Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des betref-
fenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, insbesondere
Kosten fur die Ermittlung des Abfindungsguthabens. Bei vor-
zeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft oder Veraune-

rung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann die KVG vom
Anleger Erstattung fUr notwendige Auslagen in nachgewie-
sener Hohe, jedoch nicht mehrals 2,0 % des Anteilwertes ver-
langen.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann - sofern nicht bezif-
fert - keine Aussage getroffen werden, da die Kosten unter ande-
remvonden persénlichen Verhaltnissen oder der Hohe des Ausga-
bepreises des Anlegers abhangig sind.

6.8 KOSTEN AUF EBENE DER OBJEKTGESELL-
SCHAFT

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektgesellschaft
fallen ebenfallslaufende Vergutungen, etwa fur deren Organe, Gesell-
schafter und Geschaftsleiter, sowie weitere Kosten an. So erhalten
Gesellschafter der Objektgesellschaft jahrliche Vergltungen in Hohe
von anfanglich 37000 € jeweils zuzUglich der gesetzlich gultigen
Umsatzsteuer. Im Jahr 2023 werden die Vergutungen zeitanteilig
berechnet. Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaft kénnen ferner Kosten geman vorstehender Ziffer 6.5.3
anfallen.

Die DS Immobilien GmbH & Co. KG erhalt von der Objektgesellschaft
einejahrliche Vergutung in Hohe von 26.400 € zuzuglich der gesetz-
lichen Umsatzsteuer vorgesehen. Die Vergltung wird in monatlichen
Abschlagen gezahlt.

Diese Kosten werden nicht unmittelbar der Gesellschaftin Rechnung
gestellt,gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der Objekt-
gesellschaft ein,schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mit-
telbar Uber den Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung
auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft aufgrund von beson-
deren Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran betei-
ligten Gesellschaften, die diesen Anforderungen unterliegen im Ver-
haltnisihrer Anteile zu tragen.

6.9 ANGABEN ZUR BISHERIGEN WERTENTWICK-
LUNG

Esliegen zum Zeitpunkt der Prospekterstellung keine Daten Uber die
bisherige Wertentwicklung der Gesellschaft vor. Daher kénnen im
Verkaufsprospekt diesbezlglich keine Aussagen getroffen werden.
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Nachfolgend werden die Vertrage und die Vertragspartner
beschrieben, die fur die Durchfuhrung des Investitionsvorhabens
von wesentlicher Bedeutung sind. Eine Darstellung der wesentli-
chen Inhalte des Gesellschaftsvertrages und des Treuhandvertra-
ges findet sich im Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und zu den
Anteilen”. Sowohl der Gesellschaftsvertrag als auch der Treuhand-
vertrag sind im Verkaufsprospekt vollstandig im Kapitel 16 ,Gesell-
schaftsvertrag” undim Kapitel 17 ,Treuhandvertrag” abgedruckt.

7.1 GRUNDSTUCKSKAUFVERTRAG (,KAUFVER-
TRAG")

Die Objektgesellschaft (in diesem Abschnitt als ,Kaufer” bezeich-
net) hat am 9. August 2023 mit der German Property Objekt
Aschaffenburg GmbH & Co. KG (,Verkaufer”) einen Grundstlcks-
kaufvertrag mit Auflassung (,Kaufvertrag") geschlossen.

Kaufgegenstand ist folgender Grundbesitz:

Eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg,
Grundbuch von Leider, Blatt 7020, Lfd-Nr. 1: Flurstlck 24404/26
(WailandtstraRle 1, 1a, Gebaude- und Freiflache) und Lfd-Nr. 2: Flur-
stlick 24404/29 (Nahe WailandtstraRe, Gebaude- und Freiflache)
mitinsgesamt 10.010 m2.

Mit verkauft und Ubertragen sind alle mit dem Kaufgegenstand
verbundenen Rechte, Bestandteile und das gesetzliche Zubehor,
soweit esim Eigentum des Verkaufers steht.

7.1.1 KAUFPREIS UND UMSATZSTEUER
Der Kaufpreis betragt 20.000.000 €.

Kaufer und Verkaufer gehen Ubereinstimmend davon aus, dass es
sich bei dem Erwerb um eine nicht steuerbare Geschaftsveraue-
rungim Ganzenim Sinne von §1Abs.1a UstG handelt, da der Kaufer
den Kaufgegenstand einschlielich Mietvertrag Gbernimmt und
die Vermietung fortfUhren wird. Auf den Kaufpreis fallt daher keine
Umsatzsteuer an.

7.1.2 KAUFPREISFALLIGKEIT/ UBERGABE KAUFGE-
GENSTAND

Der Kaufpreisist falligam 15. Bankarbeitstag nach Zugang der Fal-
ligkeitsmitteilung des Notars Uber den Eintritt der Ublichen Fallig-
keitsvoraussetzungen (Eintragung Auflassungsvormerkung, Vor-
liegen von L&schungsunterlagen fur alle vom Kaufer nicht
ubernommenen Belastungen im Grundbuch, insbesondere in Abt.
I, Vorliegen samtlicher fUr die Eigentumsumschreibung erforder-
lichenbehordlichen Erklarungen,insbesondere die Verzichtserkla-
rung oder das Negativattest fur die gesetzlichen Vorkaufsrechte),
nichtjedoch vor dem 30. November 2023.

Falls die Notarmitteilung nicht bis einschlieZlich zum 20. Novem-
ber2023vorliegt,ist der Kaufer verpflichtet,an diesem Tage gleich-
wohl zunachst eine Anzahlungi.H.v.500.000 € zu leisten, die voll-
standig auf den spater fallig werdenden restlichen Kaufpreis
angerechnet wird.

Der Kaufer kann auf alle Falligkeitsvoraussetzungen, mit Aus-
nahme des Vorliegens der Bestatigungen und Erklarungen der
zustandigen Gebietskérperschaften, dass ein gesetzliches Vor-
kaufsrecht nicht besteht oder ausgelbt wird, verzichten.

Besitz, Nutzen und Lasten sowie die allgemeine Verkehrssiche-
rungspflicht und die Gefahr auch des zufalligen Untergangs und
der zufalligen Verschlechterung gehen jedenfalls mit Ablauf des
30. November 2023 automatisch und ohne férmliche Ubergabe
auf den Kaufer Uber.

Der Kaufer hat sich wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Kauf-
preises nebst Zinsen in Hohe von 9 Prozentpunkten Uber dem
Basiszinssatz p. a. der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein
gesamtes Vermdgen unterworfen. Die vollstreckbare Ausferti-
gung darf erst zwanzig (20) Bankarbeitstage nach Absendung der
Notarmitteilung erteilt werden. Eines besonderen Nachweises
bedarf es fur die Erteilung nicht.

7.1.3 STEUERN

Der Verkaufer garantiert, dass er bis zum Ubergabetag samtliche Steu-
ern, insbesondere die Betriebssteuern im Sinne des § 75 AO sowie die
Grundsteuer, ordnungsgeman dem zustandigen Finanzamt erklart
und spatestens zum Zeitpunkt der Falligkeit abgeflhrt hat.

Zudem garantiert der Verkaufer, dass in oder im Zusammenhang
mit dem Kaufgegenstand keine Einbauten oder Vorrichtungen
mitvermietet werden oder andere Leistungen vereinbart oder
geschuldet sind, die als aktive unternehmerische Bewirtschaftung
zu qualifizieren sind.

Falls der Kaufer als Haftungsschuldner fUr Betriebssteuern von der
Finanzverwaltung geman § 75 AO oder geman § 11 Abs. 2 GrStG fur
Steuern des Verkaufers in Anspruch genommen wird, hat der Ver-
kaufer den Kaufer von densichaus§75A0 und § 11 GrStG ergeben-
den Steuerverbindlichkeiten (inkl. steuerlicher Nebenleistungen
i.S.d.§ 3 Abs. 4 AO), freizuhalten und dem Kaufer auf dessen Verlan-
gen umgehend alle Informationen zu geben, die dem Kaufer eine
Verteidigung gegenUber der Finanzverwaltung ermaoglichen. Ein
Freistellungsanspruch im Hinblick auf eine Inanspruchnahme des
Kaufers nah § 11 Abs. 2 GrStG ist auf die Grundsteuer beschrankt,
die auf die Zeit bis zum BesitzlUbergang anfallt. Daneben hat der
Verkaufer den Kaufer auch von langer zurlickliegenden Grund-
steuern geman §12 GrStG freizustellen.
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7.1.4 GARANTIEN UND HAFTUNG VERKAUFER

Im Kaufvertrag wurde die gesetzliche Sachmangelhaftung des Ver-
kaufers ausgeschlossen.

Der Verkaufer hat verschiedene selbstandige Garantienim Sinne des
§ 311 Abs. 1 BGB in Bezug auf den Kaufgegenstand und den Mietver-
tragabgegeben.

Uber die Garantien und Erklarungen hinaus, die der Verkaufer im
Kaufvertrag ausdrucklich Ubernommen bzw. abgegeben hat, leistet
der Verkaufer keine Gewahr. Eine Uber die getroffenen Vereinbarun-
gen hinausgehende gesetzliche oder sonstige Haftung oder Gewahr-
leistungist dadurch ausdricklich ausgeschlossen.

Bei Unrichtigkeit einer abgegebenen Garantie oder sonstigen Erkla-
rung hat der Verkaufer innerhalb einer angemessenen Frist den ver-
tragsgemafien Zustand herzustellen, also den Kaufer so zu stellen,
wie dieser stehenwUrde, ware die betreffende Garantie nicht verletzt
und/oder die jeweilige Erklarung zutreffend und vollstandig (Natural-
restitution).

Geratder Verkaufer mit seiner Verpflichtung in Verzug, ist der Kaufer
berechtigt, anstatt der Naturalrestitution Schadensersatz in Geld
geman den Vorschriften der §§ 249 ff. BGB zu verlangen. Das Recht
auf Schadensersatz ist dabei beschrankt auf unmittelbare Schaden.
Insbesondere sind nur mittelbare Schaden, wie entgangener Gewinn,
nicht Teil des zu ersetzenden Schadens. Entgangene Mietzahlungen
stellenjedoch einen ersatzfahigen Schaden dar.

Die Haftung des Verkaufers fur die Verletzung einer Garantie oder die
Unrichtigkeit einer Erklarung (einschliezlich fur auf Naturalrestitu-
tion gerichtete Ansprlche) ist der H6he nach auf einen Betrag von
2.000.000 € (,Hbchstbetrag”) beschrankt. Dies gilt nicht fur den
AnspruchaufVerschaffungdes Eigentumsinvertragsgemaer Form
sowie steuerliche Anspruche des Kaufers. Der Kaufer ist nur berech-
tigt, Anspruche gegentber dem Verkaufer geltend zu machen, sofern
im Einzelfall der Anspruch 12.500 € (,De-Minimis Betrag”) und die
Gesamthoéhe aller solcher Einzelanspriche gegen den Verkaufer
zusammen 100.000 € Ubersteigt (,Freibetrag”).

Ansprlche des Kaufers wegen Garantieverletzungen verjahren mit
Ablauf von 18 Monaten seit dem Ubergabetag.

Der Verkaufer ist zudem zur Vornahme der folgenden Maznahmen
verpflichtet:

. Beschaffung und Aushandigung der Wartungs- und Prufproto-
kolle furdiein einer Anlage zum Kaufvertragaufgeftuhrten tech-
nischen Einrichtungen und Anlagen sowie die dort aufgeflhr-
ten PrUfungen. Der Verkaufer ist jedoch nicht verpflichtet,
etwaige in den Wartungs- und Prufprotokollen festgestellte
Mangel zu beseitigen oder fUr deren Beseitigung zu sorgen.

. Vorlage der Baugenehmigung und der behérdliche Schlussab-
nahmebescheinigung, soweit ein Anspruch auf die behordliche
Bescheinigung besteht, fUr denim Zeitraum vom 01.01.2022 bis
zum 31.05.2023 durch den Mieter vorgenommenen Umbau der
BuUroflachen des auf dem Kaufgrundstlick aufstehenden

Gebaudes jeweils nach deren Erteilung durch die zustandige
Baubehorde sowie die Bestatigung eines Brandschutzsachver-
standigen, dass das Brandschutzkonzept fachgerecht umge-
setzt wurde.

Der Kaufer ist entsprechend als Absicherung dieser Verpflichtungen
berechtigt, vom Kaufpreis einen Einbehalt in Hohe von 75.000 € fur
fehlende Prif- und Wartungsprotokolle sowie einen Einbehalt in
Hoéhe von 75.000 € fur fehlende Unterlagen betreffend die Einhal-
tung offentlicher-rechtlicher, insbesondere brandschutztechnischer
Anforderungen zu machen.

7.1.5 RUCKTRITTSRECHTE

Sofern nicht samtliche Falligkeitsvoraussetzungen bis einschlief3-
lich zum 31. Marz 2024 vorliegen, sind sowohl der Verkaufer, als
auch der Kaufer zum Rucktritt vom Kaufvertrag berechtigt, es sei
denn, dass sie den Nichteintritt der Falligkeitsvoraussetzungen zu
vertreten haben.

FUr den Fall, dass eine zustandige Gebietskérperschaft ihr gesetz-
liches Vorkaufsrecht fur den Kaufgegenstand oder eine wesentli-
che Teilflache des Kaufgegenstandes ausubt, sind ebenfalls beide
Parteien berechtigt, vom Kaufvertrag zurtckzutreten. Wird das
Vorkaufsrecht nur fur eine unwesentliche Teilflache ausgeubt, ist
alleinder Verkaufer zum Rucktritt vom Kaufvertrag und nur betref-
fend die Teilflache berechtigt. Ein solcher TeilrUcktritt hat keinen
Einfluss auf die Hohe des Kaufpreises. Der Verkaufer tritt jedoch
seinen Kaufpreisanspruch gegen den Vorkaufsberechtigten an
den Kaufer ab.

Aufzerdem sind beide Parteien zum Rucktritt berechtigt, falls bis
zum Tag der Versendung der Falligkeitsmitteilung Verschlechte-
rungen des Kaufgegenstands eintreten, die Uber eine normale
Abnutzung hinausgehen und deren Behebung einen Aufwand von
20 % des Kaufpreises, mithin 4.000.000 €, Uberschreiten wurden.

Der Verkaufer ist zum RUcktritt berechtigt, wenn der Kaufer, trotz
Falligkeit, den Kaufpreis ganz oder teilweise nicht bezahlt hat und
eine unter Androhung des Rucktritts gesetzte Nachfrist von min-
destens einer Woche fruchtlos verstrichen ist.

Der Kauferist zum Rucktritt berechtigt, wenn der Mietvertrag vor
dem Ubergabetag gekUlindigt oder aufgehoben wird oder wenn
vor dem Ubergabetag Uiber das Vermdgen des Mieters ein Antrag
auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens gestellt oder ein mindes-
tens ein vorlaufiges Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels
Masse abgelehnt wordenist.

Im Falle des RUcktritts einer Partei aus von der anderen Partei zu
vertretenden Grinden, tragt die andere Partei die Notar- und
Grundbuchkosten sowie die Kosten der RlUckabwicklung des Ver-
tragesundistverpflichtet, die der zurtcktretenden Partei fur dieim
Zusammenhang mit der Vorbereitung und dem Abschluss dieses
Vertrages beauftragten externen Dienstleister und Berater ent-
standenen Kosten auf Nachweis zu erstatten. Die Geltendmachung
anderer oder weitergehender Anspriche im Zusammenhang mit
dem Ruicktritt vom Kaufvertrag ist flr beide Parteien im Ubrigen
ausgeschlossen, falls nicht ausdrucklich anders vereinbart.
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7.2 MIETERSTRUKTUR UND MIETVERTRAGE

7.2.1 UBERSICHT MIETER UND MIETVERTRAGSDATEN
(PROGNOSE)

Die BUroimmobilie, WailandtstraRe 1/1a in 63741 Aschaffenburg,
befindet sich im Gewerbegebiet Nilkheim-West der Stadt Aschaf-
fenburg und wurde in den Jahren 2022 und 2023 modernisiert. Die
Mietflache belduft sich aufinsgesamtrd. 6.703,5 m2

Die BUroimmobilie ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ver-
kaufsprospektes vollvermietet. Die Mieter sowie deren Vertrags-
daten sind in der nachfolgenden Ubersicht zusammengefasst:

DPD Deutschland GmbH Buro 6.703,5m? 1.049.23392 € 994 % 2035 bei Veranderung des VPI
um min. 10 Punkte, zu 70 %
der Anderung des VVPI?
Vodafone GmbH Mobilfunk- 0,0 m? 6.82500€ 0,6 % unbefristet jahrliche Anhebung der
station (monatlich kiind- Miete um 3 %

bar ab 2025)

) Der VPl ist der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex.

7.2.2 LAUFZEIT/ OPTIONEN

Die BUroimmobilie ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ver-
kaufsprospektes Uber einen langfristigen Mietvertrag mit DPD bei
einer Restmietlaufzeit von Uber zwalf Jahren bis Ende 2035 voll-
vermietet. DPD steht das Recht zur auerordentlichen Kindigung
aus wichtigem Grund, z. B. bei Eréffnung des Insolvenzverfahrens
Uber das Vermdgen der Objektgesellschaft, zu. Zusatzlich besteht
ein Mietvertrag mit Vodafone (gemeinsam mit Vodafone ,Mieter")
Uber die Nutzung einer Dachteilflache zum Betrieb einer Mobil-
funkstation. Der Mietvertrag weist eine unbegrenzte Laufzeit auf
und ist seitens Vodafone ab 2025 monatlich kiindbar. Vorher sieht
dieser Mietvertrag ein Sonderkindigungsrecht seitens Vodafone
nur fur den Fall des Auslaufens oder Widerrufs der Lizenzberechti-
gung zum Betrieb von Mobilfunknetzen vor.

7.2.3 BETRIEBS- UND NEBENKOSTEN

Far beide Mietvertrage werden keine Nebenkostenabrechnungen
erstellt. DPD tragt die Betriebs- und Nebenkosten auf Grundlage
eines im Mietvertrag aufgefUhrten Kataloges von Betriebskosten
und rechnet diese direkt mit den jeweiligen Lieferanten bzw. Ver-
sorgungsunternehmen ab. Dies gilt auch fur die Grundsteuer. Die
Kosten der Feuerversicherung und der GrundstUckshaftpflicht
tragt die Objektgesellschaft als Vermieter. Der Mietzins von Voda-
fonedecktsamtlicheausdem Mietvertragentstehenden Betriebs-
und Nebenkosten, mit Ausnahme der Energiekosten, ab. Die Ener-
giekosten werden direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen abgerechnet.

7.2.4 UMSATZSTEUER

Beide Mieter schulden neben dem Mietzins eine Umsatzsteuer in
gesetzlicher Hohe auf die Mietzahlungen.

7.2.5 WERTSICHERUNG

Beide Mietvertrage sind wertgesichert. Die Wertsicherung des
Mietvertrags mit DPD erfolgt Uber eine Mietpreisindexierung
bemessen an dem vom Statistischen Bundesamt veroffentlichten
Verbraucherpreisindex fur Deutschland. Andert sich der Verbrau-
cherpreisindexim Vergleich zum Zeitpunkt der letzten Mietanpas-
sung um 10 Punkte oder mehr, wird die Miete mit 70 % der prozen-
tualen Indexveranderung angepasst. Der Mietvertrag mit
Vodafone sieht eine jahrliche Anhebung der Miete um 3 % jeweils
zum Januar eines Jahresvor.

7.2.6 INSTANDHALTUNG/ INSTANDSETZUNG/ ERSATZ-
BESCHAFFUNGEN/ SCHONHEITSREPARATUREN

Die Regelungen des Mietvertrages mit DPD sehen vor, dass die
Objektgesellschaft als Vermieter fur die Instandhaltung und
Instandsetzung von Dach und Fach des Anlageobjektes verant-
wortlich ist. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die not-
wendigen Schoénheitsreparaturen auszufUhren sowie folgende
Gegenstande zu ersetzen und instand zu halten: Rollladen, Licht-
und Klingelanlage, Schldsser, Sonnenschutzanlagen an den Fens-
tern, Turen, Tore, Beschadigungen der AuRenwand der Gebaude,
Parkplatzflachen mit Zu- und Abfahrtswegen, Pflasterbeschadi-
gungen, Einzugsbeschadigungen und zerbrochene Glasscheiben.
Der Mieter hat zudem die Leitungen und Anlagen fur Elektrizitat,
Gas, Kuhlung und Wasser in gebrauchsfahigem Zustand zu erhal-
ten. FUr die Heizung, Aufzlge, Kuhitechnik sowie fur andere Ver-
schleif3anlagen sind vom Mieter Wartungsvertrage abzuschliezen.

Vodafone halt die Mobilfunkstation, die dazu gehdérenden Anlagen
und die Verbindungseinrichtungen sowie die Mietflache stets in
verkehrssicherem Zustand und tragt die Kosten fur Reparaturen
und Erneuerungen.
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Der Mieter DPD hat in den Jahren 2022 und 2023 umfangreiche
Umbauten und Renovierungen durchgefuhrt. HierfUr wurde ihm
ein Investitionszuschuss in H6he von 1.740.000 € gewahrt. Der
Verkaufer hat im Rahmen des Kaufvertrags garantiert, dass er
dem Investitionskostenzuschuss vollstandig entsprechend den
Regelungen des Mietvertrages mit DPD nachgekommen ist.

7.2.7 VERSICHERUNGEN UND VERKEHRSSICHERUNGS-
PFLICHT

DPD hat sich verpflichtet, eine Betriebshaftpflichtversicherung fur
die gemieteten Raume, Waren- und Einrichtungsgegenstande
abzuschlieren. Der Abschluss einer Feuerversicherung sowie einer
Haus- und Grundbesitzhaftpflicht ist Pflicht der Objektgesellschaft
als Vermieter. Dieim Zusammenhang mit dem Anlageobjekt beste-
hende allgemeine Verkehrssicherungspflicht, insbesondere die
Beseitigung von Schnee und Glatteis der Geh-und Zuwege vor und
zu dem Mietobjekt, obliegt DPD. Vodafone stellt die Objektgesell-
schaftals Vermieter aus einer etwaigen,aus dem Betrieb der Mobil-
funkstation herrihrenden gesetzlichen Haftpflicht in ihrer Eigen-
schaft als Grundstlckseigentimerin vollstandig frei. Vodafone
obliegt die Versicherung der mit der Mietflache verbundenen Risi-
ken, insbesondere der von ihr eingebrachten Gegenstande, auf
eigene Kosten.Davonausgenommenist die Gebaudeversicherung.

7.2.8 UNTERVERMIETUNG

DPD darf das Anlageobjekt nur zum gleichen Nutzungszweck und
nur im Einvernehmen mit der Objektgesellschaft untervermieten.
Die Objektgesellschaft darf eine Untervermietung nur aus wichti-
gem Grund verweigern.

7.2.9 RUCKGABE

DPD hat sich verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhaltnisses das
Anlageobjekt vollstandig geraumt, ordnungsgeman gepflegt, sowie
gebrauchs-undverwendungsfahig zu Ubergeben.Vodafone hat sich
verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhaltnisses, auf eigene Kos-
ten die Mobilfunkstation sowie alle dazugehérigen Anlagen und Ein-
richtungen zu entfernen und den ursprunglichen bzw. einen tech-
nisch und wertmanig vergleichbaren Zustand wiederherzustellen.

7.3 WEITERE VERTRAGE AUF EBENE DER
GESELLSCHAFT

7.3.1 VERTRIEB UND PLATZIERUNG

Die Gesellschaft hat mit Vertrag vom 26. Juli 2023 die Dr. Peters
Invest GmbH (,DP Invest”) mit der Einwerbung des Kommanditkapi-
tals beauftragt. Das zu vermittelnde Kommanditkapital belauft sich
zum Zeitpunkt der Vertragsaufstellung auf 11.650.000 €. Die DP
Invest hat dabei die im Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft aufge-
fUhrten Voraussetzungen an die Gesellschafter zu beachten.

Fur die Vermittlung des Kommanditkapitals der Gesellschaft erhalt
die DP Invest eine Vertriebsprovisionin Hohe von 7 % des vermittel-
ten und eingezahlten Kommanditkapitals zuzUlglich eines Betrages,
der dem Ausgabeaufschlagin Héhe von bis zu 5 % des eingezahlten
Kommanditkapitals entspricht. Prognosegeman fallt keine Umsatz-
steuer an. Der Anspruch auf diese Vergutung entsteht sukzessive,

wenn folgende Bedingungen kumulativ vorliegen: (i) Annahme des
rechtsverbindlichen Beitrittes eines Anlegers zur Gesellschaft, (ii)
Ablauf der jeweiligen Widerrufsfrist, ohne dass der Anleger einen
Widerruf erklart hat und (iii) Einzahlung des jeweiligen Kommandit-
kapitalsinvoller Hohe jeweils zuzUuglich bis zu 5 % Ausgabeaufschlag
auf das Konto der Gesellschaft gemart den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft bzw. deren Beitrittserkla-
rung. Die Vergutungist entsprechend ratierlich fallig.

Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum Vollvertrieb des Kommandit-
kapitals.Sofern die GeschaftsfUhrung die Platzierungsphase geman
Gesellschaftsvertrag verlangert oder verkUrzt, verlangert oder ver-
kurztsichauch die Tatigkeit der DP Invest. KUndigungen sind beider-
seits nur aus wichtigem Grund maéglich.

Die Haftung der DP Investist auf1.000.000 € begrenzt, soweit nicht
die Haftung auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruht.

7.3.2 PLATZIERUNGS-/ FINANZIERUNGSGARANTIE

Die JS Zweite Finanzholding GmbH (,Platzierungsgarantin”) hatam
10. Juli 2023 gegenUber der Gesellschaft eine Platzierungsgarantie
in Héhe von bis zu 7.000.000 € (,einzuwerbendes Platzierungskapi-
tal”) abgegeben.

Die Platzierungsgarantin verpflichtet sich gegenuber der Gesell-
schaft uneingeschrankt und unwiderruflich, unverzuglich den Teil
des einzuwerbenden Kommanditkapitals, der bis zum Falligkeitstag
(wie nachfolgend definiert) nicht von Dritten rechtsverbindlich -
jedoch ungeachtet etwaiger Widerrufsfristen - gezeichnet worden
ist, selbst zu zeichnen und einzuzahlen.

Der Falligkeitstag ist der 31. Dezember 2024.

Die Platzierungsgarantie kann von der Gesellschaft ganz oder teil-
weise auch vor dem Falligkeitstag in Anspruch genommen werden,
wenn:

a) die Zeichnung einer Kommanditeinlage von der Platzierungs-
garantin zur ErflUllung der Verpflichtung aus § 263 KAGB not-
wendigist oder

b) durch eine zeitlich spatere Zeichnung der Platzierungsgaran-
tin oder eines Dritten Grunderwerbsteuer ausgelost wird, es
seidenn diese wird von der Platzierungsgarantin oder Dritten
Ubernommen, oder

c) die Eigenkapitalzwischenfinanzierung - gleich aus welchen
Grunden - zur Ruckfuhrung fallig wird.

Die Platzierungsgarantin kann im Fall von ¢) der Gesellschaft den
Teilbetrag als Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt
(,Nachrangdarlehen”) zur Verfugung stellen, durch den die Ver-
pflichtung aus § 263 KAGB auch unter Berlcksichtigung dieses
Nachrangdarlehens erfullt wird. Die Verwahrstelle hat entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben dem Nachrangdarlehen zuzu-
stimmen.

Weiterhin verpflichtet sich die Platzierungsgarantin gegenuber der
Gesellschaft den Teil des einzuwerbenden Kommanditkapitals, der
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zwar von Dritten rechtsverbindlich gezeichnet worden ist, aber
zum Zeitpunkt der falligen RUckzahlung der Eigenkapital-
zwischenfinanzierung nicht eingezahlt worden ist oder sollten
Dritte ihrer Einzahlungsverpflichtung endgultig nicht nachkommen
und aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden, entweder

a) selbst zu zeichnen und einzuzahlen oder

b) der Gesellschaft ein Nachrangdarlehen in entsprechender
Hohe zur Verflgung zu stellen, sofern die Verpflichtung aus §
263 KAGB auch unter Berucksichtigung dieses Nachrangdarle-
hens erfullt wird und die Verwahrstelle gemaf den gesetzli-
chen Vorgaben zustimmt oder

Q) einen Teilbetrag als Nachrangdarlehen zur Verflgung zu stel-
len, der die Anforderungen aus § 263 KAGB nicht gefahrdet
sowie den dann fehlenden weiteren Teil geman a) selbst zu
zeichnen.

Sofern die Platzierungsgarantin der Gesellschaft ein Nachrangdar-
lehen gewahrt, gelten fur dieses folgende Konditionen:

a) Variabler Zinssatz auf Basis des 1-Monats-Euribors zuzuglich
einer Margevon2,5%p.a.

b) Tilgung jeweils in H6he von 83 % auf die in dem betreffenden
Monat von Anlegern widerrufsfrei eingezahlten Kommandit-
einlagen. Die Tilgung erfolgt grundsatzlich jeweils monatlich
zum Monatsende. Sofern dies zur Erfullung der Verpflichtun-
gen aus § 263 KAGB nicht ausreicht, hat die Tilgung entspre-
chend fruher zu erfolgen.

Die Platzierungsgarantin ist berechtigt einen Dritten zu benennen,
der anstelle der Platzierungsgarantin die vorgenannten Zeich-
nungs- und Zahlungsverpflichtungen Ubernimmt.

Flr die Ubernahme der Platzierungsgarantie erhalt die Platzie-
rungsgarantin von der Gesellschaft eine Vergltung in Hohe vonins-
gesamt100.000 €. Prognosegeman fallt keine Umsatzsteuer an.

Die Vergltung fur die Ubernahme der Platzierungsgarantie ent-
steht mit dem rechtsverbindlichen Beitritt des ersten Anlegers an
der Gesellschaft als Publikums-AlF.

7.3.3 STILLE BETEILIGUNG

Zur teilweisen Finanzierung der Beteiligung an der Objektgesell-
schaft hat die Gesellschaft mit der JS Zweite Finanzholding GmbH
einen Vertrag Uber die Errichtung einer Stillen Beteiligung
geschlossen.

Der Stille Gesellschafter beginnt mit dem Tag der ersten Gutschrift
des konkreten Einlagebetrages durch den Stillen Gesellschafter auf
dem Gesellschaftskonto. Die Einlage wird durch die Gesellschaft
abgerufen, wenn auf Ebene der Objektgesellschaft der Notar mit-
teilt, dass der Kaufpreis fUr das Anlageobjekt fallig (,Kaufpreisfallig-
keitstag”) ist und ist spatestens 2 Bankarbeitstage vor dem Kauf-
preisfalligkeitstag einzuzahlen (,Zahlungseingangstag”). Die Hohe
der Einlageverpflichtung des Stillen Gesellschafters richtet sich
nach dem zum Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit vorliegenden

Differenzbetrag zwischen dem Kaufpreis fur das Anlageobjekt
zuzuglich der externen Kosten abzUglich des Kommanditkapitals
der Gesellschaft und weiteren Finanzierungs- und Kapitalzusagen
auf Ebene der Objektgesellschaft, welche zum Zahlungseingangs-
tag vorliegen oder nach Ansicht der Gesellschaft mit hinreichen-
der Wahrscheinlichkeit vorliegen werden und auf dem Konto der
Objektgesellschaft als Bankguthaben gutgeschrieben sind bzw.
mit positivem Saldo gutgeschrieben sein sollten. Die Einlagever-
pflichtung des Stillen Gesellschafters ist begrenzt auf maximal
7.000.000 €. Erhéht die Gesellschaft ihr Kommanditkapital nach
dem Zahlungseingangstag, ist die Gesellschaft berechtigt und ver-
pflichtet, den geleisteten Einlagebetrag des Stillen Gesellschafters
ganz oder teilweise zuruckzuzahlen, sofern die jeweilige Ruckzah-
lung aufsichtsrechtlich zuldssig ist und die Liquiditat nicht zur
Begleichungvorrangiger anderer Verbindlichkeiten zu verwenden
ist. RUckzahlungsbetrage k&nnen nicht wieder in die Gesellschaft
eingelegt werden.

Der Stille Gesellschafter nimmt am Gewinn, nicht aber am Verlust
der Gesellschaft teil (typisch stille Gesellschaft). Der Stille Gesell-
schafter nimmt an dem nach den Vorschriften des Vertrages Uber
die Errichtung einer stillen Gesellschaft ermittelten Gewinn der
Gesellschaft entsprechend der Hohe der Stillen Beteiligung im Ver-
haltnis zum Kommanditkapital der Gesellschaft teil. Die Mindest-
verzinsung des Einlagenkontos des Stillen Gesellschafters betragt
2,5% p.a.und erfolgt taggenau.

Die Stille Gesellschaft endet spatestens am 31. Dezember 2024. Bei
Beendigung der stillen Gesellschaft hat der Stille Gesellschafter
Anspruch auf sein Auseinandersetzungsguthaben, das auf den Tag
der Beendigung der Stillen Gesellschaft zu ermitteln ist. Das Ausein-
andersetzungsguthaben errechnet sich aus dem Saldo des nach
Maf3gabe des Vertrages Uber die Errichtung einer stillen Gesellschaft
ermittelten Einlage- und Privatkontos des Stillen Gesellschafters.

7.4 WEITERE VERTRAGE AUF EBENE DER
OBJEKTGESELLSCHAFT

7.4.1 FINANZIERUNGSVERTRAG

Die Objektgesellschaft hat am 1. August 2023 die Finanzierungszu-
sage einer deutschen Kreissparkasse (,Bank”) Uber 11.500.000 €
erhalten. Das Darlehen hat eine Laufzeit von rund 10 Jahren bis ins
Jahr 2033 und dient der teilweisen Kaufpreisfinanzierung. Entspre-
chend soll auch die Valutierung zum Zeitpunkt der Kaufpreisfallig-
keit erfolgen. Sie unterliegt den Auszahlungsvoraussetzungen:
Genehmigung des Vertriebs der Anteile an der Gesellschaft durch
die BaFin, Beurkundung des Kaufvertrages, Einbringung des verein-
barten Eigenkapitals und Vorlage eines aktuellen Beleihungswert-
gutachtens.

Die Bank ist ab dem 1. Januar 2024 berechtigt, eine Bereitstellungs-
provisioni.H.v.0,75% p.a.zu berechnen.Hinzu kommt eine einmalige
Structure-Feei.H.v.115.000 €, die nach Darlehensvalutierung anfallt.

Das Darlehen wird zu 100,00 % ausgezahlt und mit 4,47 % p. a.verz-
inst. Der Sollzinssatz ist fUr die gesamte Vertragslaufzeit gebun-
den. Die annuitatische Tilgung betragt 1,00 % p. a. des Darlehens-
nennbetrages. Eine Kindigung des Darlehensist nuraus wichtigem
Grund moglich.
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Zur Sicherung der Anspruche der Bank hat die Objektgesellschaft
dieser eine erstrangige Buchgrundschuld in Darlehenshohe, davon
20 % sofort vollstreckbar, eingeraumt. Ferner hat sie alle bestehen-
den und kunftigen Forderungen aus Miet-, Pacht- und Verkaufsver-
tragen andie Bank sicherungsabgetreten.

Die Bank hat an dem wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Konzept des Beteiligungsangebotes nicht mitgewirkt. Sie ist nicht
fUr das Beteiligungsangebot verantwortlich und Ubernimmt keine
Haftung fUr den Eintritt des wirtschaftlichen beziehungsweise steu-
erlichen Erfolges des Beteiligungsangebotes.

7.4.2 TRANSAKTIONSBERATUNG

Die Objektgesellschaft hat mit der Dr. Peters Asset Invest GmbH &
Co.KG(,DP Asset Invest”)am 20. April 2023 einen Transaktionsbera-
tungsvertrag geschlossen. Gegenstand des Vertragesist die Unter-
stltzung durch die DP Asset Invest bei der Durchfuhrung der
Ankaufsprifung/Due Diligence, der Kaufvertragsverhandlungen
sowie der Ubernahme des Anlageobjektes durch die Objektgesell-
schaft.Der Vertraglauft biszum Ende des Monats, in dem die Objekt-
gesellschaft das Anlageobjekt dinglich erworben hat.

Die DP Asset Invest erhalt von der Objektgesellschaft eine Vergu-
tung in Hohe von 300.000 € zuzuglich der gesetzlichen Umsatz-
steuer. Der Anspruch auf die Vergltung entsteht mit Vertriebsfrei-
gabe durch die BaFin fur die Gesellschaft und ist zahlbar, soweit es
die Liquiditatslage der Objektgesellschaft zulasst.

Etwaige Schadenersatzanspruche sind auf einen einmaligen Betrag
von 1.000.000 € beschrankt. Dies gilt beispielsweise nicht bei Arg-
list oder grober Fahrlassigkeit.

7.4.3 FACILITY MANAGEMENT

Die Objektgesellschaft hat die DS Immobilien GmbH & Co. KG als
Dienstleister mit dem kaufmannischen und technischen Facility
Management des Anlageobjektes in der Objektgesellschaft beauf-
tragt.

Die DS Immobilien GmbH & Co.KG erhalt von der Objektgesellschaft
einejahrliche Vergltungin Hohevon 26.400 € zuzluglich der gesetz-
lichen Umsatzsteuer. Die Vergutung erhéht sich erstmals im Jahr
2025 und anschlieRend in jedem Folgejahr um jeweils 2,5 %. Die Ver-
gutung wird in monatlichen Abschlagen gezahlt.

Etwaige Schadenersatzanspruche sind auf einen einmaligen Betrag
von 1.000.000 € beschrankt. Dies gilt beispielsweise nicht bei Arg-
list oder grober Fahrlassigkeit.

7.4.4 GESCHAFTSBESORGUNG - IMMOBILIEN
MANAGEMENT

Die Objektgesellschaft hat die KVG als Dienstleister mit dem
Management des Anlageobjektes in der Objektgesellschaft beauf-
tragt. Gegenstand des Vertrages ist das Aufsetzen der Struktur
sowie Aufgaben des laufenden Immobilien Managements (soweit
sie nicht der Facility Manager erbringt) wie u.a. die Uberwachung
der abgeschlossenen Vertrage, Fuhrung der Konten, die Erstellung
des Jahresabschlusses, das Reporting, die laufende Liquiditatspla-
nung und -kontrolle, Unterstutzung bei der Neufinanzierung der

Gesellschaft sowie die Kommunikation mit dem und die Uberwa-
chung des Property Managers.

Die KVG erhalt von der Objektgesellschaft eine einmalige Vergu-
tung in H6he von 115.000 € zuzuglich der gesetzlichen Umsatz-
steuer. Der Anspruch auf die Vergltung entsteht mit Vertriebsfrei-
gabe durch die BaFin fur die Gesellschaft und ist zahlbar, soweit es
die Liquiditatslage der Objektgesellschaft zulasst. Ferner erhalt die
KVG eine jahrliche Vergutung in Hohe von 22.800 € zuzuglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer. Im Jahr 2023 ist die Vergutung zeitan-
teilig ab dem Zeitpunkt der EigentumsUbertragung (Ubergang Nut-
zen und Lasten) an dem Anlageobjekt auf die Objektgesellschaft zu
berechnen. Die Vergutung erhdht sich erstmals im Jahr 2025 und
anschlieRend in jedem Folgejahr um jeweils 2,5 %. Sie ist anteilig in
monatlichen Vorschissen zahlbar.

Etwaige Schadenersatzanspruche sind auf einen einmaligen Betrag
von 1.000.000 € beschrankt. Dies gilt beispielsweise nicht bei Arg-
list oder grober Fahrlassigkeit.

7.5JAHRESABSCHLUSSPRUFUNG

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft hat die Mazars GmbH & Co.
KG Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft,
Hamburg, mit der Prufung der Gesellschaft und des Jahresberichts
zum 31.Dezember 2023 beauftragt. Die Pflichten des Abschlusspru-
fers ergeben sich aus den gesetzlichen Vorschriften. Des Weiteren
sind auch die Grundsatze ordnungsgemafier Durchfluhrung von
Abschlussprufungen zu beachten, die in den Prufungsstandards
des Instituts der Wirtschaftsprufer in Deutschland eV. (IDW) fest-
gelegtsind.

7.6 SONSTIGES

Der Vertrag Uber die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaftist in Kapitel 9 ,Angaben zur Kapitalverwaltungs-
gesellschaft” beschrieben. Die mit der Verwahrstelle abgeschlosse-
nen Vertrage sind in Kapitel 10 ,Angaben zur Verwahrstelle”
dargestellt.

Unmittelbare Rechte werden den Anlegerndurch die abgeschlosse-
nen Vertrage nicht gewahrt.
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38 | KURZANGABEN

/U BEDEUTSAMEN
STEUERVORSCHRIFTEN

8.1VORBEMERKUNG

Im Folgenden werden die wesentlichen Grundlagen der steuerli-
chen Konzeption des Investmentvermodgens dargestellt. Der Dar-
stellung liegt die Annahme zugrunde, dass es sich beiden Anlegern,
die sich mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin als Treugeber
oder gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt unmittelbar als
Kommanditist an der Gesellschaft beteiligen, um ausschlielich in
der Bundesrepublik Deutschland ansassige und unbeschrankt ein-
kommensteuerpflichtige natUrliche Personen handelt, die ihre
Beteiligung an der Gesellschaft in vollem Umfang aus Eigenkapital
finanzieren.Soweit dies auf den Anleger nicht zutrifft, ist die Darstel-
lung der steuerlichen Grundlagen nicht oder nur eingeschrankt
Ubertragbar. Es wird jedem Anleger empfohlen, die persdnlichen
steuerlichen Konsequenzen der Beteiligung an der Gesellschaft mit
seinem steuerlichen Berater zu erdrtern. Die steuerlichen Angaben
sind nach bestem Wissen zusammengestellt und berucksichtigen
den Rechtsstand sowie die aktuelle Rechtsprechung und die von
den Steuerbehdrden angewandte Verwaltungspraxis zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung.

Die Zahlung der aus der Beteiligung resultierenden Einkommen-
steuer nebst Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls weiterer
Steuern (zum Beispiel Kirchensteuer, Erbschaft- und Schenkung-
steuer) obliegt dem jeweiligen Anleger.

BezUlglich der steuerlichen Risiken wird auf die AusfUhrungen ,Steu-
erliche Risiken”im Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” verwiesen.

8.2INVESTMENTSTEUERGESETZ

Bei der Gesellschaft handelt es sich um einen Alternativen Invest-
mentfonds (AIF) im Sinne des § 1Abs. 3 KAGB in der Rechtsform einer
geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft (§§ 149 ff. KAGB).

Die Regelungen zur Investmentbesteuerung gemanr dem Invest-
mentsteuergesetz (INvStG) kommen jedoch bei der Gesellschaft
nicht zur Anwendung, da sie als Personengesellschaft geman § 1Abs.
3Nr.2InvStG von der Anwendung des InvStG ausgenommen ist.

8.3 EINKOMMENSTEUER

8.3.1 STEUERLICHE BEHANDLUNG DER GESELLSCHAFT

8.3.1.1 Steuerliche Qualifikation der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist eine in Deutschland steuerlich ansassige Perso-
nengesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG. Steuerlich
wird die Personengesellschaft als transparent behandelt. Sie selbst
unterliegt weder der Einkommensteuer noch der Kérperschaft-
steuer. Die auf Ebene der Gesellschaft erzielten Ergebnisse werden
den Gesellschaftern als originare eigene EinkUnfte zugerechnet, die
diese dannim Rahmen ihrer Einkommensteuerveranlagung - unter
Berucksichtigung der personlichen Verhaltnisse - mit ihrem

persdnlichen Einkommensteuersatz versteuern. Die Zurechnung
der Einklnfte erfolgt anteilig nach MafRgabe der quotalen Beteili-
gung der Anleger an der Gesellschaft.

8.3.1.2 Einklinfte der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft (GmbH & Co. KG),
bei der ausschliellich die Komplementarin gemaf? dem Gesell-
schaftsvertrag zur GeschaftsfUhrung der Gesellschaft berechtigt
ist.Sieist daher eine gewerblich gepragte Gesellschaft im Sinne von
§15 Abs. 3 Nr. 2 EStG und erzielt als solche ausschlietlich Einklnfte
aus Gewerbebetrieb (§ 15 EStG). Dies gilt ungeachtet des Umstands,
dass die Objektgesellschaft beiisolierter Betrachtung als steuerlich
vermoégensverwaltende Gesellschaft auf ihrer Ebene EinkUnfte aus
Vermietung und Verpachtung (§ 21 EStG) erzielt. Denn das anteilige
steuerliche Ergebnis, das der Gesellschaft aus ihrer Beteiligung an
der Objektgesellschaft zugerechnet wird, wird auf Ebene der Gesell-
schaft von der Einkunftsart Vermietung und Verpachtung in Ein-
klnfte aus Gewerbebetrieb umqualifiziert.

8.3.1.3 Gewinnerzielungsabsicht

Voraussetzung fur die Erzielung steuerlich relevanter Einklnfte aus
Gewerbebetrieb ist, dass sowohl auf der Ebene der Objektgesell-
schaft bzw. der Gesellschafts als auch auf Gesellschafterebene eine
Gewinnerzielungsabsicht vorliegt. Dies ist regelmafiig der Fall,
wenn Objektgesellschaft bzw. Gesellschaft und Gesellschafter
beziehungsweise Treugeber bei Aufnahme der Geschaftstatigkeit
der Objektgesellschaft bzw. ab Beginn ihrer Beteiligung an der
Gesellschaft beabsichtigen, Uber den Zeitraum der voraussichtli-
chen Dauer der Geschaftstatigkeit bzw. ihrer Beteiligung an der
Gesellschaft einen (positiven) Totalgewinn zu erzielen und hinrei-
chende Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass in absehbarer Zeit ein
steuerlicher Totalgewinn prognostiziert werden kann.

Die Gewinnerzielungsabsicht muss sowohlauf Ebene der Objektge-
sellschaft bzw. der Gesellschaft als auch auf Ebene der Anleger
gegeben sein.

Die Objektgesellschaft bzw.die Gesellschaft werden geman der Pro-
jektkalkulation aus der Vermietung des Anlageobjektes einen steu-
erlichen Totalgewinn erzielen. Nach Auffassung der Gesellschaft ist
die Erzielung eines Totalgewinns ausreichend begrindet, so dass
von Beginn an eine Gewinnerzielungsabsicht gegeben ist und eine
sogenannte Liebhaberei ausscheidet. Dies gilt auch fur die Ebene
der Anleger, soweit diese ihre Beteiligung an der Gesellschaft aus-
schliet’lich durch eigenes Kapital finanzieren und die Beteiligung
nicht vorzeitig verauern oder verschenken. Insoweit kann die
Beurteilung auf Ebene der Gesellschaft auf die Ebene der Anleger
regelmafig Ubertragen werden.

Erfolgt durch den Anleger jedoch eine teilweise oder vollstandige
Fremdfinanzierung seiner Beteiligung, so ist darauf zu achten, dass
die Aufwendungen fur die Beteiligungsfinanzierung sowie die
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weiteren im Zusammenhang mit seiner Beteiligung stehenden Auf-
wendungen (,Sonderbetriebsausgaben”) auf Ebene des Anlegers
seinen anteiligen Totalgewinn nicht Ubersteigen. Anderenfalls
kénnte die Gewinnerzielungsabsicht des betreffenden Gesellschaf-
tersin Frage gestellt bzw. aberkannt werden. Wird die Gewinnerzie-
lungsabsicht aberkannt, so werden die EinkUnfte dem nicht steuer-
baren Bereich der privaten Vermogenssphare zugeordnet (sog.
,Liebhaberei"). Als Folge kbnnen dann weder zugewiesene Verluste
noch Sonderbetriebsausgaben steuerlich geltend gemacht werden.

Fernerist zu beachten, dassim Fall der Ubertragung der Beteiligung
im Zeitpunkt des Vorliegens von Verlusten einkommensteuer-
rechtlich die Nichtanerkennung der steuerlichen Verluste beim
Ubertragenden maéglichist.

Anlegern, die eine Anteilsfinanzierung planen, wird daher geraten,
dies vorab mitihrem steuerlichen Berater zu erortern. Gleiches gilt
im Fall einer vorzeitigen VerauRerung oder unentgeltlichen Uber-
tragung der Beteiligung durch den Anleger.

8.3.1.4 Gewinnermittlung

Die Gesellschaft ist eine gewerblich gepragte Gesellschaft, die Ein-
klnfte aus Gewerbebetrieb geman § 15 EStG erzielt. Sieist verpflich-
tet, fur jedes Geschaftsjahr einen kaufmannischen Jahresabschluss
einschlie3lich einer Gewinn-und Verlustrechnung aufzustellen. Der
Gewinn wird nach den handelsrechtlichen Grundsatzen ordnungs-
maniger BuchfUhrung, ggf. unter Berucksichtigung erganzender
steuerlicher Sonderregelungen, ermittelt.

Die Aufwendungen der Objektgesellschaft bzw. der Gesellschaft im
Zusammenhang mit der Anschaffung des Anlageobjektes sind als
Teil der Anschaffungskosten zu aktivieren und soweit auf abnutz-
bare Wirtschaftsglter, insbesondere das Gebaude, entfallend Uber
die jeweilige Nutzungsdauer abzuschreiben. Die auf den Grund und
Boden entfallenen Anschaffungskosten kénnen planmafig nicht
abgeschrieben werden. Sie wirken sich steuerlich erst im Rahmen
eines Verkaufs aus.

Geman § 6e EStG gehdren zu den Anschaffungskosten von Wirt-
schaftsgltern, die ein Steuerpflichtiger gemeinschaftlich mit weite-
ren Anlegern geman einem von einem Projektanbieter vorformu-
lierten  Vertragswerk anschafft, auch die sogenannten
Fondsetablierungskosten. Fondsetablierungskosten sind alle auf
Grund des vorformulierten Vertragswerks neben den Anschaf-
fungskostenim Sinne von § 255 des Handelsgesetzbuchs (HGB) vom
Anlegeranden Projektanbieter oder an Dritte zu zahlende Aufwen-
dungen, die auf den Erwerb der Wirtschaftsguter gerichtet sind. Zu
den Anschaffungskosten gehoren daruber hinaus alle an den Pro-
jektanbieter oder an Dritte geleisteten Aufwendungen in wirt-
schaftlichem Zusammenhang mit der Abwicklung des Projekts in
der Investitionsphase. Zu den Anschaffungskosten zahlen demge-
man auch die Haftungs- und GeschaftsfUhrungsvergutungen fur
Komplementare, Geschaftsfuhrungsvergltungen beischuldrechtli-
chem Leistungsaustausch und Vergutungen fur Treuhandkomman-
ditisten, soweit sie auf die Investitionsphase entfallen. Derartige
Fondsetablierungskosten kénnen daher nicht sofort als Betrieb-
sausgaben mit steuerlicher Wirkung abgezogen werden.

In Ubereinstimmung hiermit werden im Rahmen der Fondskalkula-
tion neben den Transaktionskosten (insbesondere Grunderwerb-

steuer, Kosten der Transaktionsberatung, Makler- und Notargebuh-
ren) auch die Vergutung der KVG fur die Fondskonzeption und ver-
schiedene damit im Zusammenhang stehende Beratungsleistun-
gen sowie die Kosten der Einwerbung des Eigenkapitals
(Eigenkapitalvermittlungsprovisionen) als Anschaffungskosten des
Anlageobjektes berlcksichtigt.

In die Bemessungsgrundlage fur die laufende Abschreibung flieRen
dahernebendem Kaufpreis anteilige Erwerbsnebenkosten wie Mak-
lerverglitung, Kosten der Akquisition und Prufung des Anlageobjek-
tes, Grunderwerbsteuer sowie anteilige fondsbedingte Kosten ein.
Eine endgultige Festschreibung der Aufteilung der Investitionskos-
ten fur steuerliche Zwecke - insbesondere auch die Aufteilung der
Anschaffungs- und Anschaffungsnebenkosten - wird regelmafig
erstim Rahmen einer steuerlichen Betriebsprufung erfolgen.

Laufende Kosten, die in einem wirtschaftlichen Zusammenhang mit
dem Anlageobjekt stehen und nicht Anschaffungskosten oder
Anschaffungsnebenkosten sind, kbnnen unter Beachtung eventuel-
ler steuerlicher Abzugsbeschrankungen als Betriebsausgaben
sofort abgezogen werden. Hierzu zahlen unter anderem die laufen-
den Kosten fUr die Verwaltung der Gesellschaft und dem Anlageob-
jekt, Instandhaltung, Prufung des Jahresabschlusses, Steuer- und
Rechtsberatung, die Absetzungen fur Abnutzung sowie sonstige
nicht umlegbare Nebenkosten und grundsatzlich auch die Kosten
der Fremdfinanzierung. Etwaige Zinsaufwendungen sind grund-
satzlich ebenfalls steuerlich abzugsfahig. Die sog. Zinsschranke
(§ 4h EStG), d. h. eine steuerliche Abzugsbeschrankung flr Zinsauf-
wendungen, kommt erst dann zur Anwendung, wenn der Jahresbe-
trag der Zinsaufwendungen, soweit er den Betrag der Zinsertrage
Ubersteigt, hdherist als die Freigrenze von 3.000.000 € (§ 4h Abs. 2
Buchstabe a EStG). Dies ist bei der Gesellschaft jedoch konzeptge-
maf nicht der Fall.

Aufwendungen fur die auf Fondsebene anfallende Gewerbesteuer
kénnen nicht als Betriebsausgaben abgezogen werden (§ 4 Abs. 5a
EStG).

Betriebsausgaben kénnen sowohl auf Ebene der Gesellschaft als
auch auf Ebene der Anleger (Sonderbetriebsausgaben) entstehen.
Werbungskosten, dieim Rahmen der EinkUnfte aus Vermietung und
Verpachtung auf Ebene der Objektgesellschaft anfallen, werden,
soweit sie der Gesellschaft im Rahmen des laufenden Ergebnisan-
teils zugerechnet werden, auf der Ebene der Gesellschaftin Betrieb-
sausgaben umaqualifiziert.

8.3.2 STEUERLICHE BEHANDLUNG DER ANLEGER

8.3.2.1 Einkunftsart

Die Anleger erzielen als Mitunternehmer im Sinne des § 15 Abs. 1Nr.
2 EstG mittelbar Uber die Gesellschaft Einklunfte aus Gewerbebe-
trieb geman § 15 EstG, da ihnen steuerlich die Tatigkeit der Gesell-
schaft zugerechnet wird.

8.3.2.2 Ergebnisverteilung

Matfgeblich flr die Besteuerung des Anlegersist das anteiligaufihn
entfallende steuerliche Ergebnis der Gesellschaft, welches dem
jeweiligen Anleger nach Ablauf des Kalenderjahres zugewiesen
wird. Dieses bestimmt sich im Allgemeinen nach der
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Beteiligungsquote des betreffenden Anlegers. Die Ergebniszuwei-
sung gilt unabhangig davon, ob der Anleger als Direktkommanditist
oder Uber die Treuhandkommanditistin beteiligt ist.

Hinsichtlich der Ergebnisverteilung werden die Gesellschafter unab-
hangig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne zeit-
liche Begrenzung gleichgestellt. Ergebnisverteilungsabreden, die
im Gesellschaftsvertrag enthalten sind, sind steuerlich unter den
Voraussetzungen anzuerkennen, dass sie keine Ruckwirkung ent-
falten und der nach dem Beitritt des einzelnen Gesellschafters im
Geschaftsjahr erwirtschaftete Verlust hoch genug ist, um den die-
sem Gesellschafter zugewiesenen Verlustanteil abzudecken
(BFH-Urteil vom 27.Juli 2004, IX R 20/03, BStBI.11 2005, 33).

8.3.2.3 Rilicklageniibertragung geman § 6b EstG bzw. § 6¢
EstG

Die Gesellschaftist als sogenannter § 6b EstG-Fonds konzipiert. Die
Steuerverglnstigungsvorschrift der §§ 6b bzw. 6¢ EstG ermoglicht
es den Anlegern, stille Reserven, die sie bei der VerauRerung
bestimmter Wirtschaftsguter in einem anderen Betrieb aufgedeckt
haben, auf gleichartige Wirtschaftsglter des Betriebsvermaogens,
die vom Steuerpflichtigen angeschafft oder hergestellt werden,
steuerneutral zu Ubertragen. Die stillen Reserven bleiben durch die
Ubertragung auf gleichartige Wirtschaftsglter des Betriebsvermo-
gens weiterhin steuerverhaftet; ihre Besteuerung wird zeitlich hin-
ausgeschoben. Die Ubertragungsmaglichkeit fihrt damit wirt-
schaftlichzueinerStundungderaufdiestillenReservenentfallenden
Einkommensteuer.

Durch die Beteiligung an der Gesellschaft liegt fur den jeweiligen
Anleger eine anteilige Anschaffung des von der Gesellschaft mittel-
bar gehaltenen Immobilienbesitzes entsprechend seiner Beteili-
gungsquote vor, da dem Anleger die Immobilie flr Zwecke des § 6b
EStG anteilig zugerechnet wird. Die Objektgesellschaft verfugt als
steuerlich vermogensverwaltende Gesellschaft nicht Uber steuerli-
ches Betriebsvermdgen. In Hohe der Beteiligungsquote der Gesell-
schaft an der Objektgesellschaft (ca. 899 %) werden deshalb die
Wirtschaftsglter der Objektgesellschaft als im Betriebsvermogen
der Gesellschaft befindlich betrachtet. Die Ubertragung der stillen
Reserven durch den jeweiligen Anleger ist bis zur Hohe der auf ihn
anteilig entfallenden Immobilienanschaffungskosten maglich,
wobei die auf AuRenanlagen entfallenden Anschaffungskosten
nicht begulnstigt sind. Entsprechend der Projektkalkulation betra-
gendieaufdenjeweiligen Anleger anteilig entfallenden Immobilien-
anschaffungskosten ca.185 % seines Zeichnungsbetrages ohne Aus-
gabeaufschlag (Ubertragungsfaktor).

Die Ubertragung der stillen Reserven erfolgt durch Berticksichti-
gung eines entsprechenden Abzugsbetrages, durch den die auf den
jeweiligen Anleger anteilig entfallenden Immobilienanschaffungs-
kosten gemindert werden. Der Anleger muss der Gesellschaft die
hierfur erforderlichen Informationen mitteilen.

Im Einzelnen unterliegt die Ubertragung von stillen Reserven aus
einem anderen Betrieb des Anlegers auf die Gesellschaft folgenden
Voraussetzungen:

. Der Anleger muss in einem anderen Betrieb Grund und Boden
und/oder Gebaude veraufiert und hieraus einen steuerpflichti-
gen Gewinn erzielt haben. Die auf den Grund und Boden bzw.

das Gebaude entfallenden Verauflerungsgewinne sind
getrennt zu ermitteln. Gewinn in diesem Sinne ist der Betrag,
um den der VerauRerungspreis nach Abzug der Verauf3erungs-
kosten den Buchwert Ubersteigt, mit dem das veraufierte Wirt-
schaftsgutim Zeitpunkt der Verauf3erung anzusetzen war.

Die veraufRerten Wirtschaftsglter mussen im Zeitpunkt der
Verauflerung mindestens sechs Jahre ununterbrochen zum
Anlagevermodgen einer inlandischen Betriebsstatte gehort
haben. Hierbei kann es sich um die Betriebsstatte eines Gewer-
bebetriebs (§ 15 EStG), eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebs (§ 13 EStG) oder um einen Betrieb der selbstandigen
Arbeit, z. B. einer freiberuflichen Tatigkeit (§ 18 EStG), handeln.

Die Mdglichkeit der Ubertragung von stillen Reserven geman
§ 6b EStGist fUr denjeweiligen Anleger der Hohe nach begrenzt
durch den in dem anderen Betriebsvermdgen des Anlegers
erzielten Verauflerungsgewinn aus der Verauf}erung von
Grund und Boden und/oder Gebaude.

Die angeschafften Wirtschaftsguter, auf die die stillen Reserven
Ubertragen werden sollen, mussen zum Anlagevermaégen einer
inlandischen Betriebsstatte gehdren. Dies ist konzeptionsge-
man der Fall, da das Anlageobjekt aufgrund der gewerblichen
Pragung der Gesellschaft (vgl. § 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG) im steuerli-
chen Betriebsvermdgen der Gesellschaft gehalten wird und zur
langfristigen Nutzung vorgesehenist. Die von der Objektgesell-
schaft erworbene Immobilie wird aufgrund des steuerlich ver-
maogensverwaltenden Charakters der Objektgesellschaft antei-
lig als im steuerlichen Betriebsvermdgen der Gesellschaft
befindlich betrachtet.

Die Ubertragung der stillen Reserven auf die anteilig auf den
Anleger entfallenden Anschaffungskosten von Grund und
Bodenist zulassig, soweit der Gewinn bei der VeraufRerung von
Grund und Boden entstanden ist. Die Ubertragung der stillen
Reserven auf die anteiligauf den Anleger entfallenden Anschaf-
fungskosten des Gebaudes ist demgegenUber zulassig, soweit
der Gewinn bei der VerauRerung von Grund und Boden, von
Aufwuchs auf Grund und Boden mit dem dazugehoérigen Grund
und Boden oder Gebauden entstanden ist.

Die Méglichkeit der Ubertragung von stillen Reserven geman
§ 6b EStG ist fur den jeweiligen Anleger der Hohe nach somit
auRerdem begrenzt durch die anteilig auf den Anleger entfallen-
den Anschaffungskosten von Grund und Boden und die anteilig
aufden Anleger entfallenden Anschaffungskosten des Gebaudes.

Der Anleger muss die fur ihn geltende Reinvestitionsfrist ein-
halten. Soweit der Anleger die Reinvestition in die Gesellschaft
nicht bereits in dem Jahr vornimmt, in welchem er den Verau-
RRerungsgewinn erzielt hat, kann er im Wirtschaftsjahr der Ver-
auferung eine den steuerlichen Gewinn mindernde Rucklage
bilden. In diesem Fall muss die Reinvestition grundsatzlich in
den folgenden vier Wirtschaftsjahren stattfinden. Die vierjah-
rige Reinvestitionsfrist beginnt mit Ablauf des Wirtschaftsjah-
res, in dem das begunstigte Wirtschaftsgut verauRert worden
ist. Innerhalb der Reinvestitionsfrist muss die Zeichnung der
Beteiligung an der Gesellschaft durch den betreffenden Anleger
wirksam geworden sein. Zur Erleichterung im Rahmen der
Corona-Pandemie hat der Gesetzgeber die Reinvestitions-
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fristen wie folgt verlangert: Die Reinvestitionsfrist des Anlegers
verlangert sich um drei Jahre, wenn sie nach dem 29. Februar
2020 undvor dem 1. Januar 2021 geendet hatte. Die Reinvestiti-
onsfrist des Anlegers verlangert sich um zwei Jahre, wenn sie
nach dem 31. Dezember 2020 und vor dem 1. Januar 2022 geen-
det hatte. Die Reinvestitionsfrist des Anlegers verlangert sich
um ein Jahr, wenn sie nach dem 31. Dezember 2021 und vor dem
1.Januar 2023 geendet hatte.

. Die Ubertragung der stillen Reserven bzw. die Bildung und Auf-
I6sung der Rucklage mussen in der Buchfuhrung verfolgt wer-
den kdénnen.

Nimmt der Anleger das steuerliche Wahlrecht zur Ubertragung von
stillen Reserven in Anspruch, ergeben sich fur ihn im Wesentlichen
konzeptgemaf die folgenden Rechtsfolgen:

. In Hohe der Ubertragenen stillen Reserven ergibt sich fur den
Anleger eine Einkommensteuerstundung.

+  Durch die Ubertragung der stillen Reserven auf die anteilig auf
den Anleger entfallenden Anschaffungskosten von Grund und
Boden und die anteilig auf den Anleger entfallenden Anschaf-
fungskosten des Gebaudes ergibt sich fur den betreffenden
Anleger hinsichtlich seines Anteils an diesen Wirtschaftsgutern
ein entsprechend reduzierter Buchwert.

. Soweit stille Reserven auf die anteiligauf den Anleger entfallen-
den Anschaffungskosten des Gebadudes Ubertragen werden
und sich hierdurch fur den betreffenden Anleger ein entspre-
chend reduzierter Gebaudebuchwert ergibt, bildet der redu-
zierte Buchwert die Bemessungsgrundlage fur die laufende
Gebdaudeabschreibung. Dies bedeutet, dass der betreffende
Anleger unter Umstanden im Ergebnis nur sehr geringe oder
gar keine Absetzungen fUr Abnutzung (§ 7 EStG) als Betrieb-
sausgabe abziehen kann.

. Der VeraufRerungsgewinn, sei es durch einen Immobilienver-
kauf seitens der Objektgesellschaft, durch den Verkauf des
Anteils der Gesellschaft an der Objektgesellschaft oder durch
einen Anteilsverkauf seitens des Gesellschafters, unterliegt
beim Anleger unabhangig von der Haltedauer der Einkommen-
steuer. Verauf3erungsgewinn ist der Betrag, um den der antei-
lige VeraufRerungspreis nach Abzug der anteiligen Veraufie-
rungskosten den fur den betreffenden Gesellschafter zu
berucksichtigenden Buchwert Ubersteigt. Da die Buchwerte
konzeptionsgemanr aufgrund der Ubertragung von stillen
Reserven reduziert sind, wird sich am Ende der Fondslaufzeit
bzw. bei Verauerung der Beteiligung typischerweise ein ent-
sprechend héherer VerauRerungsgewinn ergeben.

8.3.2.4 Sonderbetriebsausgaben

Sofern ein Anleger Aufwendungen getatigt hat, die im direkten
Zusammenhang mit seiner Beteiligung stehen, kann er diese als
Sonderbetriebsausgaben geltend machen. Dazu ist es erforderlich,
dass der Anleger die Art und die Hohe der Aufwendungen spates-
tens zum 31. Marz des dem abgeschlossenen Geschaftsjahr folgen-
den Geschaftsjahres der Gesellschaft mitteilt und entsprechende
Nachweise beifugt. Ein Abzug der Sonderbetriebsausgaben im

Rahmen der persénlichen Einkommensteuererklarung des Anle-
gersist nicht moglich.

8.3.2.5 Steuerliche Behandlung von Auszahlungen an die
Anleger

Bei den prognostizierten Auszahlungen an die Anleger handelt es
sich steuerlichum Entnahmen von Liquiditatstberschlssen, gegebe-
nenfallsum Minderungen der Einlagen, die grundsatzlich keiner Steu-
erpflicht unterliegen. Sie werden unabhangig von den fur den einzel-
nen Anleger festgestellten steuerlichen Ergebnissen durchgefuhrt.

Eine Quellensteuer ist hierbei von der Gesellschaft nicht einzube-
halten.

8.3.3 MOGLICHKEIT DER VERLUSTVERRECHNUNG

8.3.3.1 Verlustverrechnungsbeschrankung geman § 15b
EStG

Nach § 15b Abs. 1 EStG dUrfen Verluste - sofern sie in der Anfangs-
phase 10 % des gezeichneten Kapitals Uberschreiten-im Zusammen-
hang mit einem Steuerstundungsmodell weder mit EinkUnften aus
Gewerbebetrieb noch mit EinkUnften aus anderen Einkunftsarten
ausgeglichen oder nach § 10d EStG abgezogen werden. Die Verluste
mindernjedoch die Einklnfte, diein den folgenden Wirtschaftsjahren
aus derselben Einkunftsquelle erzielt werden. Ein Steuerstundungs-
modellliegt geman §15b Abs.2 EStG vor, wennaufgrund einer modell-
haften Gestaltung steuerliche Vorteile in Form negativer Einktnfte
erzielt werden sollen. Dies ist der Fall, wenn dem Steuerpflichtigen
aufgrund eines vorgefertigten Konzepts die Méglichkeit geboten
werden soll, zumindest in der Anfangsphase der Investition Verluste
mit Ubrigen Einklnften zu verrechnen. Die Verlustausgleichbe-
schrankung des §15b Abs. 3 EStG greift jedoch nur dann, wenn inner-
halb der Anfangsphase das Verhaltnis der Summe der prognostizier-
ten Verluste zur Hohe des gezeichneten und nach dem Konzept auch
aufzubringenden Kapitals 10 % Ubersteigt.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung werden auch geschlossene
Immobilienfonds als modellhafte Gestaltungen angesehen (vgl.
BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007, BStBI. 1 2007, 542).

Prognosegemaf findet § 15b EStG fur die Gesellschaft keine Anwen-
dung, da die prognostizierten Verluste der Anfangsphase 10 % des
Kommanditkapitals nicht Ubersteigen.

8.3.3.2 Verlustverrechnungsbeschrankung gemanr § 15a
EStG

Findet §15b EStG keine Anwendung, soist die Verlustverrechnungs-
beschrankung des § 15a EStG zu beachten. Werden dem Anleger
Verlustanteile zugewiesen, kbnnen diese mit anderen positiven Ein-
kUnften ausgeglichen werden, soweit die Zuweisung des Verlusts
nicht zu einem negativen steuerlichen Kapitalkonto fuhrt oder sich
durch die Verlustzuweisung ein bereits bestehendes negatives
steuerliches Kapitalkonto erhéht. Diese Verluste werden als verre-
chenbare Verluste gesondert festgestellt und kénnen nur mit
zukUunftig im Rahmen der Beteiligung entstehenden Gewinnen ver-
rechnet werden. Diese Verluste durfen auch nicht nach § 10d EStG
abgezogen werden.



8 | KURZANGABEN ZU BEDEUTSAMEN STEUERVORSCHRIFTEN 5]

Soweit ein negatives steuerliches Kapitalkonto des Anlegers durch
Entnahmen (also durch Auszahlungen der Gesellschaft) entsteht
bzw.sich erhéht und aufgrund der Entnahmen keine Auzenhaftung
besteht oder entsteht,ist dem Anleger der Betrag der Einlagenmin-
derungals Ertrag zuzurechnen. Allerdingsist die fiktive Zurechnung
nur insoweit vorgesehen, als im Jahr der Einlageminderung (Ent-
nahme) und in den zehn vorangegangenen Jahren Verluste aus-
gleichs- und abzugsfahig waren. Der betroffene Anleger hat einen
fiktiven Ertragin Hohe des Betrags zu versteuern, um den das steu-
erliche Kapitalkonto negativ wird oder ein negatives steuerliches
Kapitalkonto sich erhdéht. In Hohe der Ertragsfiktion entstehen
gleichzeitig verrechenbare Verluste, die in den Folgejahren mit Ein-
kunften aus der Beteiligung an der Gesellschaft verrechnet werden
kénnen.

8.3.3.3 Verlustabzugsbeschrankung geman § 10d EStG

Verluste kbnnen grundsatzlich uneingeschrankt mitanderen positi-
ven EinklUnften aus anderen Einkunftsarten desselben Veranla-
gungsjahres verrechnet werden, sofern keine Verlustabzugs- bzw.
Verlustausgleichsbeschrankungen bestehen.

Verluste, die in dem Entstehungsjahr 2023 nicht ausgeglichen wer-
den, kénnen geman §10d Abs.1EStG bis zur Hohe von 10.000.000 €
bzw. 20.000.000 € bei zusammenveranlagten Ehegatten vom
Gesamtbetrag der EinkUnfte des unmittelbar vorangegangenen
Veranlagungszeitraums abgezogen werden. Soweit ein Ausgleich
der negativen EinklUnfte im unmittelbar vorangegangenen Veranla-
gungszeitraum nicht maéglichist, sind diese vom Gesamtbetrag der
EinkUnfte des zweiten dem Veranlagungszeitraum vorangegange-
nen Veranlagungszeitraum abzuziehen (Verlustricktrag). Fur Ver-
luste, die ab dem Jahr 2024 entstehen und im jeweiligen Entste-
hungsjahr nicht ausgeglichen werden, reduziert sich der maximale
Verlustrucktrag auf 1.000.000 € bzw. 2.000.000 € bei zusammen-
veranlagten Ehegatten; auch insoweit ist ein Verlustrucktrag in die
beiden jeweils vorhergehenden Veranlagungszeitraume maoglich.

Wurden die Verluste weder im Entstehungsjahr noch im Wege des
Verlustricktrags abgezogen, sind diese in den folgenden Veranla-
gungszeitraumen bis zu einem Gesamtbetrag der Einkunfte von
1.000.000€/2.000.000 € unbeschrankt, dartber hinaus bis zu 60 %
des1.000.000 €/ 2.000.000 € Ubersteigenden Gesamtbetrags der
Einklnfte abzuziehen (Verlustvortrag). Die verbleibenden 40 % der
positiven EinklUnfte unterliegen der Besteuerung (sog. Mindestbe-
steuerung).

8.3.3.4 Vererbung von Verlustvortragen

Nach der Rechtsprechung des BFH (Beschluss vom 17. Dezember
2007,GrS 2/04, BStBI. 112008, 608) sind die auf den Erblasser entfal-
lenden Verlustvortrage nach § 10d EStG nicht vererblich. Der Erbe
kann diese Verlustvortrage nicht steuerlich geltend machen.

Etwas anderes gilt nach dem Urteil des BFH vom 1. Marz 2018 (IV R
16/15) allerdings flr den Fall der unentgeltlichen Ubertragung des
Anteils zum Ubergang von verrechenbaren Verlustenim Sinne des §
15a EStG. Hier erkennt er den Ubergang auf den Erwerber an. Ent-
sprechendes sollte auch im Rahmen der Verlustnutzungsbeschran-
kung des § 15b EStG gelten.

8.3.4 STEUERLICHE BEHANDLUNG DES VERAUSSE-
RUNGSGEWINNS

Die Gesellschaft ist gewerblich gepragt im Sinne des § 15 Abs. 3 Nr. 2
EStGunderzielt EinkUnfte aus Gewerbebetrieb. Verkauft die Objektge-
sellschaft das Anlageobjekt oder die Gesellschaft ihren Anteil an der
Objektgesellschaft,so gehdrt der hierbeientstehende Verauerungs-
gewinn einschlief’lich eventueller Wertsteigerungen zu dem steuer-
pflichtigen Ergebnis der Gesellschaft, und zwar unabhangig davon, wie
lange die Objektgesellschaft das Anlageobjekt bzw. die Gesellschaft
ihren Anteil an der Objektgesellschaft gehalten hat. Der Veraufle-
rungsgewinn ist auch dann steuerpflichtig, wenn zwischen der
Anschaffung und der Verauf3erung mehr als zehn Jahre liegen. Ent-
sprechendes gilt fUr die VerauRerung der Beteiligung des Anlegers an
der Gesellschaft;auchinsoweitist der VerauRerungsgewinn unabhan-
gig von der Haltedauer der Beteiligung einkommensteuerpflichtig.

Im Jahr der VerauRerung endet wirtschaftlich gesehen der Steuer-
stundungseffekt, den der Anleger durch die Nutzung der Steuerver-
gunstigungsvorschrift des § 6b EStG in Anspruch genommen hat.

Sowohlbeider VerauRerung des Anlageobjekts durch die Objektge-
sellschaft bzw. des Anteils der Gesellschaft an der Objektgesell-
schaftalsauch beider Verauerung der gesamten Beteiligung eines
Gesellschafters an der Gesellschaft kommen der persdnliche Frei-
betraggemaf §16 Abs. 4 EStG als auch ein ermaRigter Einkommen-
steuersatz gemanl § 34 EStGin Frage.

Die Inanspruchnahme des persénlichen Freibetrags geman § 16
Abs. 4 EStG setzt voraus, dass der Steuerpflichtige das 55. Lebens-
jahr vollendet hat oder im sozialversicherungsrechtlichen Sinne
dauernd berufsunfahigist. In diesem Fall wird der Verauf3erungsge-
winn auf Antrag zur Einkommensteuer nur herangezogen, soweit
er 45,000 € Ubersteigt. Der Freibetrag reduziert sich um den
Betrag, umdender VerauRerungsgewinn 136.000 € Ubersteigt. Der
Freibetragist dem Steuerpflichtigen allerdings nur einmalim Leben
zugewahren.

Wenn der Steuerpflichtige das 55. Lebensjahr vollendet hat oder
wenn er im sozialversicherungsrechtlichen Sinne dauernd berufs-
unfahig ist, kommt fur den Veraurerungsgewinn des betreffenden
Anlegers dartber hinaus die TarifermaRigung des § 34 Abs. 3 EStGin
Frage. Danach kann auf Antrag die auf den VerauRerungsgewinn,
soweit er den Betrag von insgesamt 5.000.000 € nicht Ubersteigt,
entfallende Einkommensteuer nach einem ermafigten Steuersatz
bemessen werden. Der ermanigte Steuersatz betragt 56 % des
durchschnittlichen Steuersatzes, der sich ergabe, wenn die tarifli-
che Einkommensteuer nach dem gesamten zu versteuernden Ein-
kommen zuzuglich der dem Progressionsvorbehalt unterliegenden
EinkUnfte zu bemessen ware, mindestens jedoch 14 %. Diese Tarifer-
mafigung kann der Steuerpflichtige nur einmal im Leben in
Anspruch nehmen.Sieistallerdings ausgeschlossen, wennder Steu-
erpflichtige auf den VerauRerungsgewinn ganz oder teilweise wie-
derum § 6b EStG oder § 6¢ EStG anwendet.

Far VerauRerungsgewinne im Sinne des § 16 EStG kommt ansons-
ten die TarifermaRigung des § 34 Abs.1EStG in Frage (sogenannte
Funftelregelung). Diese Regelung bezweckt, die Wirkung der Steu-
erprogression abzumildern, wenn in einem Veranlagungszeitraum
Gewinne in zusammengeballter Form entstehen. Danach betragt
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die auf den Verauf3erungsgewinn entfallende Einkommensteuer
das Funffache des Unterschiedsbetrags zwischen der Einkommen-
steuer fUr das um den VeraufRerungsgewinn verminderte zu ver-
steuernde Einkommen (verbleibendes zu versteuerndes Einkom-
men) und der Einkommensteuer fur das verbleibende zu
versteuernde Einkommen zuzlglich eines Funftels des Veraufle-
rungsgewinns. Die Inanspruchnahme der Tarifermanigung ist aller-
dings ausgeschlossen, wenn der Steuerpflichtige auf den Veraufie-
rungsgewinn ganz oder teilweise wiederum § 6b EStG oder § 6¢
EStG anwendet.

8.3.4.1 VerauRerung des Anlageobjektes durch die
Objektgesellschaft

Die VerauRerung des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft
wird sich als eine Betriebsveraufzerung im Sinne des § 16 Abs. 1 Nr. 1
EstG der Gesellschaft darstellen, da das Anlageobjekt konzeptions-
gemaf die einzige wesentliche Betriebsgrundlage der Gesellschaft
ist. Entsprechendes gilt, wenn die Gesellschaft ihren gesamten
Anteil an der Objektgesellschaft veraufiern sollte. Der anteilige Ver-
aulerungsgewinn wird den Anlegern mittelbar Uber ihre Beteili-
gung an der Gesellschaft zugewiesen.

Der Verauferungsgewinn ist die Differenz zwischen dem Verkaufs-
preis, soweit er anteilig auf die Gesellschaft entfallt, und dem anteili-
gen Buchwert des Anlageobjektes in der Steuerbilanz der Gesell-
schaftimVerauRerungszeitpunkt,abztglichderVerauRerungskosten.

Zubeachtenist,dass die Anleger konzeptionsgeman stille Reserven
geman § 6b EStG auf die Anschaffungskosten Ubertragen. FUr jeden
Anleger, der stille Reserven geman § 6b EStG Ubertragt, wird indivi-
duell eine sog. negative Erganzungsbilanz aufgestellt. Entspre-
chend sind die Buchwerte bei den jeweiligen Anlegern reduziert.
Insoweit kommt es zu einer anlegerbezogenen Betrachtungsweise.
Bei Verauferung des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft
bzw. des Anteils der Gesellschaft an der Objektgesellschaft ist der
Verauf3erungsgewinn fur jeden Anleger gesondert zu ermitteln.
Verauflerungsgewinn ist fUr den jeweiligen Anleger der Betrag, um
den der anteilige VerauRerungspreis nach Abzug der anteiligen Ver-
auferungskosten den fUr den betreffenden Gesellschafter zu
berucksichtigenden Buchwert Ubersteigt.

8.3.4.2 VerauRerung der Beteiligung an der Gesellschaft
durch den Anleger

Die VerauRerung der gesamten Beteiligung eines Gesellschafters
ander Gesellschaft fuhrt zu einem VerauRerungsgewinn des Gesell-
schaftersim Sinne des §16 Abs.1Nr. 2 EStG. VerauRerungsgewinn ist
der Betrag, um den der VerauRerungspreis, welchen der Gesell-
schafter erzielt, nach Abzug der Verauf3erungskosten die auf den
Gesellschafter entfallenden Buchwerte Ubersteigt.

Auch hierbeiist zu berucksichtigen, dass der Anleger konzeptions-
gemaf stille Reserven gemaf § 6b EStG auf die Anschaffungskosten
Ubertragen kann. Entsprechend sind die Buchwerte bei dem betref-
fenden Anleger reduziert.

Die VerauRerung des Anlageobjektes bzw. die VerauRerung der
Beteiligung an der Gesellschaft kann fur den Anleger zu einem sog.
gewerblichen Grundstuckhandel fuhren. Insoweit wird auf die

Ausfuhrungen ,Steuerliche Risiken” im Kapitel 5 ,Risiken der Beteili-
gung”verwiesen.

8.3.5 GEWERBLICHER GRUNDSTUCKSHANDEL

Sowohl durch die VerauRerung des Grundstucks durch die Objekt-
gesellschaft bzw. des Anteils der Gesellschaft an der Objektgesell-
schaftalsauch durch die VeraufRerung der Beteiligung an der Gesell-
schaft durch den Anleger kann ein sogenannter gewerblicher
Grundstuckshandel begrindet werden. Daher ist sowohlauf Ebene
der Objektgesellschaft bzw. der Gesellschaft als auch auf Ebene des
jeweiligen Anlegers das Vorliegen eines gewerblichen Grundstucks-
handels zu prufen.

8.3.5.1 VerauRlerung des Anlageobjektes durch die
Objektgesellschaft

Wird durch die VerauRerung des Anlageobjektes ein gewerblicher
Grundstuckshandel begrundet, so kame fur den Gewinn aus der
Verauerung des dem gewerblichen Grundstlckshandel zuzuord-
nenden Anlageobjektes weder der Freibetrag des § 16 Abs. 4 EStG
noch die TarifermaRigung des § 34 EStG zur Anwendung. Der
Gewinn ware vielmehr als laufende Einkunfte aus Gewerbebetrieb
steuerpflichtig. Das Anlageobjekt wurde nicht mehr dem Anlagever-
mogen, sondern dem Umlaufvermdgen zugerechnet werden mit
der Folge, dass Abschreibungen nicht geltend gemacht werden
kédnnten. Bereits vorgenommene Abschreibungen wirden rackwir-
kend versagt werden. Da das Anlageobjekt dem Umlaufvermdgen
zuzurechnen ware, ware aufkerdem eine Ubertragung von stillen
Reserven durch die Anleger gemafR § 6b EStG nicht méglich. Die
Anleger hatten ruckwirkend die stillen Reserven zu versteuern. Fer-
nerwlrdensamtliche EinklUnfte aus dem Anlageobjekt nebst Verau-
Rerungsgewinn der Gewerbesteuer unterliegen. Entsprechendes
wurde gelten, wenn die Gesellschaft ihren Anteils an der Objektge-
sellschaft verauRert und hierdurch ein gewerblicher Grundstucks-
handel begrindet wird.

Geman dem Schreiben des BMF vom 26. Marz 2004 (IVA 6 - S 2240
- 46/04, BStBI. | 2004, 434) gilt als Indiz fUr das Vorliegen eines
gewerblichen Grundstiickshandels die Uberschreitung der sog.
Drei-Objekt-Grenze.Danach indiziert die Verauerung von mehrals
drei Objekten innerhalb eines Funfjahreszeitraums grundsatzlich
einen gewerblichen Grundstlckshandel. Objekt im Sinne der Drei-
Objekt-Grenze sind nur solche Objekte, bei denen ein enger zeitli-
cher Zusammenhang zwischen der Errichtung, dem Erwerb oder
der Modernisierung und der Verauf3erung besteht. Geman Tz. 20
des BMF-Schreibens liegt ein enger zeitlicher Zusammenhang zwi-
schen Errichtung und VerauRerung der Objekte dann vor, wenn die
Zeitspanne zwischen Fertigstellung und VerauRerung der Objekte
nicht mehrals funf Jahre betragt. Sollte ein derartig enger zeitlicher
Zusammenhang nicht gegeben sein, kdnnen bis zur zeitlichen
Grenze von zehn Jahren Objekte nur mitgerechnet werden, wenn
weitere Umstande den Schluss rechtfertigen, dassim Zeitpunkt der
Errichtung, des Erwerbs oder der Modernisierung eine VeraunRe-
rungsabsicht vorgelegen hat. Abweichend von der Drei-Objekt-
Grenze, die lediglich eine Indizwirkung hat, kann auch der Verkauf
von weniger als vier Objekten in zeitlicher Nahe zu ihrer Errichtung
zu einem gewerblichen Grundstlckshandel fUhren.

Die Rechtsprechung fasst zivilrechtlich selbstandige Grundstlcke
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als ein Objekt zusammen, sofern diese einheitlich genutzt werden
und somit eine wirtschaftliche Einheit bilden. Was eine wirtschaftli-
che Einheit ist, bestimmt sich gemaf § 2 Abs.1S. 3 BewG nach der
Verkehrsauffassung, mithin vornehmlich nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Dabei sind die ortliche Gewohnheit, die tatsachli-
che Ubung die Zweckbestimmung und die wirtschaftliche Zusam-
mengehorigkeit der einzelnen Wirtschaftsguter zu berucksichtigen.

Verauflert die Objektgesellschaft entgegen der Planung das von ihr
gehaltene Anlageobjekt bzw. die Gesellschaft ihren Anteil an der
Objektgesellschaft innerhalb des zuvor beschriebenen engen zeitli-
chen Zusammenhangs vorzeitig, so sollte dies gleichwohl keinen
gewerblichen Grundstuckshandel begrinden, da sowohl Anbieter
als auch die KVG auf Basis der héchstrichterlichen Rechtsprechung
davon ausgehen, dass maximal eine Immobilie und damit ein Objekt
verauRert wird und der Gesellschaftszweck nicht die kurzfristige
Immobilienverauerung umfasst.

8.3.5.2 VerauRerung der Beteiligung an der Gesellschaft
durch den Anleger

Hinsichtlich der Beteiligung an Grundstlicksgesellschaften vertritt
die Finanzverwaltung die Auffassung, dass ihre Betatigung den
Gesellschaftern anteilig zuzurechnen ist. Uberschreiten die von der
Gesellschaft getatigten und dem einzelnen Gesellschafter anteilig
zuzurechnenden Grundstlcksverauferungen unter Zusammen-
rechnung mit den GrundstucksverauRerungen, die dem Gesell-
schafterallein oderim Rahmen einer anderen Personengesellschaft
gehoéren, den Rahmen der Vermdgensverwaltung, so wird der
Gesellschafter selbst im Rahmen eines gewerblichen Grundstucks-
handels tatig. Dabei gilt der Anteil an der Grundstucksgesellschaft
als ein Zahlobjekt, sofern der Gesellschafter an der Gesellschaft zu
mindestens 10 % beteiligtist oder der Verkehrswert der Beteiligung
oder des Anteils am verauflerten Grundstlck bei einer Beteiligung
von weniger als 10 % mehrals 250.000 € betragt.

Veraunert der Anleger seine Beteiligung an der Gesellschaft, so gilt
dies als anteilige Grundstlicksverauferung. Dem Anleger wird die
Anzahl der von der Gesellschaft bzw. der Objektgesellschaft gehalte-
nen Anlageobjekte zugerechnet, wenn dieser an der Gesellschaft zu
mindestens 10 % beteiligt ist oder der Verkehrswert der Beteiligung
oder des Anteils am verauRerten Grundstuck bei einer Beteiligung
vonwenigerals10 % mehrals 250.000 € betragt. Auch durch den Ver-
kauf seiner Beteiligung kann der Anleger einen gewerblichen Grund-
stuckshandel begrinden, insbesondere dann, wenn weitere Grund-
stlcksveraurerungen oder Verauferungen von Beteiligungen an
Grundstlcksgesellschaften, z. B. Immobilienfonds, durch den Anle-
gervorgenommen worden sind und diese als Zahlobjekte gelten.

Dem Anleger wird empfohlen, vor einer VerauRerung seiner Beteili-
gung seinen steuerlichen Berater hinsichtlich der steuerlichen Fol-
gen zu konsultieren.

8.3.6 STEUERSATZE

8.3.6.1 Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Die dem Anleger anteilig zuzurechnenden EinkUnfte aus Gewerbe-

betrieb unterliegen grundsatzlich dem individuellen persdnlichen
Einkommensteuersatz des Anlegers. Ein Solidaritatszuschlag in

Hohe von 5,5 % der festgesetzten Einkommensteuer wird nicht
mehr erhoben, wenn der Anleger die geltende Freigrenze unter-
schreitet. Erganzend ist jedoch ggf. Kirchensteuer zu entrichten.

Sowohl bei der Verauerung des Anlageobjektes durch die Gesell-
schaftalsauch beider Verauerung der gesamten Beteiligung eines
Gesellschafters an der Gesellschaft kommen der persdnliche Frei-
betrag geman § 16 Abs. 4 EstG als auch ein ermanigter Steuersatz
gemanr §34 EstGinFrage.Insoweit wirdim Einzelnen auf die Ausfuh-
rungeninKapitel 8 Abschnitt ,Steuerliche Behandlung des Veraufie-
rungsgewinns”in diesem Kapitel verwiesen.

Soweit von der Gesellschaft Gewerbesteuer zu entrichten ist, wird
die Gewerbesteuer nach MaRRgabe des § 35 EStG teilweise auf die
Einkommensteuer der Anleger angerechnet. Die entsprechenden
Betrage werden Uber die Steuererklarung der Gesellschaft geson-
dert und einheitlich festgestellt und den einzelnen Anlegern ent-
sprechend der jeweiligen Beteiligungsquote zugewiesen.

8.3.6.2 Kirchensteuer

Die H6he der Kirchensteuer richtet sich nach den jeweiligen Landes-
kirchensteuergesetzenund betragt regelmanigzwischen8 % und9 %
der festgesetzten Einkommensteuer.

8.3.7 VERFAHRENSRECHT

Die Gesellschaftist zurjahrlichen Abgabe einer Erklarung zur geson-
derten und einheitlichen Feststellung der Besteuerungsgrundla-
gen beim zustandigen Betriebsfinanzamt verpflichtet, in der auch
das anteilige Ergebnis aus der Objektgesellschaft berucksichtigt
wird, die ihrerseits eine Erklarung zur gesonderten und einheitli-
chen Feststellung von Besteuerungsgrundlagen abzugeben hat.
Die steuerlichen Ergebnisse der Gesellschaft nebst anrechenbaren
Steuern werden deren Gesellschaftern zugewiesen. Die steuerli-
chen Ergebnisse, der Gewerbesteuermessbetrag und die von der
Gesellschaft gezahlte Gewerbesteuer sowie die auf die personliche
Einkommensteuerschuld der Anleger anrechenbaren anteiligen
Betrage an einbehaltener Kapitalertragsteuer und Solidaritatszu-
schlag werden von dem zustandigen Finanzamt zunachst auf der
Ebene der Gesellschaft insgesamt einheitlich und gleichzeitig
gesondert fur jeden Gesellschafter entsprechend seiner Beteili-
gungsquote festgestellt (§ 180 Abs. 1 Nr. 2 AO) und den Wohnsitzfi-
nanzamtern der beteiligten Anleger mitgeteilt, welche die Einklnfte
von Amts wegen bei der Einkommensteuerveranlagung der Anle-
ger berucksichtigen, sofern dies in der Einkommensteuererklarung
des einzelnen Anlegers noch nicht geschehenist.

Sobald das fur die Gesellschaft (bzw. fur die Treuhanderin) ortlich
zustandige Finanzamt das einheitliche und gesonderte Feststel-
lungsverfahren durchgefuhrt hat, werden die Wohnsitzfinanzam-
ter Uber diejeweiligen Anteile der Anleger am steuerlichen Ergebnis
der Gesellschaft informiert. Liegt dem Wohnsitzfinanzamt bei
Durchfuhrung der Einkommensteuerveranlagung eine Mitteilung
des fur die Gesellschaft ortlich zustandigen Finanzamtes vor, ist das
Wohnsitzfinanzamt daran gebunden und hat das steuerliche Ergeb-
nis entsprechend zu berlcksichtigen. Die Bindungswirkung
erstreckt sich auch auf eventuelle Sonderbetriebseinnahmen und/
oder Sonderbetriebsausgaben der einzelnen Anleger. Diese sind
ebenfalls Gegenstand der Feststellungen des fur die Gesellschaft
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(bzw. fUr die Treuhanderin) értlich zustandigen Finanzamtes und
kénnen daher nicht unmittelbar bei dem Wohnsitzfinanzamt gel-
tend gemacht werden.

Die Antrage fur die Inanspruchnahme des VerauRerungsfreibe-
trags geman §16 Abs. 4 EStG sowie der Tarifermaigung fur Verau-
fRerungsgewinne geman § 34 Abs. 3 EStG muss der Anleger hinge-
gen bei seinem Wohnsitzfinanzamt stellen, sofern er von diesen
Wahlrechten Gebrauch machen méchte.

Nach § 155 Abs. 2 AO kann ein Einkommensteuerbescheid fur einen
Anleger durch das fur ihn zustandige Wohnsitzfinanzamt auch dann
erlassen werden, wenn der an sich erforderliche Feststellungsbe-
scheid fur die Gesellschaft von dem Betriebsstattenfinanzamt noch
nicht vorliegt. In solchen Fallen sind die dem Anleger anteilig zuzu-
rechnenden steuerlichen Beteiligungsergebnisse zu schatzen. Als
Grundlage sollten hierfur die Ergebnismitteilungen der Gesellschaft
an den jeweiligen Anleger fUr den entsprechenden Veranlagungs-
zeitraum dienen. Ein vorab erteilter Einkommensteuerbescheid ist
nach §175 AO von Amts wegen zu andern, sobald der Feststellungs-
bescheid mitabweichenden Besteuerungsgrundlagen erlassen wird.

Die aus einer spateren Anderung des Feststellungsbescheids (zum
Beispiel nach einer steuerlichen AuRenprufung) resultierenden
Ergebnisse konnen zu Steuererstattungen, aber auch zu Steuer-
nachforderungen sowohl auf Ebene der Gesellschaft als auch auf
Ebene der Anleger fuhren. Dies gilt unabhangig davon, ob die Anle-
ger Auszahlungen von der Gesellschaft erhalten haben. Steuerer-
stattungs- und Steuernachforderungsanspruche sind ab dem 16.
Monat nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres, in dem die Steuer
entstanden ist zu verzinsen. Der Zinssatz betragt derzeit 0,15 % fur
jeden Monat, das heift1,8 % pro Jahr.

8.4 GEWERBESTEUER

Die Objektgesellschaft erzielt als steuerlich vermogensverwal-
tende Gesellschaft konzeptgeman Einkunfte aus Vermietung und
Verpachtung (§ 21 EStG). Sie ist weder im Sinne des § 15 Abs. 3 Nr. 2
EStG gewerblich gepragt noch erzielt sie originare gewerbliche Ein-
klnfte.Sie unterhalt folglich keinen Gewerbebetriebim Sinne des§2
Abs. 1 Gewerbesteuergesetz (GewStG). Die Einkunfte der Objektge-
sellschaft unterliegen somit auf Ebene der Objektgesellschaft nicht
der Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft ist demgegenlber gewerblich gepragt. Die ihr
anteilig zugewiesenen Ergebnisanteile aus der Objektgesellschaft
werden auf der Ebene der Gesellschaftin EinkUnfte aus Gewerbebe-
trieb (§ 15 EStG) umaqualifiziert. Die Gesellschaft unterhalt einen
Gewerbebetrieb im Sinne des § 2 Abs. 1 GewStG. Die Einkunfte der
Gesellschaft unterliegen somit auf Ebene der Gesellschaft grund-
satzlich der Gewerbesteuer.

Nicht zum Gewerbeertrag der Gesellschaft gehort der Gewinn aus
der Betriebsverauferung (§ 16 Abs. 1 Nr.1EStG) oder aus der Verau-
Rerung des Anteils eines Gesellschafters an der Gesellschaft (§ 16
Abs. 1 Nr. 2 EStG), soweit der Gewinn auf naturliche Personen als
unmittelbar beteiligte Mitunternehmer entfallt (§ 7 S. 2 GewStG).
Verauflert die Objektgesellschaft also am Ende der Fondslaufzeit
das Anlageobjekt bzw. die Gesellschaftihren Anteil an der Objektge-
sellschaft, fallt auf Ebene der Gesellschaft keine Gewerbesteuer an,
soweit der VerauRerungsgewinn auf naturliche Personen entfallt.

Bei Unternehmen, die ausschlie’lich eigenen Grundbesitz oder
neben eigenem Grundbesitz eigenes Kapitalvermdgen verwalten
und nutzen oder daneben Wohnungsbauten betreuen oder Einfa-
milienhauser, Zweifamilienhduser oder Eigentumswohnungen,
errichtenund veraunern,ist der Teildes Gewerbeertrags, deraufdie
Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes entfallt, auf
Antrag aus der Bemessungsgrundlage fur die Gewerbesteuer her-
auszurechnen (§ 9 Nr.1S.2 GewStG). Die Gesellschaft wird diese Vor-
aussetzung konzeptionsgemaR wahrend der laufenden Vermie-
tungsphase erflllen, so dass die Gewinne, die aus der mittelbaren
Vermietung des Anlageobjektes herruhren, im Ergebnis wahrend
der laufenden Vermietungsphase von der Gewerbesteuer befreit
sein werden. Nach der Rechtsprechung des BFH ist einer grund-
stucksverwaltenden, nur kraft ihrer Rechtsform der Gewerbe-
steuer unterliegenden Gesellschaft die Verglnstigung nach § 9 Nr.1
Satz 2 GewStG namlich auch dann zu gewahren, wenn sie an einer
rein grundstucksverwaltenden, nicht gewerblich gepragten Perso-
nengesellschaft beteiligt ist (BFH 25.9.2018, BStBI. || 2019, 262). Dies
istin der vorliegenden Konstellation der Fall, so dass es sich bei der
zivilrechtlich von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie ent-
sprechend der Beteiligungsquote um ,eigenen Grundbesitz” der
Gesellschaft im Sinne der Begunstigungsvorschrift handelt.

Indem Jahr,in dem die Objektgesellschaft das Anlageobjekt bzw. die
Gesellschaft ihren Anteil an der Objektgesellschaft verauRert, kdn-
nen die Voraussetzungen dieser Entlastungsvorschrift aufgrund
der sehr restriktiven Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs mogli-
cherweise nicht erfullt werden. Die Gesellschaft rechnet deshalb
damit, dassim VerauRerungsjahrauch der Teil des Gewerbeertrags,
deraufdie Verwaltung und Nutzung des Grundbesitzes entfallt, der
Gewerbesteuer unterliegt. Dies gilt im Grundsatz auch fur den Ver-
auRerungsgewinn aus dem Verkauf des Anlageobjektes. Da der Ver-
kauf des Anlageobjektes aber zugleich eine Betriebsveraufzerung (§
16 Abs. 1 Nr. 1 EStG) darstellt, unterliegt der VerauRerungsgewinn
gemanr § 7 S. 2 GewStG nur insoweit der Gewerbesteuer, soweit er
nicht auf naturliche Personen entfallt.

Ertrage, die nicht aus der Verwaltung und Nutzung des eigenen
Grundbesitzes herrthren, sind in jedem Fall gewerbesteuerpflich-
tig. Dies gilt etwa fur Zinsertrage der Gesellschaft aus der Anlage
freier Liquiditat.

Auf der Ebene der Gesellschafter fallt fur die Gewinnanteile, die
ihnen aus der Gesellschaft zugewiesen werden, keine weitere
Gewerbesteuer an, und zwar auch dann nicht, wenn die Beteiligung
an der Gesellschaft in einem steuerlichen Betriebsvermégen des
Gesellschafters gehalten wird.

Der Gewebesteuersatz betragt fur die Gemeinde Dortmund (Ort
der Geschaftsleitung der Gesellschaft) derzeit ca.16,98 % der steuer-
pflichtigen Bemessungsgrundlage.

Soweit von der Gesellschaft Gewerbesteuer zu entrichten ist, wird
die Gewerbesteuer nach Maf3gabe des § 35 EStG teilweise auf die
Einkommensteuer der Anleger angerechnet.

8.5 ERBSCHAFT- UND SCHENKUNGSTEUER

Die Besteuerung einer Vererbung oder Schenkung der Beteiligung
an der Gesellschaft richtet sich fur in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtige Personen nach den  Vorschriften des
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Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetzes (ErbStG) und des
Bewertungsgesetzes (BewG).

8.5.1 BEWERTUNG

Bei der Ubertragung einer unmittelbaren Beteiligung an einer
gewerblichen Personengesellschaft im Erb- oder Schenkungsfallist
fUr die Ubergehende Beteiligung der Wert festzustellen. Dies erfolgt
anhand der allgemeinen Bewertungsgrundsatze des Bewertungs-
gesetzes. Grundsatzlich ist der gemeine Wert des Anteils, also der
im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erzielbare Verkaufspreis (Ver-
kehrswert), zugrunde zu legen.

Das BewG sieht fur die Bewertung des Ubergehenden Mitunterneh-
meranteils das sogenannte Vereinfachte Ertragswertverfahren vor,
wenn dieses nicht zu offensichtlich unzutreffenden Ergebnissen
fUhrt. Zur Ermittlung des Ertragswertsist danach, vereinfacht darge-
stellt, der zukUnftig nachhaltig erzielbare Jahresertrag mit dem Kapi-
talisierungsfaktor zu multiplizieren (§ 200 Abs.1BewG). Fur die Ermitt-
lung des zukUnftig nachhaltig zu erzielenden Jahresertrags kann
regelmafig der - ggf.um bestimmte Ergebnisbestandteile bereinigte
- Durchschnittsertrag der letzten drei vor dem Bewertungsstichtag
abgelaufenen Wirtschaftsjahre herangezogen werden (§ 201 BewG).
Der Kapitalisierungsfaktor betragt13,75 (§ 203 Abs.1BewG).

Zu beachtenist, dass mindestens der Substanzwert anzusetzen ist,
wenn der im Vereinfachten Ertragswertverfahren ermittelte
Ertragswert den Substanzwert unterschreitet. Der Substanzwert
errechnet sich aus der Summe der Werte fur die einzelnen Wirt-
schaftsguter abzuglich der Schulden. Forderungen und Schulden
sind hierbei mit dem Nennwert anzusetzen. In diesem Zusammen-
hang kann es auch zu einer Einzelbewertung des Anlageobjektes
kommen. Die Bewertung des Anlageobjektes erfolgt nach den Vor-
schriften zur Grundbesitzbewertung gemaf §§ 179 ff. BewG.

Das Vereinfachte Ertragswertverfahren ist allerdings nicht zwin-
gend vorgeschrieben. Neben dem Vereinfachten Ertragswertver-
fahren kommen weitere Bewertungsmethoden in Frage. Zum Bei-
spiel kann es moglich sein, den gemeinen Wert des Anteils aus
Anteilsverkaufen durch andere Anleger der Gesellschaft herzuleiten,
wenn solche Anteilsverkaufe in zeitlicher Nahe zum Bewertungs-
stichtag stattgefunden haben. Es ist auRerdem zulassig, ein Bewer-
tungsgutachten einzuholen, in dem der Anteilswert nach einem
anerkannten Bewertungsverfahren sachverstandig ermittelt wird.

Dem Anleger wird empfohlen, die Einzelheiten mit seinem steuerli-
chen Berater zu besprechen.

8.5.2 VERSCHONUNGSREGELUNGEN FUR BETRIEBS-
VERMOGEN

Die Verschonungsregelungen fur Betriebsvermogen (Verscho-
nungsabschlaggeman §13a Abs.1ErbStG, Abzugsbetraggeman §13a
Abs. 2 ErbStG, Tarifermafiigung gemaf § 19a ErbStG) werden voraus-
sichtlich nicht in Betracht kommen, da der wesentliche Vermogens-
gegenstand der Gesellschaft mittelbar das Anlageobjekt in Aschaf-
fenburg ist, welches an Dritte konzeptgeman vermietet ist. Dritten
zur Nutzung Uberlassene Grundstlicke gehdéren geman §13b Abs. 4
Nr. 1 ErbStG zum sogenannten Verwaltungsvermaégen. Das Verwal-
tungsvermaégen ist grundsatzlich nicht durch die Verschonungsre-
gelungen fur Betriebsvermdgen begunstigt. Auch fur das weitere

Vermodgen scheidet eine Verschonung aus, wenn das Verwaltungs-
vermogen Uber 90 % des gesamten Betriebsvermdgens ausmacht.

8.5.3 STEUERKLASSEN, FREIBETRAGE

Die Héhe der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer richtet sich nach
dem Wert des Ubertragenen Vermogens und dem Verwandt-
schaftsgrad des Erwerbers zum Erblasser bzw. Schenker. Der Ver-
wandtschaftsgradist maRgeblich flr die Einordnung des Erwerbers
in die Steuerklasse. FuUr Ehegatten, Lebenspartner, Kinder und bei
Erwerben von Todes wegen gilt die Steuerklasse |, fUr Eltern bei
Erwerb unter Lebenden und Geschwister gilt die Steuerklasse I, fur
nicht verwandte Ubrige Erwerber die Steuerklasse Ill. Abhangig von
der Hohe des steuerpflichtigen Erwerbs kommen in der Steuer-
klasse | Steuersatze von 7 % bis 30 % zur Anwendung, in der Steuer-
klasse 1115 % bis 43 % und in der Steuerklasse 11130 % oder 50 %.

Dem Erwerber wird ein persénlicher Freibetrag gewahrt, der sich
ebenfalls nach dem Verwandtschaftsgrad richtet. Ehegatten und
Lebenspartner erhalten einen personlichen Freibetrag in Hohe von
500.000 €. Fur Kinder betragt der Freibetrag 400.000 €. Den Per-
sonen der Steuerklasse lll wird ein Freibetrag in Hohe von 20.000 €
gewahrt.

Um die die Erben treffende Doppelbelastung durch Erbschaftsteuer
und Einkommensteuer abzumildern, enthalt § 35b EStG eine Steue-
rermanigung. Die Einkommensteuer wird danach auf EinkUnfte, die
im Veranlagungszeitraum oder in den vorangegangenen vier Ver-
anlagungszeitraumen als Erwerb von Todes wegen der Erbschaft-
steuer unterlegen haben, auf Antrag um einen naher bestimmten
Prozentsatz gemindert. Der Prozentsatz bestimmt sich nach dem
Verhaltnis, in dem die festgesetzte Erbschaftsteuer zu dem Betrag
steht, der sich ergibt, wenn dem steuerpflichtigen Erwerb (§ 10
Absatz 1 ErbStG) die Freibetrage nach den §§ 16 und 17 ErbStG und
der steuerfreie Betrag nach § 5 ErbStG hinzugerechnet werden.

8.5.4 BERUCKSICHTIGUNG FRUHERER ERWERBE

Sofern innerhalb von zehn Jahren von derselben Person Erbschaf-
ten oder Schenkungen erfolgen, werden diese nach § 14 ErbStG fur
Zwecke der Berechnung der Steuer zusammengerechnet. Insofern
werden die genannten Freibetrage fur Erwerbe innerhalb eines
Zeitraumes von zehn Jahren einmal gewahrt.

8.5.5 TREUHANDERISCH GEHALTENE BETEILIGUNGEN

Bei einer mittelbaren Beteiligung als Treugeber Uber die Treuhand-
kommanditistin ist Gegenstand der Ubertragung im Erbfall oderim
Wege der Schenkung der Herausgabeanspruch des Treugebers
gegenUber der Treuhandkommanditistin auf RucklUbertragung des
Treuguts (z. B. LfSt Bayern vom 14. Januar 2013, S 3811.11-4/St 34;
Finanzministerium Bayern vom16.September 2010,34 - S 3811- 035
-38476/10; OFD Frankfurtvom 29.Marz 2011,S 3811 A-32-St119). Bei
dem Herausgabeanspruch handelt es sich um einen einseitigen
Sachleistungsanspruch. Die steuerliche Beurteilung -insbesondere
die Bewertung - des Sachleistungsanspruchs orientiert sich jedoch
daran, auf welchen Gegenstand sich der Herausgabeanspruch
bezieht, mithin an der Vermdgensart des Treuguts. Aufgrund des-
sen ergibt sich steuerlich kein Unterschied zwischen dem Steuer-
wert des Sachleistungsanspruchs und dem Steuerwert der Gesell-
schaftsbeteiligung/des Wirtschaftsguts.
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8.6 GRUNDERWERBSTEUER

In Deutschland unterliegen Erwerbsvorgange, soweit sie sich auf
inlandische Grundstlcke beziehen, der Grunderwerbsteuer, die
Ublicherweise vom Kaufer getragen wird.

Die Objektgesellschaft hatim Wege dessog. Asset Deals das Anlage-
objekt erworben und die hierauf angefallene Grunderwerbsteuer
entrichtet.

Auch der Erwerb von Anteilen an einer in Deutschland grundbesit-
zenden Personengesellschaft kann grunderwerbsteuerpflichtig
sein. Dies gilt jedoch nur unter der Voraussetzung, dass sich inner-
halb von zehn Jahren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder
mittelbar dergestalt andert, dass mindestens 90 % der Anteile am
Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesellschafter Ubergehen (vgl. § 1
Abs. 2a Satz 1 GrEStG). Grundbesitzende Gesellschaft ist im vorlie-
genden Fall die Objektgesellschaft. Im Zeitpunkt des Abschlusses
des Immobilienkaufvertags halt die Gesellschaft einen Kommandit-
anteil in H6he von ca. 89,8 % an der Objektgesellschaft. Die KVG ist
geschaftsfuUhrende Kommanditistin der Objektgesellschaft und ist
mit rd. 0,1 % an der Objektgesellschaft beteiligt. Die Aschaffenburg
Invest GmbH & Co.KGistin diesem Zeitpunkt mit10,1% an dem Kom-
manditkapital der Objektgesellschaft beteiligt. Zum Zeitpunkt der
Auflegung der Gesellschaft betragt die Hohe des gezeichneten und
eingezahlten Kapitals der Gesellschaft 20.000 €. Dabei handelt es
sich ausschlieRlich um Kommanditkapital, welches von der Grun-
dungskommanditistin DS-AIF Treuhand GmbH gehalten wird.

Die Aschaffenburg Invest GmbH & Co. KG hat sich im Gesellschafts-
vertrag der Objektgesellschaft verpflichtet, ihre Einlage an der
Objektgesellschaft so zu erhdhen, dass sie zu jedem Zeitpunkt in
Héhe von mindestens 10,1 % an dem Kommanditkapital der Objekt-
gesellschaft beteiligt ist. Prognosegemaf halt sie am Ende der Plat-
zierungsphase der Gesellschaft (spatestens am 31. Dezember 2024)
und nach entsprechender Kapitalerhdhung eine Beteiligung an der
Objektgesellschaftin Hohe von 1.161.000 €. Des Weiteren hat sie sich
verpflichtet, daflr zu sorgen, dass sich die an ihr bestehenden Betei-
ligungsverhaltnisse weder unmittelbar noch mittelbar in einer
Weise verandern, die dazu fuhrt, dass sie ganz oder teilweise als
neuer Gesellschafter im Sinne des § 1 Abs. 2a des Grunderwerbsteu-
ergesetzes gilt. Die Aschaffenburg Invest GmbH & Co.KG fungiertals
sog. Grunderwerbsteuer-Blocker. Da dadurch mehr als 10 % der
Anteile an der Objektgesellschaft bei Gesellschaftern verbleiben, die
bereits vor Erwerb des Anlageobjektes beteiligt waren, sollte durch
den Beitritt der Anleger keine Grunderwerbsteuer gemanr § 1Abs.2a
GrEStG ausgeldst werden. Ob auch die Ubertragung des durch die
Treuhandkommanditistin treuhanderisch gehaltenen Gesellschafts-
anteilsaufden Treugeber zu berucksichtigenist,ist noch nicht hoch-
strichterlich geklart. Nach der Auffassung des Finanzgerichts Ham-
burg (Gerichtsbescheid vom 23. Dezember 2016, 3 K 172/16) andert
sich zwar der Gesellschafterbestand unmittelbar im Sinne des § 1
Abs. 2a GrEStG, wenn der Treuhander den treuhanderisch gehalte-
nen Gesellschaftsanteil auf den Treugeber Ubertragt. Dennoch sei
keine Grunderwerbsteuer bei einem unmittelbaren Beteiligungser-
werb durch den bisherigen Treugeber zu erheben, da ihm der Anteil
am Gesellschaftsvermoégen und damit die dingliche Mitberechti-
gung am Grundstlck bereits zuvor zuzurechnen gewesen sei.

Durch die Hohe des Anteils der Aschaffenburg Invest GmbH & Co.
KG an der Objektgesellschaft von Uber 10 % wird zudem verhindert,

dass ein Gesellschafter unmittelbar oder mittelbar oder teils unmit-
telbar, teils mittelbar eine wirtschaftliche Beteiligung in H6he von
mindestens 90 % an der Objektgesellschaft innehat und dadurch
Grunderwerbsteuer ausgeldst wird.

Lost der Wechsel des Anlegers von seiner Stellung als Treugeber in
die Stellung eines Direktkommanditisten Grunderwerbsteuer aus,
so hat der betreffende Anleger dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer die aus dem Wechsel resultierende Grunderwerbsteuer zu
erstatten (§ 6 Ziffer 14 des Gesellschaftsvertrags).

Lost die Ubertragung der Beteiligung durch den Anleger Grunder-
werbsteuer aus, so hat der neu eintretende Kommanditist dem
Schuldner der Grunderwerbsteuer die aus der Ubertragung resul-
tierende Grunderwerbsteuer zu erstatten (§ 16 Ziffer 7 des Gesell-
schaftsvertrags).

Lost das Ausscheiden des Anlegers aus der Gesellschaft Grunder-
werbsteuer aus, so hat der ausscheidende Anleger dem Schuldner
der Grunderwerbsteuer die aus dem Ausscheiden resultierende
Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit die Grun-
derwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile an der grund-
besitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeitpunkt entstehen
sollte (§ 17 Ziffer 5 des Gesellschaftsvertrags).

Erganzend wird auf die AusfUhrungenin Kapitel 5 Abschnitt ,Steuer-
liche Risiken” verwiesen.

8.7 UMSATZSTEUER

Die Objektgesellschaftinvestiertin eine Buroimmobilie, die langfris-
tig vermietet und im Rahmen der Fondsabwicklung veraulert wer-
den soll. Die Objektgesellschaft ist Unternehmerin im Sinne des § 2
UStG. Sie erzielt Umsatze aus der langfristigen Vermietung des
Anlageobjektes. Die Vermietung ist gemaf § 4 Nr.12a UStG von der
Umsatzsteuer befreit. Jedoch ist die Objektgesellschaft gemaR § 9
Abs.1UStG berechtigt, auf die Umsatzsteuerbefreiung der Umsatze
aus Vermietung zu verzichten und diese der Umsatzsteuer zu
unterwerfen. Gemaf den abgeschlossenen Mietvertragen verzich-
tet die Objektgesellschaft auf die Umsatzsteuerbefreiung (zu den
bestehenden Risiken hinsichtlich der erklarten Umsatzsteuerop-
tion siehe Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” unter Abschnitt ,Steu-
erliche Risiken” den Abschnitt ,Fehlender Vorsteuerabzug”). Die
Objektgesellschaft ist zum Vorsteuerabzug berechtigt, soweit sie
steuerpflichtige Umsatze erbringt.

Bei dem Erwerb des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft
handelt essich nach Auffassung der Gesellschaft um eine Geschafts-
verauferungim GanzenimSinnedes§1Abs.1a UStG. Eine Geschafts-
verauferung im Ganzen liegt vor, wenn ein Unternehmen oder ein
inder Gliederungeines Unternehmens gesondert geflihrter Betrieb
im Ganzen entgeltlich oder unentgeltlich Ubereignet oder in eine
Gesellschaft eingebracht wird. Entscheidend ist hierfur, dass die
Ubertragenen Vermogensgegenstande ein hinreichendes Ganzes
bilden, um dem Erwerber die Fortsetzung einer bisher durch den
Verauflerer ausgelbten unternehmerischen Tatigkeit zu ermaogli-
chen, und der Erwerber dies auch tatsachlich tut. Nach standiger
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs ist auch die Ubertragung
eines vermieteten Grundstlcks eine GeschaftsverauRerung im
Ganzeni.S.d.§1Abs.1a UStG, wenn der Erwerber die Mietvertrage
Ubernimmt und beabsichtigt, das Vermietungsunternehmen
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fortzufuhren. Die Objektgesellschaft Ubernimmt die bestehenden
Mietverhaltnisse und fUhrt diese fort.

Die Geschaftsverauferung im Ganzen unterliegt nicht der Umsatz-
steuer. Die Objektgesellschaft fuhrt die Vorsteuerberichtigungs-
zeitraume des Verkaufersim Sinne des § 15a UStG fort.

Die Gesellschaft ihrerseits ist kein Unternehmer im Sinne des UStG
und demgemaf nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.

8.8 GRUNDSTEUER

Nach bisherigem Recht wird die Grundsteuer auf der Basis der soge-
nannten Einheitswerte berechnet.

Das Bundesverfassungsgericht hat die Ankntupfung an die Einheits-
werte fUr verfassungswidrig erklart (BVerfG 10.4.2018, 1 BvL 11/14,
BVerfGE 148, 147), da es aufgrund der veralteten Werte zu einer
gleichheitswidrigen Besteuerung kame. Dem Gesetzgeber wurde
aufgegeben, die Grundsteuer neu zu regeln. Das bisherige Recht
durfe Ubergangsweise langstens bis zum 31. Dezember 2024 noch
weiterhin angewendet werden.

Durch das Grundsteuerreformgesetz hat der Bundesgesetzgeber
die Vorgaben des BVerfG umgesetzt.

Die Bewertung bebauter Grundstlcke nach dem Bewertungsmo-
dell des Bundes erfolgt regelmaRig im Ertragswertverfahren
geman §§ 252 bis 257 BewG n.F. Hier wird der Wertermittiung zum
Zweck der Verfahrensvereinfachung in Abhangigkeit von der Lage
des Grundstulcks ein vorgegebener durchschnittlicher Sollertrag (=
Nettokaltmiete pro m? zugrunde gelegt. Die erste Hauptfeststel-
lung der Grundbesitzwerte nach neuem Recht (§ 221 BewG n.F) fin-
detaufdenl.Januar 2022 statt undist danach alle sieben Jahre vor-
gesehen. Die erste Grundsteuer-Hauptveranlagung nach neuem
Recht - mit der Folge der Grundsteuerbemessung nach den neuen
Grundbesitzwerten - wird auf den 1. Januar 2025 durchgefuhrt wer-
den(vgl.§37 Abs.1GrStGn.F.).Bis zum 31.Dezember 2024 werden die
alten Einheitswerte der Besteuerung fUr Zwecke der Grundsteuer
zugrunde gelegt.

Durch eine sog.Landeroffnungsklauselim Grundgesetzist den Bun-
deslandern ermadglicht worden, eigene Bewertungsregeln fur
Grundsteuerzwecke festzulegen. Das Land Bayern hat hiervon
Gebrauch gemacht. Das Bayerische Grundsteuergesetz weicht
vom Bundesmodell ab und hat sich fur ein Flachenmodell entschie-
den.Das Flachenmodell bedeutet, dass der Grundbesitzwertin Bay-
ern auf der Basis der GrundstucksgroRe und der Wohn- bzw. Nut-
zungsflache errechnet wird.

Die neuen Grundsteuer-Hebesatze der Gemeinden stehen noch
nicht fest. MaRRgeblich sind die Hebesatze fur das Jahr 2025, welche

voraussichtlich erst im Lauf des Jahres 2024 durch die Stadte und
Gemeinden festgelegt werden. Daher kann die Hohe der Grund-
steuer, die sichab dem Jahr 2025 fUr das Anlageobjekt in Aschaffen-
burg ergeben wird, derzeit nicht sicher prognostiziert werden.

8.9 MELDEPFLICHTEN NACH DEM FOREIGN
ACCOUNT TAX COMPLIANCE ACT UND DEM
FINANZKONTEN-INFORMATIONSAUSTAUSCH-
GESETZ

Zur Sicherstellung einer effektiven Besteuerung und zur Vermei-
dung grenzuberschreitender Steuerhinterziehungen hat Deutsch-
land mit den Vereinigten Staaten von Amerika am 31. Mai 2013 ein
Abkommen bezUglich Informations- und Meldebestimmungen von
Auslandskonten geschlossen. Dieser Foreign Account Tax Compli-
ance Act (,FATCA") ist durch das Gesetz zu dem Abkommen vom 31.
Mai 2013 zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den Verei-
nigten Staaten von Amerika zur Forderung der Steuerehrlichkeit
bei internationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Gesetz
Uber die Steuerehrlichkeit bezlglich Auslandskonten bekannten
US-amerikanischen Informations- und Meldebestimmungen vom
10. Oktober 2013 und die FATCA-USA-Umsetzungsverordnung vom
23.Juli 2014 in deutsches Recht umgesetzt worden.

Auch dasam 29. Oktober 2014 zwischen 51 OECD-Staaten geschlos-
sene multilaterale Abkommen Uber Informationsaustauschin Steu-
ersachen verfolgt die Sicherstellung der effektiven Besteuerung
und die Steuerehrlichkeit. Die Grundlage dieses Abkommens, der
sog. Common Reporting Standard (CRS), definiert einen globalen
Standard fur automatischen Informationsaustausch Uber Finanz-
konten. Derzeit nehmen bereits mehr als 100 Staaten und Gebiete
an diesem Informationsaustausch teil. Die deutsche Umsetzung
erfolgte im Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz (FKAuUstG)
vom 21. Dezember 2015.

Mit Datum vom 1. Februar 2017 hat das BMF zudem ein Schreiben
betreffend der Anwendungsfragen im Zusammenhang mit einem
gemeinsamen Meldestandard und dem FATCA-Abkommen verof-
fentlicht. Sowohl nach FATCA als auch nach dem FKAustG sind
Finanzinstitute, sofern es sich um meldende Finanzinstitute han-
delt, verpflichtet, Registrierungs-, Identifikations- und Sorgfalts-
pflichten in Bezug auf die von ihnen geflUhrten Konten zu erfullen
und ggf. die relevanten Daten an das Bundeszentralamt fur Steuern
(BZSt) zu melden.

Die Gesellschaft bzw. die KVG ist als meldendes Finanzinstitut zu
qualifizieren. Die Gesellschaft als AIF bzw. die KVG mussen daher
prufen,ob meldepflichtige Konten bestehen.Sofern diese bestehen,
mussen jahrlich entsprechende Daten an das BZSt gemeldet wer-
den. Das BZSt leitet diese Informationen an die entsprechenden
auslandischen Finanzbehorden weiter.
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9 | ANGABEN ZUR

KAPITALVERWALTUNGS-

GESELLSCHAFRT

Die Gesellschaft hat die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") mit Sitzin Dortmund, Stock-
holmer Allee 53, 44269 Dortmund, als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaftim Sinne des §17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB bestellt.

Die KVG wurde am 6. Mai 2013 gegrundet und am 17. Mai 2013 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 17712 ein-
getragen.

Persdnlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) der KVG ist
die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Dort-
mund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, welche im Handels-
register des Amtsgerichts Dortmund unter HRB 25670 eingetragen
ist. Die Komplementarin erbringt keine Einlage und ist am Vermo-
gender KVG nicht beteiligt.

Alleinige Kommanditistin der KVG ist die Dr. Peters Holding GmbH
mit Sitz in Dortmund, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter
HRB 22542. Das gezeichnete Kommanditkapital der KVG entspricht
der Kommanditeinlage der Dr. Peters Holding GmbH in H6he von
250.000 € undistinvoller Héhe eingezahlt.

Die KVG erhalt keine Ruckvergutungen der von der Gesellschaft an
die Verwahrstelle oder an Dritte geleisteten Vergltungen und Auf-
wandsentschadigungen. Weiterhin werden keine wesentlichen
Teile der Vergutungen, die von der Gesellschaft an die KVG geleistet
werden, fur Vergutungen an Vermittler von Anteilen an der Gesell-
schaft auf den Bestand von vermittelten Anteilen berechnet.

9.1 GESCHAFTSFUHRUNG

Zur Geschaftsfuhrung und Vertretung der KVGist ausschliefilich die
Komplementarin der KVG berechtigt. Geschaftsfuhrer der Komple-
mentarin sind Marc Bartels, Fabian Schultheis und Sebastian Wie-
gand. Die Geschaftsfuhrer der Komplementarin leiten als Geschafts-
leiter im Sinne des § 1Abs. 19 Nr. 15 KAGB die Geschafte der KVG.

Marc Bartels ist neben seiner GeschaftsfUhrungstatigkeit fur die
KVG, als Auslagerungs- und Revisionsbeauftragter fur die Dr. Peters
Invest GmbH, die fur die Gesellschaft als Vertriebseinheit fungieren
wird, tatig. Er hat zudem zwei Geschaftsfuhrungsmandate bei
Gesellschaften inne, die als geschaftsfUhrende Kommanditisten in
geschlossenen Investmentvermaogen fungieren.

Fabian Schultheisist zugleich Prokurist der Komplementarin der DS
Immobilien GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und tech-
nischen Property/Facility Management fir das Anlageobjekt beauf-
tragt wird. Daneben ist Fabian Schultheis GeschaftsfUhrer einiger
Komplementarinnen von geschlossenen Investmentvermdgen
sowie auch Geschaftsfuhrer von weiteren Gesellschaften die auer-
halb des KAGB verwaltetet werden.

Sebastian Wiegand bekleidet neben seiner GeschaftsfUhrungstatig-
keit fur die KVG, zahlreiche Geschaftsflhrungsmandate bei Gesell-
schaften, die als geschaftsflhrende Kommanditisten oder Komple-
mentar in geschlossenen Investmentvermdgen sowie aukerhalb
des KAGB verwalteter Fondsgesellschaften fungieren.

Danebenwerdenvon den Geschaftsfuhrernaufierhalb der KVG keine
Hauptfunktionen ausgeubt, die flr die KVG von Bedeutung sind.

9.2 BEIRAT

Die KVG hat einen Beirat gebildet. Der Beirat besteht aus den drei
Mitgliedern Dr. Albert Tillmann (Vorsitzender), Christian Mailly und
Arwed Fischer.

Arwed Fischer ist unabhangig von den Gesellschaftern der KVG, den
mit ihnen verbundenen Unternehmen und den Geschaftspartnern
der KVG. Er ist ebenfalls unabhangiges Mitglied des Beirats der JS
Holding GmbH & Co. KG, Konzernmutter der Dr. Peters Group.

Dr. Albert Tillmann ist zugleich GeschaftsfUhrer der Dr. Peters Hol-
ding GmbH, andie die KVG diverse Aufgaben ausgelagert hat,und der
Komplementarin der Dr.Peters GmbH & Co. KG. Die Komplementarin
der Dr.Peters GmbH & Co.KGist zudem alleinige Gesellschafterin der
DS Immobilienwerte | 6b Verwaltungs-GmbH (Komplementarin der
Gesellschaft). Weiterhin ist er Geschaftsfuhrer der Komplementarin
der DS Immobilien GmbH & Co. KG, die mit dem kaufmannischen und
technischen Property/Facility Management fUr das Anlageobjekt
beauftragt wird. Danebenist Dr. Albert Tillmann Geschaftsfuhrer der
Komplementarin der JS Holding GmbH & Co. KG.

Christian Mailly ist Geschaftsflhrer der Komplementarin der Dr.
Peters GmbH & Co. KG, ein Unterauslagerungsunternehmen der
KVG. Die Komplementarin der Dr. Peters GmbH & Co. KG ist zudem
alleinige Gesellschafterin der DS Immobilienwerte | 6b Verwal-
tungs-GmbH (Komplementarin der Gesellschaft).

Daneben werden von den Beiraten auf3erhalb der KVG keine Haupt-
funktionen ausgeubt, die fur die KVG von Bedeutung sind.

9.3 ABSICHERUNG VON BERUFSHAFTUNGSRISIKEN

Die KVG hat mit der DUAL Deutschland GmbH, K&In einen Berufs-
haftpflichtversicherungsvertrag (D&O und E&O) abgeschlossen.
Geman diesem Vertrag hat sie, um potenzielle Berufshaftungsrisi-
ken aus ihrer Geschaftstatigkeit als KVG der Gesellschaft abzude-
cken, bis mindestens 1. Januar 2024 einen Berufshaftpflichtversi-
cherungsschutz, mit einer Deckungssumme von 5.000.000 €
abgeschlossen. Gemaf Bestatigung der DUAL Deutschland GmbH
vom 4. Februar 2022 entspricht der Vertrag den qualitativen Anfor-
derungen des § 25 Absatz 6 und 8 KAGB. Die Deckung verlangert
sich zum Ablauf jeweils um ein Jahr, soweit sie nicht drei Monate
vorher gekUndigt wird.
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Die BaFin wird Uber den Beginn und die Beendigung des Versiche-
rungsvertrages sowie Umstande, die den vorgeschriebenen Versi-
cherungsschutz beeintrachtigen, unverzuglich durch die Versiche-
rungin Kenntnis gesetzt.

9.4 VERTRAG UBER DIE BESTELLUNG ALS EX-
TERNE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT
DER GESELLSCHAFT

Grundlage fUr die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 26. Juli 2023
geschlossene KVG-Bestellungsvertrag nebst etwaigen Nachtragen.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, flr
sie die kollektive Vermogensverwaltung zu erbringen. Die kollektive
Vermogensverwaltung umfasst dabei insbesondere die Konzep-
tion des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das Risi-
komanagement, die Ubernahme administrativer Tatigkeiten sowie
sonstige Tatigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Die KVG hatim Rahmen der Konzeption des Beteiligungsangebotes
unteranderemdas wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Betei-
ligungskonzept der Gesellschaft zu entwickeln, auszuarbeiten und
umzusetzen, die fur den Vertrieb von Anteilen der Gesellschaft
erforderlichen Verkaufsunterlagen (Anlagebedingungen, Ver-
kaufsprospekt, Basisinformationsblatt) sowie sonstige Vertrieb-
sunterlagen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erstel-
len und samtliche fur den Vertrieb von Anteilen der Gesellschaft
erforderlichen behordlichen Genehmigungen einzuholen.

Im Rahmen der Portfolioverwaltung obliegt der KVGinsbesondere die
Portfolioplanung, die Portfoliorealisation und die Portfoliokontrolle.

Die Portfolioplanung umfasst dabei insbesondere die wirtschaftli-
che, technische, rechtliche, finanzielle und steuerrechtliche Due Dili-
gence sowie eine Risikoanalyse.

Im Rahmen der Portfoliorealisation hat die KVG insbesondere Leis-
tungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Vermégensge-
genstande (Investitionsphase), der Bewirtschaftung der Vermo-
gensgegenstande (Bewirtschaftungsphase) und der VerauRerung
der Vermdgensgegenstande (Desinvestitionsphase) zu erbringen.

Im Rahmen der Portfoliokontrolle obliegt der KVGinsbesondere die
laufende Analyse und Bewertung wesentlicher wirtschaftlicher
Parameter sowie die Durchfuhrung konkreter MaRnahmen zur
Kompensation von Planabweichungen und die Aktualisierung des
aufgestellten Geschaftsplans.

Das von der KVGim Rahmen der Verwaltung durchzuflUhrende Risi-
komanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Messung,
Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir die Gesell-
schaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditatsrisiken, Gegen-
parteirisiken, operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermitt-
lung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko
der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risi-
kolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die
Entwicklung von Gegenmafznahmen bei tatsachlicher oder abseh-
barer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits. Die KVG hat
sicherzustellen, dass samtliche Tatigkeiten im Zusammenhang mit
dem Risikomanagement unabhangig von den operativen

Bereichen, insbesondere der Portfolioverwaltung, erfolgen und
eine organisatorische und personelle Trennung zwischen diesen
Tatigkeitsbereichen gewahrleistet ist.

Die Leistungspflichten im Zusammenhang mit administrativen
Tatigkeiten fur die Gesellschaft umfassen insbesondere das Liquidi-
tatsmanagement, die Fuhrung der laufenden Buchhaltung, die
Erstellung der Jahresberichte inklusive der Lageberichte, die Erfll-
lung gesetzlicher Anzeige-, Melde- sowie sonstiger Berichtspflich-
ten, die Ubernahme sonstiger gesetzlicher oder vertraglicher Com-
pliance-Anforderungen und die Ubernahme der allgemeinen
Anlegerverwaltung der Gesellschaft.

DarUber hinausist die KVG verpflichtet, sonstige erforderliche Tatig-
keiten im Zusammenhang mit dem im Vermdgen der Objektgesell-
schaft befindlichen Anlageobjekt zu erbringen bzw. vornehmen zu
lassen, insbesondere die regelmanige Bewertung (mindestens ein-
mal jahrlich) der Vermdgensgegenstande anhand eines anerkann-
ten Bewertungsverfahrens.

Nach Ablauf der Laufzeit der Gesellschaft fuhrt die KVG als geman
dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft bestellte Liquidatorin
die Liquidation der Gesellschaft durch.

Die vorgenannten Pflichten der KVG erstrecken sich auf die Vor-
nahme aller Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen, die der
gewodhnliche Geschaftsverkehr der Gesellschaft mit sich bringt. In
diesem Zusammenhang ist die KVG verpflichtet, die diesbezugli-
chen Einschrankungen im Gesellschaftsvertrag und den Anlagebe-
dingungen der Gesellschaft als fur sich verbindlich zu beachten.

Die KVG wird im Rahmen ihrer Beauftragung Rechtsgeschafte und
Rechtshandlungen in Form der offenen Stellvertretung (§ 164 BGB)
im Namen der Gesellschaft vornehmen.

Die KVGist berechtigt, ihr obliegende Leistungspflichten Dritten zu
Ubertragen.Soweit durch die Beauftragung eines Dritten Uber diein
dem Bestellungsvertrag festgelegte Vergltung hinaus weitere Kos-
ten entstehen, darf eine Beauftragung nur mit Zustimmung der
Gesellschaft erfolgen. Die KVG hat sicherzustellen, dass durch Dritte
die der KVG obliegenden Leistungen in gleicher Art und Qualitat
erbracht werden. Durch die Beauftragung eines Dritten wird die
Haftung der KVG nicht beruhrt. Die KVG hat den Dritten sorgfaltig
auszusuchen und dessen Tatigkeit fortlaufend zu Gberwachen.

FUr ihre Tatigkeit in der Initial- und Investitionsphase der Gesell-
schaft erhalt die KVG von der Gesellschaft eine pauschale Vergu-
tung in Héhe von 385.000 € inklusive der gesetzlichen Umsatz-
steuer. Die KVG ist berechtigt, die ihr in diesem Zusammenhang in
Rechnung gestellten Transaktionskosten als Aufwendungsersatz
an die Gesellschaft weiterzubelasten. Der Anspruch auf die pau-
schale Vergltung entsteht mit Erteilung der Vertriebsgenehmi-
gung durch die BaFin und ist zahlbar, soweit es die Liquiditatslage
der Gesellschaft erlaubt.

Von der obigen pauschalen Verglutung werden unter anderem die
rechtlichen und steuerlichen Berater fur die Konzeption und Struk-
turierung der Gesellschaft gezahit.

FUr ihre Tatigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft
erhalt die KVG von der Gesellschaft eine jahrliche
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Pauschalvergitung (,All-In-Fee”) in Hohe von 23919 € inklusive
gesetzlicher Umsatzsteuer, hdchstensjedoch bis zu 0,6 % des jewei-
ligen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft.

FUr Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches wird die All-In-Fee
abdemJahr2025jahrlichum2,5%erhéht, jedochhdchstensaufbiszu
0,6 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Gesellschaft. Die MindestvergUtung fUr den Zeitraum von 36 Mona-
ten ab Fondsauflage betragt 23900 € p. a. Im Jahr 2023 ist die Min-
destvergltung zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der EigentumsUbertra-
gung (Ubergang Nutzen und Lasten) an dem Anlageobjekt auf die
Objektgesellschaft zu berechnen, sofern dieser Zeitpunkt nach dem
Zeitpunkt der Fondsauflage liegt. Damit sind alle Kosten der kollekti-
ven Vermogensverwaltung der Gesellschaft durch die KVG pauschal
abgedeckt. Die von der Gesellschaft selbst zu tragenden Kosten wer-
den in Kapitel 6 ,Wirtschaftliche Angaben [Prognose]” im Abschnitt
,Laufende Kosten, die von der Gesellschaft zu tragen sind” aufgefuhrt.

Ab Liguidationserdoffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbe-
schluss oder sonstige Grinde nach §131HGB entspricht die jahrliche
Vergltung der KVG als Liquidatorin ebenfalls maximal bis zu 0,6 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes inklusive gegebenen-
falls anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.

Die jeweilige Pauschalvergutung ist monatlich als Abschlag unter
Berulcksichtigung der Entwicklung des Nettoinventarwertes der
Gesellschaft gemaf der aktuellen Prognoserechnung nach Inrech-
nungstellung durch die KVG fallig. Eine Endabrechnung erfolgt bis
zum 31. Mai des Folgejahres unter BerUcksichtigung des fur das
abgelaufene Geschaftsjahr ermittelten durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Gesellschaft.

DarUber hinaus kann die KVG fUr die Verwaltung der Gesellschaft je
ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergutungin Hohe von
bis zu 15,0 % des Betrages erhalten,um den der Anteilswertam Ende
der Abrechnungsperiode unter Berucksichtigung bereits aus Aus-
schuttungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kommandi-
teinlage zuzUuglich einer jahrlichen Verzinsung von 3,0 % Ubersteigt
(absolut positive Anteilsentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens
bis zu 7,0 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesell-
schaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode
beginnt mit der Auflage der Gesellschaft und ist nach Veraurerung
der Vermdégensgegenstande beendet.

Der KVG-Bestellungsvertrag wurde bis zur Vollbeendigung der
Gesellschaft abgeschlossen.

Eine KUndigung kann nur aus wichtigem Grund und mit einer Frist
erfolgen, die in einem angemessenen Verhaltnis zu dem Zeitraum
steht, der erforderlich ist, um die zur Gesellschaft gehdrenden Ver-
mogensgegenstande zu liquidieren, und mindestens sechs Monate
betragt.Im Ubrigen sind die §§154,100 und 99 KAGB zu beachten.

Die Kindigung des Vertrages durch die Gesellschaft bedarfinjedem
Fall der Zustimmung der Komplementarin, solange sie persoénlich
haftende Gesellschafterin der Gesellschaft ist und damit unbe-
schrankt haftet. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund ver-
weigert werden.

Die KVG ist berechtigt, auch fur andere Investmentvermégen als
Kapitalverwaltungsgesellschaft tatig zu werden. Sie ist insoweit
vom Wettbewerbsverbot befreit. Zur Vermeidung von Interessen-

konflikten hat sie angemessene MaRnahmen zu treffen, die im
Zusammenhang mit der kollektiven Vermdgensverwaltung der
Gesellschaft auftreten kdnnen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospekts ist die KVG
neben der Verwaltung der Gesellschaft fur die DS 140 Flugzeug-
fonds XIV GmbH & Co.geschlossene Investment KG, die DS 141 Hotel
Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, die DS 142 Hotel
Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, die
Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co.geschlossene Inves-
tment KG, die DS Score Capital Football Finance Fund Nr.1GmbH &
Co.geschlossene Investment KG, die HL Flight Invest 51GmbH & Co.
geschlossene Investment KG sowie die Immobilienwerte | Fulda
GmbH & Co.geschlossene Investment KG als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB tatig. DarUber
hinaus verwaltet die KVG zwei weitere Investmentvermogen, die
aufgrund der gesetzlichen Ubergangsbestimmungen nicht der
Regulierung durch das KAGB unterliegen.

Die KVG haftet nach den gesetzlichen Vorschriften. Schadensersat-
zansprluche der Gesellschaft gegen die KVG und deren Verjahrung
richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Die KVG hat das
Verschulden eines von ihr beauftragten Dritten wie eigenes Ver-
schulden zu vertreten.

Auf den KVG-Bestellungsvertrag findet ausschlie3lich das Recht der
Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Erfullungsort fur alle Ver-
pflichtungen aus dem Vertragist, soweit zulassig, Dortmund. Der Ver-
trag regelt ausschlie’lich Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
aus dem Vertragsverhaltnis. Etwaige unmittelbare Rechte werden
den Anlegern durch den KVG-Bestellungsvertrag nicht gewahrleistet.

9.5 AUSLAGERUNG VON VERWALTUNGSFUNKTI-
ONEN

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgabenist es der KVG grundsatzlich
gestattet, bestimmte Aufgaben der kollektiven Vermégensverwal-
tung an Dritte (Auslagerungsunternehmen) zu Ubertragen bzw.
auszulagern.

Im Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospektes hat die KVG die
Funktion der Internen Revision an die Cordes + Partner GmbH Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft, Hamburg, ausgelagert. Weiterhin ist
die Funktion des IT-Beauftragten und die Stellung des Informations-
sicherheitsbeauftragten an die Security Assist GmbH, Dortmund,
ausgelagert.Shared IT Professional GmbH & Co. KG fungiert als aus-
gelagerter Datenschutzbeauftragter.

Die KVG hat zudem das Liquiditatsmanagement, das Controlling, die
Strukturierung/Konzeption mit Produktentwicklung, den Bereich
Personal, das Rechnungswesen, die Anlegerverwaltung, das
Beschwerdemanagement und die IT-Administration an die Dr.
Peters Holding GmbH ausgelagert. Diese hat alle Aufgaben wiede-
rum an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert. Strukturie-
rungsleistungen werden zum Teil auch von der Dr. Peters Invest
GmbH als Unterauslagerungsunternehmen erbracht.

9.6 LIQUIDITATSMANAGEMENT

Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bezuglich des Liquidi-
tatsmanagements wird durch die KVG fur die Gesellschaft ein
EDV-gestlUtztes Liquiditatsmanagementsystem zur Steuerung
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aller liquiditatswirksamen Vorgange im Rahmen des ordentlichen
Geschaftsverkehrs der Gesellschaft eingesetzt. Hierauf aufbauend
werden die damit gewonnenen Erkenntnissein einer Planungsrech-
nung bertcksichtigt und die hieraus resultierende Wechselwirkung
im Rahmen der Liquiditatssteuerung wieder bertcksichtigt.

Die KVG verfugt somit Uber ein angemessenes Liquiditatsmanage-
mentsystem fur die Gesellschaft und hat zudem weitere schriftliche
Grundsatze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die
Liquiditatsrisiken der Gesellschaft zu Uberwachen und zu gewahr-
leisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Gesellschaft mit den
zugrundeliegenden Verbindlichkeiten und Zahlungsverpflichtun-
gen der Gesellschaft deckt.

Die KVG Uberpruft diese Grundsatze regelmaflig und aktualisiert sie
entsprechend. Die KVG fuhrt weiterhin regelmafliig Stresstests
durch, mitdenensie die Liquiditatsrisiken der Gesellschaft bewerten
kann. Die KVG fuhrt die Stresstests auf der Grundlage zuverlassiger
und aktueller guantitativer oder, falls dies nicht angemessenist, qua-
litativer Informationen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Zah-
lungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb derer die Vermégens-
gegenstande verauRert werden konnen, einbezogen. Sie werden
unter Berucksichtigung der Anlagestrategie, des Liquiditatsprofils
undder Anlegerartin einerangemessenen Haufigkeit durchgefuhrt.

9.7 BEWERTUNG DER VERMOGENSGEGEN-
STANDE DER GESELLSCHAFT

9.7.1 BEWERTUNGSORGANISATION

Um eine ordnungsgemafie und den regulatorischen Vorgaben ent-
sprechende Bewertung der Vermdgensgegenstande der von der
KVG verwalteten Gesellschaft zu gewahrleisten, hat die KVG gemaf?
§ 271iV.m. § 169 Abs. 1 KAGB eine Bewertungsrichtlinie erstellt, die
geeignete und koharente Verfahren fUr eine ordnungsgemane,
transparente und unabhangige Bewertung der Vermogensgegen-
stande festlegt.

Grundsatzlich gilt, dass die Vermdgensgegenstande vor deren
Erwerb durch einen externen Bewerter bewertet werden, wahrend
die KVG die laufende jahrliche Bewertung der Vermdgensgegen-
stande selbst vornimmt.

Im Fall der internen Bewertung wird das Bewertungsmodell von
einer Person mit hinreichender Fachkenntnis, die nicht an der Ent-
wicklung des Modells beteiligt war, auf dessen Anwendbarkeit und
Funktionsfahigkeit gepruft. Das Bewertungsverfahren wird ange-
messen dokumentiert. Die Grunde fur die Wahl des Modells, die
zugrundeliegenden Daten, die im Rahmen des Modells verwendeten
Annahmenunddie Grunde fur deren Verwendung sowie die Grenzen
der modellbasierten Bewertung sind angemessen zu dokumentie-
ren. Die KVG stellt durch ihre Aufbau- und Ablauforganisation zudem
sicher,dass fur den Fall einerinternen Bewertung die laufende Bewer-
tung von der Portfolioverwaltung und durch die Vergutungspolitik
organisatorisch unabhangig und funktional getrennt ausgefuhrt
bzw. Uberwacht wird. Die Bewertungsgrundsatze einschlief’lich der
Bewertungsmethoden sind mindestens jahrlich mit Unterstitzung
der Risikomanagement-Funktion zu Uberprufen.

FUrden Fallder Bestellung eines externen Bewerters hat die KVGim
Rahmen der Mitteilung der Bestellung gegenuber der BaFin nach-
zuweisen, dass:

. der externe Bewerter einer gesetzlichanerkannten obligatori-
schen berufsmanigen Registrierung oder Rechts-und Verwal-
tungsvorschriften oder berufsstandischen Regeln unterliegt,

. der externe Bewerter ausreichende berufliche Garantien vor-
weisen kann,umdie Bewertungsfunktion wirksamausuben zu
kénnen,

. die Bestellung des externen Bewerters den Anforderungen
des§36 Abs.1,2und 10 KAGB entspricht und

. der externe Bewerter Uber die Qualifikation und Fahigkeit ver-
fugt, ordnungsgemane und unabhangige Bewertungen vor-
zunehmen.

9.7.2 EXTERNE BEWERTUNG VOR ANKAUF DES ANLA-
GEOBJEKTES

Vor Erwerb des Anlageobjektes durch die Objektgesellschaft wurde
das Anlageobjekt von einem externen Bewerter, der nicht zugleich
die jahrliche Bewertung durchfUhren wird, bewertet. Der externe
Bewerter hat ein eigenes Gutachten erstellt.

9.7.3 LAUFENDE BEWERTUNG DER VERMOGENSGE-
GENSTANDE

Nach der Ankaufsbewertung ist regelmaRig, mindestens einmal
jahrlich, eine Folgebewertung der gehaltenen Vermégensgegen-
stande - grundsatzlich intern durch die KVG selbst - vorzunehmen.
Ferner ist eine Neubewertung vorzunehmen, wenn sich wesentli-
che Bewertungsfaktoren verandert haben und dadurch der ange-
setzte Wert nicht mehr sachgerecht erscheint.

Die jahrliche Bewertung der Vermdgensgegenstande der Gesell-
schaft dient u.a. auch der jahrlichen Ermittlung des Nettoinventar-
wertes der Gesellschaft. Der Nettoinventarwert wird aus dem Ver-
kehrswert der von der Gesellschaft gehaltenen Beteiligung an der
Objektgesellschaft und aus den Werten aller weiteren Vermégens-
gegenstande der Gesellschaft abzgl. der aufgenommenen Kredite
und sonstigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaft ermittelt.

Fur die jeweilige Bewertung ist die Beteiligung der Gesellschaft an
der Objektgesellschaft sowie das von der Objektgesellschaft gehal-
tenen Anlageobjektesrelevant.

Die laufende Bewertung der Vermoégensgegenstande der Gesell-
schaft und daraus abgeleitet des Nettoinventarwertes je Anteil des
exemplarischen Anlegers ist den Anlegern nach jeder Bewertung
offenzulegen.

9.7.4 BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Grundlage fur die Bewertung der Beteiligung der Gesellschaft an
der Objektgesellschaft ist die Vermdgensaufstellung, die gemaR §
271 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 KAGB von der Objektgesellschaft auf den Zeit-
punkt der Bewertung der KVG einzureichenist. Relevant in der Ver-
maogensaufstellung ist der Wert des Anlageobjektes. MaRstab fur
die Bewertung des Anlageobjektes ist der Verkehrswert. Unter
dem Verkehrswertist der Betrag zu verstehen, zu dem das Anlage-
objektin einem Geschaft zwischen sachverstandigen, vertragswilli-
gen und unabhangigen Geschaftspartnern ausgetauscht werden



9 | ANGABEN ZUR KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT 62

koénnte. Zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie als
Anlageobjektistin der Regelder Ertragswertder Immobilieanhand
eines Verfahrens zu ermitteln, das am jeweiligen Immobilienmarkt
anerkanntist.

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente, die einen Kurs haben, wer-
den grundsatzlich auf Basis der zuletzt verfugbaren handelbaren
Kurse bewertet. FUr Vermdgensgegenstande, die weder zum Han-
del an einer Borse noch an einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fur die kein handel-
barer Kurs verfugbar ist, sind die Verkehrswerte zugrunde zu legen.

Bankguthaben der Investmentgesellschaft werden zu ihrem Nenn-
wert zum Bewertungsstichtag zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Festgelder sind zum Verkehrswert zu bewerten, sofern das Fest-
geld kUndbar ist und die Ruckzahlung bei der Kindigung nicht zum
Nennwert zzgl. Zinsen erfolgt.

Verbindlichkeiten sind mitihrem Rlckzahlungsbetrag anzusetzen.

9.8 FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft hat die
KVG die Anleger fair zu behandeln. Sie darf insbesondere im Rahmen
der Steuerung ihres Liquiditatsrisikos und im Rahmen des Beitritts
der Anleger die Interessen eines Anlegers oder einer Gruppe von
Anlegern nicht Uber die Interessen eines anderen Anlegers oder
einer anderen Anlegergruppe stellen.

Eine faire Behandlung der Anleger stellt die KVG bereits aufgrund der
Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages sowie der Anlagebedingun-
gen der Gesellschaft sicher, die sich streng an die gesetzlichen Vorga-
ben des HGB sowie des KAGB halten. Im Gesellschaftsvertrag, der glei-
chermafienfurjeden Anleger Geltung hat,werdendie Interessen eines
Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern weder im Rahmen des
Beitritts zur Gesellschaft nochim Rahmender Beteiligungam Ergebnis
der Gesellschaft Uberdie Interessen einesanderen Anlegers oder einer
anderen Anlegergruppe gestellt (hinsichtlich der Grindungsgesell-
schafter, die kein Ausgabeaufschlag zahlen sowie der unmittelbaren
Haftung der Direktkommanditisten beziehungsweise der Freistel-
lungsverpflichtung der Treugeber sowie des Stimmrechts der Komple-
mentarin siehe Kapitel 3 ,Angaben zur Gesellschaft und den Anteilen”).

Sonderkonditionen flr den Beitritt eines Anlegers oder einer Gruppe
von Anlegern werden nicht gewahrt. In diesem Zusammenhang wird
jedoch darauf hingewiesen, dass die Grundungsgesellschafter ihre
Einlage jeweils ohne Ausgabeaufschlag leisten. Die KVG tragt somit
dem Grundsatz der Anlegergleichbehandlung Rechnung, indem sie
sicherstellt, dass sich kein Anleger weder im Rahmen des Beitritts zur
Gesellschaft noch im Rahmen der Auseinandersetzung der Gesell-
schaft zum Laufzeitende einen Vorteil verschaffen kann.

Daruber hinaus hat die KVG zu gewahrleisten, dass auch bestimmte
von ihr verwaltete Gesellschaften und Anleger zulasten anderer nicht
bevorzugt werden. Dies stellt die KVG dadurch sicher, dass insbeson-
dere fur die Portfolioverwaltung, den Erwerb/Verkauf von Vermo-
gensgegenstanden, die Buchhaltung sowie das Controlling einheitli-
che Leitlinien gelten, die eine Gleichbehandlung aller von ihr
verwalteten Gesellschaften und der Anleger sicherstellen. Durch Fest-
legungund Einhaltung dieser einheitlichen Leitlinien werden eine faire

Behandlung der betreuten Gesellschaften sowie deren Anleger im
Sinne des KAGB sichergestellt und Interessenkonflikte vermieden.

9.9 VERGUTUNGSPOLITIK

Die Vergutungspolitik der KVG sieht fur ihre Mitarbeiter ausschlief3-
lich feste Vergutungen ohne variable Vergutungsbestandteile vor.
Die Einzelheiten der aktuellen Vergutungspolitik werden auf der
Internetseite der KVG unter www.dr-peters.de veréffentlicht. Auf
Anfrage wird eine Papierversion der Internetseite kostenlos zur
Verflgung gestellt. Die auf der Internetseite einsehbaren Einzelhei-
ten der aktuellen Vergutungspolitik enthalten eine Beschreibung
der Berechnung der Vergutung und der sonstigen Zuwendungen
sowie die Identitat der fUr die Zuteilung der Vergltung und sonsti-
gen Zuwendungen zustandigen Personen. Einen Vergutungsaus-
schuss hat die KVG derzeit nicht.

9.10 NACHHALTIGKEITSASPEKTE UND ESG

Mitdem Pariser Abkommen habensich 195 Staaten verpflichtet,den
globalen Temperaturanstieg auf maximal 2 Grad Celsius zu begren-
zen und Anstrengungen zu unternehmen, nicht mehr als 1,5 Grad
Celsius Anstieg zu erreichen. Parallel hierzu hat die Europaische
Kommission eine landerUbergreifende Klimaschutzpolitik entwi-
ckelt. Teil dessen ist der EU-Aktionsplan ,Sustainable Finance”,
womit Kapitalflisse in nachhaltige Investitionen gelenkt werden
sollen.Im Rahmen des Sustainable Finance Plans wurden insbeson-
dere zwei Verordnungen, die sog. Taxonomie-Verordnung (Verord-
nung EU 2020/852) sowie die sog. Offenlegungsverordnung (Ver-
ordnung EU 2019/2088), erlassen. Im Rahmen der Taxonomie
(Technical Report) werden Kriterien fUr wirtschaftliche Aktivitaten
festgelegt. Die Kriterien fUr eine wirtschaftliche Aktivitat sollen vor
allem den sechs Umweltzielen dienen bzw. ihnen keinen wesentli-
chen Schaden zufligen. Diese Umweltziele sind die Eindammung
des Klimawandels, Anpassungen an den Klimawandel, die nachhal-
tige Nutzung und der Schutz von Wasser- und Meeresressourcen,
der Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft, die Vermeidung und Ver-
minderung der Umweltverschmutzung sowie die Bewahrung und
Wiederherstellung der Biodiversitat. Die Offenlegungsverordnung
dient der Transparenz in Bezug auf Nachhaltigkeitsaspekte im
Investitionsentscheidungs- und Anlageberatungsprozess.

Einen wesentlichen Bestandteil der Regularien bilden die sogenann-
ten ,ESG"-Kriterien, mit denen sich Unternehmen hinsichtlich inres
Umgangs mit Umwelt (Environment), Gesellschaft (Social) und ihrer
Unternehmensfuhrung (Governance) positionieren.

Die KVG strebt an, einen Beitrag zu nachhaltigen Investments zu
leisten und ihr Handeln am Nachhaltigkeitsgedanken auszurichten.
Nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren werden derzeit indes nicht verpflichtend
berlcksichtigt. Dies gilt vor allem aufgrund des Umstands, dass die
notwendigen Informationen, die zur Feststellung und Gewichtung
der nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen aus Umwelt-, Sozial-
und Governance-Aspekten erforderlich sind, im Markt noch nichtin
vollem Umfang sowie in hinreichender Qualitat verflgbar sind. Die
diesem Beteiligungsangebot zugrunde liegende Investition berdck-
sichtigt nicht die EU-Kriterien fur okologisch nachhaltige Wirt-
schaftsaktivitaten. Im Sinne der Offenlegungsverordnung handelt
es sich bei der Gesellschaft um ein sonstiges Finanzprodukt, da
ESG-Kriterien nicht verfolgt werden.
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Die KVG hat als extern bestellte Kapitalverwaltungsgesellschaft
mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch (,Verwahrstelle”), Lili-
enthalallee 36, 80939 MUunchen, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts MUnchen unter HRB 229834, am 18. Dezember
2013 einen Verwahrstellenvertrag und am 9./15. August 2018, nebst
etwaigen Nachtragen, im Namen und auf Rechnung der Gesell-
schaft ein ,Service Level Agreement” abgeschlossen. Im ,Service
Level Agreement” wurden spezifische Aufgaben in Abhangigkeit
der verwahrten Vermdégensgegenstande der Gesellschaft geson-
dertgeregelt.Die Verwahrstelleist ein zugelassenes Kreditinstitut
im Sinne des § 80 Abs.2 Nr. 1 KAGB.

Die Haupttatigkeit der Verwahrstelle ist der Betrieb von Bankge-
schaftenjeder Art gemafn § 1 Abs. 1KWG mit Ausnahme von Invest-
mentgeschaften geman § 1 Abs. 1 Ziffer 6 KWG. Der Tatigkeits-
schwerpunktliegtimVerwahrstellen- Wertpapierabwicklungs-und
Depotgeschaft.

Die Auswahl der Verwahrstelle wurde durch die BaFin am 24.
August 2023 genehmigt.

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben sich aus dem
geschlossenen Verwahrstellenvertrag, den einschlagigen gesetz-
lichen Vorschriften (insbesondere der §§ 80 ff. KAGB) sowie allen
fUr die Verwahrstellentatigkeit relevanten aufsichtsrechtlichen
Vorgabeninihrerjeweiligen Fassung.

Der Verwahrstelle obliegen im Rahmen ihrer Verwahrstellenfunk-
tioninsbesondere folgende Aufgaben:

. Verwahrung der verwahrfahigen Vermdgensgegenstande
der Gesellschaft;

. EigentumsuUberprifung und Fuhrung eines Bestandsver-
zeichnisses bei nichtverwahrfahigen Vermoégensgegenstan-
den;

. Sicherstellung, dass die Ausgabe und Rucknahme von Antei-
lender Gesellschaft und die Ermittlung des Wertes der Gesell-
schaft den Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlage-
bedingungen und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft
entsprechen;

. Sicherstellung, dass die Ertrage der Gesellschaft nach den
Vorschriften des KAGB, den einschlagigen Anlagebedingun-
gen und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft verwen-
det werden;

. AusfUhrung der Weisungen der KVG, sofern diese nicht
gegen gesetzliche Vorschriften oder die Anlagebedingungen
der Gesellschaft verstofien, insbesondere Uberwachung der
Einhaltung der fur die Gesellschaft geltenden gesetzlichen
undinden Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrenzen;

. Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréme der
Gesellschaft;
. Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen

Geschaften,soweit diese den Vorschriften des KAGB entspre-
chen und mit den Anlagebedingungen der Gesellschaft Uber-
einstimmen;

. Sicherstellung der Verflgungsbeschrankungen gemaf § 83
Abs. 4 KAGB;
. Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung angemesse-

ner Prozesse bei der KVG zur Bewertung der Vermogensge-
genstande der Gesellschaft und regelmaiige Uberprifung
der Bewertungsgrundsatze und -verfahren.

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unab-
hangigundim Interesse der Anleger der Gesellschaft zu handeln.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist es der Verwahrstelle
grundsatzlich gestattet, ihre Verwahraufgaben hinsichtlich ver-
wahrfahiger Vermogensgegenstande unter Wahrung der in § 82
KAGB naher genannten Bestimmungen an andere Unternehmen
(Unterverwahrstellen) auszulagern. Zum Zeitpunkt der Erstellung
des Verkaufsprospektes hat die Verwahrstelle keine Verwahrfunk-
tionen auf andere Unternehmen Ubertragen und der KVG sind
keine Interessenkonflikte bekannt. Auf Antrag erhalten die Anle-
ger Informationen auf dem neuesten Stand hinsichtlich der Identi-
tat, der Pflichten der Verwahrstelle sowie ausgelagerter Verwah-
rungsaufgaben sowie etwaiger Interessenkonflikte.

Die Verwahrstelle erhalt fur die Ubernahme der Verwahrstellen-
funktion eine jahrliche Vergutung in Hohe von bis zu 0,066 % des
jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesell-
schaft inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer, mindestens jedoch
einejahrliche Vergutungin Hé6he von 9.996 € (inklusive der gesetz-
lichen Umsatzsteuer). Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich
anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen
erhalten.

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen. Eine ordentliche Kundigung des Vertragsverhaltnisses ist fur
beide Vertragsparteien mit einer Frist von sechs Monaten zum
Monatsende maoglich, erstmals nach Ablauf des von der Gesell-
schaft prospektierten Prognosezeitraums. Das Recht zur aufzeror-
dentlichen Kundigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unbe-
rahrt.

Der Verwahrstellenvertrag unterliegt deutschem Recht. Aus-
schlieilicher Gerichtsstand fur alle Rechtsstreitigkeitenim Zusam-
menhang mit dem Verwahrstellenvertrag ist Mlnchen.
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1] INTERESSENKONFLIKTE

Die KVG ist bestrebt, Interessenkonflikte, die im Zusammenhang
mit der Verwaltung der Gesellschaft entstehen und auftreten kon-
nen, zu vermeiden.

Als aktiv tatiger Manager bei der Verwaltung von Alternativen
Investmentfonds (,AIE") ist die KVG immer wieder mit tatsachli-

chen oder potenziellen Interessenkonflikten konfrontiert. Interes-
senkonflikte entstehen, wenn mehrere Personen ein Interesse an
der ordnungsgemafen Realisierung bestimmter Geschaftschan-
cen haben oder eine Geschaftschance einer Person von einer kon-
kreten Entscheidung einer anderen Person abhangigist.

Interessenkonflikte kénnen dadurch entstehen, dass die Gesell-
schafter der KVG, die fur die KVG handelnden Personen sowie Ver-
tragspartner der KVG oder der von der KVG verwalteten Gesell-
schaften zusatzlich anderweitige Funktionen fur die KVG selbst
oder fur andere Gesellschaften oder Vertragspartner wahrneh-
men. Informationen Uber die fur den Ankauf von Vermdgensge-
genstanden marktrelevanten Daten kdnnen durch die Interessen-
kollisionen nichtimmer zwangslaufigim Interesse der Gesellschaft
genutzt werden. Es ist darUber hinaus nicht auszuschlieRen, dass
aufgrund der Interessenkollisionen nachteilige Entscheidungen
fur die Gesellschaft getroffen werden.

Die KVG handelt daher stets mit der gebotenen Sorgfalt, Redlich-
keit und Fairness und wahrt dabeiinsbesondere die Interessen der
Anleger. Zielsetzung des in der KVG implementierten Interessen-
konfliktmanagements ist die Vermeidung von Interessenkonflik-
ten sowie die gebotene Wahrung von Anlegerinteressen im Fall
von unvermeidbaren Interessenkonflikten.

Um Interessenkonflikte zu erkennen, hat die KVG interne Regelun-
gen zum Umgang mit Interessenkonflikten erlassen. Danach sind
potenzielle Interessenkonflikte dem Compliance-Beauftragten
sowie der Geschaftsfuhrung offenzulegen.

Alle eingehenden Meldungen werden durch den Compliance-Be-
reich der KVG gesammelt, analysiert und es wird auf Einzelfallbasis
entschieden, ob ein Interessenkonflikt besteht. Soweit ein Interes-
senkonflikt besteht, wird dieser erfasst und es wird entschieden,
wie dieser zu vermeiden ist und ob eine Offenlegung erfolgen soll
bzw. muss.

Umstande und Beziehungen, aus denen sich Interessenkonflikte
ergeben kénnen, bestehen insbesondere aufgrund der kapitalma-
Rigen und personellen Verflechtungen innerhalb der Dr. Peters
Group und sind in Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” im Abschnitt
JInteressenkonfliktrisiko” dargestellt. Dies gilt in Bezug auf Perso-
nengesellschaften u.a. aufgrund der Geschaftsfuhrungsbefugnis
handelnder Personen, die sich aus der Stellung des jeweiligen
Geschaftsfuhrersin der jeweiligen Komplementarin der jeweiligen
Gesellschaft ergeben.

Die KVG hat die Funktion eines Compliance-Beauftragten sowie
eines Interessenkonflikt-Beauftragten installiert. Der Interessen-
konflikt-Beauftragte setzt auch im Rahmen der Umsetzung der
Risk-Policy als Interessenkonfliktmanagement-Beauftragter die
allgemeinen, organisatorischen und prozessualen Vorkehrungen
zur ldentifikation, Pravention und Loésung von Interessenkonfliktsi-
tuationen um.
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12.1 VERKAUFSUNTERLAGEN

Dem am Erwerb eines Anteils an der Gesellschaft interessierten
Anleger werden vor seinem Beitritt die Anlagebedingungen, das
Basisinformationsblatt und der Verkaufsprospekt der Gesellschaft
kostenlos zur Verfugung gestellt. Auf Verlangen des Interessenten
erhalt er die vorgenannten Unterlagen in Papierform.

Der am Erwerb von Anteilen Interessierte kann Informationen
Uber Anlagegrenzen des Risikomanagements, Risikomanage-
mentmethoden und jungste Entwicklungen bei den Risiken und
Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermogensgegenstan-
den des Investmentvermdgens verlangen.

Die vorgenannten Unterlagen kdnnen von interessierten Anle-
gern bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund,
kostenlos angefordert werden.

Zudem kénnen die Verkaufsunterlagen auch im Internet unter
www.dr-peters.de kostenlos angefordert werden.

12.2 JAHRESBERICHTE

Die von der Gesellschaft veréffentlichten Jahresberichte sind bei
der Gesellschaft und bei der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269
Dortmund, erhaltlich.

Zusatzlich wird der Anleger im Internet unter www.dr-peters.de
Uber die Abrufmaoglichkeiten informiert.

Der Jahresbericht der Gesellschaft wird innerhalb der gesetzli-
chen Fristen verdffentlicht.

Im Jahresbericht der Gesellschaft ist der Betrag der Ausgabeauf-
schlage und Rucknahmeabschlage offenzulegen, die dem Invest-
mentvermogen im Berichtszeitraum fur den Erwerb und die Ruck-
nahme von Anteilen und Aktien im Sinne der §§ 196 und 230 KAGB
berechnet worden sind. Anteile und Aktien im Sinne der §§ 196 und
230 KAGB durfen fur das Investmentvermogen nach MaRgabe der
Anlagebedingungen nicht erworben werden. Solche Ausgabeauf-
schlage und Rucknahmeabschlage werden daher nicht anfallen.

12.3 SONSTIGE INFORMATIONEN GEGENUBER
ANLEGERN

Die KVG informiert die Anleger der Gesellschaft regelmaig uber
den prozentualen Anteil der Vermogensgegenstande der Gesell-
schaft, die schwer zu liquidieren sind und fur die deshalb besondere
Regeln gelten, Uber jegliche neue Regelungen zum Liquiditatsma-
nagementder Gesellschaft, Uber das aktuelle Risikoprofil der Gesell-
schaft und die von der KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetz-
ten Risikomanagementsysteme, Uber alle Anderungen des

maximalen Umfangs desvonder KVG fUr die Gesellschaft eingesetz-
ten Leverage (Hebeleffekt, darunter wird die Hebelwirkung der
Finanzierungskosten des Fremdkapitals auf die Eigenkapitalverz-
insung verstanden) sowie Uber etwaige Rechte zur Wiederverwen-
dung von Sicherheiten oder sonstigen Garantien, die im Rahmen
von Leveragegeschaften gewahrt wurden, Uber die Gesamthohe
des Leverage der Gesellschaft sowie Uber alle Anderungen, die sich
in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Die vorgenannten Informationen werden den Anlegern der Gesell-
schaft jeweils im Jahresbericht der Gesellschaft offengelegt, der an
denvorgenannten Stellen erhaltlichist.

12.4 BESCHWERDEMANAGEMENT

Die Dr. Peters Group hat ein Beschwerdemanagement zur angemes-
senen und zeitnahen Bearbeitung von Beschwerden eingerichtet.
Mit dem vorhandenen Beschwerdemanagement tragt die Dr. Peters
Group nicht nur den gesetzlichen Anforderungen Rechnung. Das
aktive Beschwerdemanagement dient sowohl der Steigerung der
Kundenzufriedenheitalsauch der kontinuierlichen Verbesserung der
betrieblichen Prozesse und der Kommunikation mit den Anlegern.
Unter den Begriff Beschwerde fallen negative AuRerungen oder Mit-
teilungen Uber Unzufriedenheit, die von Anlegern geaufRert werden.

Sollten Sie als Anleger Anlass fUr eine Beschwerde haben, so kdnnen
Sie uns diese per E-Mail, per Post oder telefonisch Ubermitteln. Wir
sind fur Sie telefonisch unter der Nummer +49 231/557173-591 erreich-
bar. Per Fax erreichen Sie uns unter der Nummer +49 231/557173-99
und per E-Mail unter customer-service@dr-peters.de. Etwaige Be-
schwerden, die Sie postalisch zustellen médchten, senden Sie bitte an:

Dr. Peters Group
Beschwerdemanagement
Stockholmer Allee 53
44269 Dortmund

12.5 AUSSERGERICHTLICHE STREITBEILEGUNG

BeiStreitigkeiten aus der Anwendung der VVorschriften des Blurger-
lichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage uber Finanz-
dienstleistungen ist gesetzlich vorgesehen, dass die Beteiligten
unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzurufen, eine Schlich-
tungsstelle anrufen kénnen, die bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtetist. Die Kontaktdaten lauten:

Deutsche Bundesbank

Schlichtungsstelle

Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69/9566-33232

Telefax: +49 69/709090-9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Internet: https://www.bundesbank.de/de/service/schlichtungsstelle
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Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit den Vorschriften des
KAGB kann, unbeschadet des Rechts Gerichte anzurufen, zudem
die Schlichtungsstelle der BaFin kontaktiert werden:

Schlichtungsstelle beider

Bundesanstalt fUr Finanzdienstleistungsaufsicht
Referat ZR 3

Graurheindorfer Straze 108

D-53117 Bonn

Telefon: +49 228 4108-0

Fax: +49 228 4108-62299

E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsverhaltnis zur Gesellschaft oder
zur KVG betreffen, steht zudem ein aufergerichtliches Schlich-
tungsverfahren zur Verflgung. Dieses wurde bei der Ombuds-
stelle fur Sachwerte und Investmentvermdgen eingerichtet. Die
Ombudsstelle ist die zentrale Anlaufstelle fur Beschwerden von
Anlegernim Zusammenhang mit ihren Beteiligungen an geschlos-
senen Investmentvermogen und geschlossenen Fonds. Bei der
Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermdgen handeltes
sich um eine unabhangige Instanz zur auRergerichtlichen Schlich-
tung von Streitfallen zwischen Anlegern und Anbietern geschlos-
sener Fonds bzw. alternativer Investmentfonds.

Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermaogen e.V.
Postfach 6102 69

10924 Berlin

Telefon: +49 30 257616-90

Fax: +49 30 257616-91

E-Mail:info@eombudsstelle.com

Internet: www.ombudsstelle.com

Anleger, die ihre Beteiligung an der Gesellschaft im Rahmen eines
Online-Dienstleistungsvertrages i.5.d. Verordnung (EU) Nr. 524/
2013 begrundet haben, kdnnen zur auRergerichtlichen Streitbeile-
gung auch die von der Europaischen Kommission eingerichtete
Plattform fur die aufergerichtliche Online-Streitbeilegung nut-
zen.Diese Plattform kann unter der folgenden Adresse aufgerufen
werden:

www.ec.europa.eu/consumers/odr

Als E-Mail-Adresse der KVG kann hierbei angegeben werden:
customer-service@dr-peters.de. Die Streitbeilegungsplattform ist
selbst keine Streitbeilegungsstelle, sondern vermittelt dem
Beschwerdeflhrer lediglich den Kontakt zu einer zustandigen
nationalen Schlichtungsstelle.
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13.1 ALLGEMEINE INFORMATIONEN UND VER-
ANTWORTLICHE STELLE

Die nachfolgenden Informationen dienen der Erfullung der Infor-
mationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten bei
der betroffenen Person gemaf Art.13 DSGVO.

Diese gelten fur die Verarbeitung personenbezogener Daten, die
aufgrund der Zeichnung des Anlegers erhoben werden.

Personenbezogene Daten des Anlegers sind dabeialle Informatio-
nen, die sich auf eine identifizierte oder identifizierbare naturliche
Person beziehen, wie etwa Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse, Beruf, Steuerdaten, Bankverbindung etc. Unter
der Verarbeitung von Daten versteht man insbesondere deren
Erhebung, Speicherung, Verwendung und Ubermittlung.

Verantwortliche Stelle gemaf Art.13 Abs. 1lita) DSGVO ist die KVG,
die die Gesellschaft verwaltet.

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
kvg@dr-peters.de

Der Datenschutzbeauftragte der KVG st erreichbar unter:

Datenschutzbeauftragter

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

FUr Angelegenheiten der Treuhandkommanditistin erreichen Sie
den dortigen Datenschutzbeauftragten unter:

Datenschutzbeauftragter
DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53,44269 Dortmund

13.2 ZWECK DER VERARBEITUNG PERSONENBE-
ZOGENER DATEN SOWIE DEREN RECHTSGRUND-
LAGE, ART.13 ABS.1LIT.C) DSGVO

Zweck der Verarbeitung der personenbezogenen Daten ist die
Erflllung des zwischen Anleger und der Gesellschaft bzw. der Treu-
handkommanditistin geschlossenen Vertrage. Hierzu ist die Ver-
arbeitung personenbezogener Daten notwendig.

Der Erwerb eines KG-Anteils an der Gesellschaft sowie die Durch-
fuhrung der Verwaltung der Gesellschaftist ohne die Verarbeitung

personenbezogener Daten nicht méglich.

Die KVG sowie die Treuhandkommanditistin verarbeiten die Daten

ausschlie’lich zum vorgenannten Zweck und der hieraus folgen-
den Pflichten.

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt auf der
Rechtsgrundlage der VertragsdurchfUhrunggemar Art 6 Abs.1S.1
lit. b) DSGVO und der Erflllung gesetzlicher Verpflichtungen
gemanr Art 6 Abs.1S.11it.c DSGVO. Weiterhin kann die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten auf einem berechtigten Inter-
esse gemafnl Art. 6 Abs.1S.1lit. f) DSGVO beruhen, so etwa im Falle
einer Rechtsnachfolge.

Anlegerdaten werden teilweise automatisiert verarbeitet mit dem
Ziel, bestimmte persénliche Aspekte zu bewerten (Profiling). So
wird Profiling etwa in folgenden Fallen eingesetzt:

Aufgrund gesetzlicher und regulatorischer Vorgaben ist die KVG
teilweise zur Vornahme eines Zielmarktabgleichs verpflichtet, um
zu prufen, ob das Produkt flr potentielle Anleger/Interessenten
angemessen ist. Dabei werden auch Datenauswertungen vorge-
nommen. In die Bewertung flieRen beispielsweise der Sachver-
stand, die Kenntnisse und Erfahrungen eines Anlegers mit Anlage-
produkten bzw. Investmentvermogen und die Risikotoleranz ein.
Diese werden mit den entsprechenden Produktvorgaben abgegli-
chen. Diese Maznahmen unterstitzen die KVG bei der Annahme-
prufung und dienen zugleich auch dem Schutz der Gesellschafter.

13.3 DATENUBERMITTLUNG UND EMPFANGER
BZW. KATEGORIEN VON EMPFANGERN DER PER-
SONENBEZOGENEN DATEN, ART.13 ABS. 1LIT. E)
DSGVO

Im Rahmen von Erflllung bestehender Vertragsverhaltnisse ist es
zum Teil erforderlich, dass personenbezogene Daten durch die
KVGan dritte Stellen Ubermittelt bzw. die Daten von diesen dritten
Stellen empfangen werden. Dies ist insbesondere der Fall bei der
treuhanderischen Verwaltung der Beteiligung, bei der Jahresab-
schlusserstellung und Steuererklarung sowie im Rahmen der Aus-
zahlungen aus dem Investmentvermaogen.

Beiden Empfangern bzw. Kategorien von Empfangern Ihrer Daten
handelt essichum:

. Unternehmen der Dr. Peters Group

. Verwahrstelle

. Jahresabschlusspruifer/ Steuerberater
. Finanzamt

. gegebenenfalls finanzierende Banken

Soweit der Anleger Informationen in ein Kundenportal eingestellt
bekommt, hat er vor der Nutzung eine Einverstandniserklarung
zur Nutzung personenbezogener Daten mit entsprechenden Hin-
weisen, insbesondere zu der konkreten Datennutzung, zuge-
stimmt. Diese Erklarung ist widerruflich.
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Gernesendenwirjedem Anleger diejeweils aktuelle Liste der Emp-
fanger auf Anfrage auch postalisch zu.

Personenbezogene Daten werden lediglich in dem Maf Ubermit-
telt, wie es zu dem oben genannten Zweck der Verarbeitung erfor-
derlichist.

13.4 DAUER DER SPEICHERUNG PERSONENBE-
ZOGENER DATEN, ART.13 ABS. 2 LIT. A) DSGVO

Die Daten werden bei der KVG, der Gesellschaft und weiteren Dr.
Peters Gesellschaften, soweit sie mit der Verwaltung betraut sind,
fur die Dauer des bestehenden Vertragsverhaltnisses gespei-
chert. Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist die weitere
Verarbeitung der personenbezogenen Daten eingeschrankt. Eine
weitere Verwendung, insbesondere Speicherung der Daten, findet
ab diesem Zeitpunkt nur noch zu denin Art. 17 Abs. 3 und Art. 18
Abs.2 DSGVO genannten Zwecken statt.

Die hier genannten Zwecke beinhalten insbesondere die Erfullung
einer rechtlichen Verpflichtung durch die KVG, wie etwa die Einhal-
tung gesetzlicher Aufbewahrungspflichten sowie die Geltendma-
chung, Austbung und Verteidigung von Rechtsansprichen, wie
etwa durch Nachweis einer ordnungsgemanen Zeichnung und
Verwaltung.

Gesetzliche Aufbewahrungsfristen auf Grundlage handels- und
steuerrechtlicher Bestimmungen betragen nach § 257 Abs. 3 HGB
sechs und nach § 147 Abs. 2 AO zehn Jahre. Verjahrungsfristen fur
Anspruche betragen bis zu 30 Jahre.

13.5 RECHTE ALS BETROFFENER DER DATENVER-
ARBEITUNG

13.5.1 AUSKUNFT, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART.15DSGVO

Jeder Anleger hat das Recht, von der KVG und/oder der Treuhand-
kommanditistin Auskunft Uber die gespeicherten personenbezoge-
nen Daten zu verlangen. Hierbei wird auf Anfrage auch mitgeteilt, an
welche dritten Stellen personenbezogene Daten wahrend der Erful-
lung der bestehenden Vertragsverhaltnisse Ubermittelt wurden.

13.5.2 BERICHTIGUNG, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART. 16
DSGVO

Anleger haben das Recht, von der KVG und/oder der Treuhandkom-
manditistin die Berichtigung oder Vervollstandigung von personen-
bezogenen Daten zu verlangen. Ohne einen Hinweis erfolgt dies
jedenfalls unverzuglich dann, wenn bekannt wird, dass die gespei-
cherten Daten fehlerhaft oder unvollstandig sind.

13.5.3 LOSCHUNG, ART.13 ABS. 2 LIT. B), ART.17 DSGVO

Anleger haben das Recht, die L&schung der gespeicherten personen-
bezogenen Daten zu verlangen. Die Méglichkeit einer tatsachlichen
Léschung richtet sich dabeinach den unter Ziffer 13.4 genannten Vor-
gaben. Die Loschung Ihrer Daten erfolgt geman den unter Ziffer 13.4
beschriebenen Regeln.

13.5.4 EINSCHRANKUNG DER VERARBEITUNG, ART. 13
ABS.2LIT.B), ART.18 DSGVO

Anleger haben das Recht, die Einschrankung der Verarbeitung zu ver-
langen. Dies ist insbesondere dann relevant, wenn einer Loschung
Grunde entgegenstehen. Personenbezogene Daten werden ab die-
sem Zeitpunkt nurnoch mit Einwilligung der Betroffenen verarbeitet.

13.5.5 RECHT AUF DATENUBERTRAGBARKEIT, ART. 13
ABS. 2LIT.B), ART.20 DSGVO

Anleger haben das Recht, eine Ubertragung personenbezogener
Daten an sich selbst oder Dritte in einem strukturierten, gangigen
und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

13.5.6 WIDERRUF DER EINWILLIGUNG, ART.13 ABS. 2
LIT.C) DSGVO

Anleger haben das Recht, nachfolgend zu erteilende Einwilligung
jederzeit zu widerrufen. Dies beruhrt jedoch nicht die Rechtmanig-
keit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verar-
beitung.

13.5.7 WIDERSPRUCH DER EINWILLIGUNG, ART.13 ABS. 2
LIT.B) DSGVO

Anleger haben dasRecht, jederzeit gegendie Verarbeitung sie betref-
fender personenbezogener Daten, die aufgrund von berechtigtem
Interesse verarbeitet werden, Widerspruch einzulegen; dies gilt auch
fur ein auf diese Bestimmungen gestutztes Profiling.

13.5.8 BESCHWERDERECHT, ART.13 ABS. 2 LIT. D) DSGVO

Anleger haben das Recht, jederzeit eine Beschwerde an den Daten-
schutzbeauftragten, den Beschwerdemanagement-Beauftragten
oder an eine Datenschutzaufsichtsbehdrde zu richten.

Die fUr uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehérde ist:

Landesbeauftragte fur Datenschutz

und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen
Kavalleriestr. 2-4

40213 Dusseldorf

Telefon: +49 211/38424-0

Fax: +49 211/38424-999

E-Mail: poststelle@ldi.nrw.de
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Verbraucherinformationen bei auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen und Fernabsatzvertragen Uber Finanz-
dienstleistungen

14.1 ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUR GESELL-
SCHAFT, DEM ANBIETER UND ANDEREN GEGEN-
UBER DEN ANLEGERN AUFTRETENDEN PERSONEN

14.1.1 GESELLSCHAFT: IMMOBILIENWERTE Il ASCHAF-
FENBURG GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVESTMENT KG

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund, HRA 19567

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mit-
tel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum
Nutzen der Anleger.

Die Gesellschaftist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und MaRnah-
men zu ergreifen, die mit diesem Unternehmensgegenstand unmit-
telbar oder mittelbar zusammenhangen oder geeignet erscheinen,
den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu férdern.

Aufsichtsbehdrde:
Bundesanstalt fUr Finanzdienstleistungsaufsicht

14.1.2 VERTRETER: PERSONLICH HAFTENDE GESELL-
SCHAFTERIN: DS IMMOBILIENWERTE | 6B VERWAL-
TUNGS-GMBH

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Gesetzliche Vertreter:
Geschaftsfuhrer: Stefan Gerth, Thomas Lanfermann

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund HRB 34066

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als persénlich haf-
tende Gesellschafterin an Gesellschaften, deren Gesellschaftszweck
die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§ 261- 271 KAGB zum Nutzen der Anleger ist, sowie die Ver-
waltung eigenen Vermaogens.

14.1.3 TREUHANDKOMMANDITISTIN: DS-AIF TREU-
HAND GMBH

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Gesetzlicher Vertreter:
Geschaftsfuhrer: Sebastian Podwojewski

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund HRB 26739

Hauptgeschaftstatigkeit:

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das Verwal-
ten und VerauRern von Beteiligungen an alternativen Investment-
fonds (AIF) im eigenen Namen und fur Rechnung Dritter.

14.1.4 KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT
(ANBIETER): DR. PETERS ASSET FINANCE GMBH & CO.
KG KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Geschaftsanschrift:
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

Vertreten durch:

Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, mit Sitz in Dortmund,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter
HRB 25670, diese vertreten durch die Geschaftsfuhrer Marc Bartels,
Fabian Schultheis und Sebastian Wiegand

Handelsregister:
Amtsgericht Dortmund HRA 17712

Hauptgeschaftstatigkeit:

Ubernahme der kollektiven Vermogensverwaltung gemat den
jeweils geltenden Rechtsvorschriften des KAGB, derzeit bestehend
aus der Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement, administrati-
ven Tatigkeiten sowie sonstige Tatigkeiten im Sinne des Anhang | der
Richtlinie 2011/61/EU des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 8.Juni 2011 (,AIEM-Richtlinie").

Aufsichtsbenhdrde:
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

14.1.5 VERWAHRSTELLE: CACEIS BANKS.A., GERMANY
BRANCH

Geschaftsanschrift:
Lilienthalallee 36, 80939 MUnchen
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Gesetzliche Vertreter:

Jean-Pierre Michalowski (GeschaftsfUhrender Generaldirektor), Car-
los Rodriguez de Robles Arienza (GeschaftsfUhrender Generaldirek-
tor) sowie Joseph Saliba (GeschaftsfUhrender Generaldirektor), Thies
Clemenz (Standiger Vertreter), Anja Maiberger (Standige Vertreterin)

Handelsregister:
Amtsgericht MUnchen HRB 229 834

Hauptgeschaftstatigkeit:

Betrieb von Bankgeschaften jeder Art gemafn § 1 Abs. 1 KWG mit Aus-
nahme von Investmentgeschaften geman § 1 Abs. 1 Ziffer 6 KWG. Der
Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstellen-, Wertpapierabwick-
lungs-und Depotgeschaft.

Aufsichtsbehdrde:
Bundesanstalt fUr Finanzdienstleistungsaufsicht

14.2 INFORMATIONEN ZU DEN VERTRAGSVER-
HALTNISSEN

Der Verkaufsprospekt vom 19. September 2023, die Anlagebedin-
gungen, das Basisinformationsblatt sowie die Beitrittserklarung ent-
halten eine Darstellung der wesentlichen Inhalte der Vertragsver-
haltnisse. Wegen naherer Einzelheiten wird nachfolgend auf diese
Dokumente verwiesen.

14.2.1 WESENTLICHE LEISTUNGSMERKMALE

Der Anleger beteiligt sich auf der Grundlage des Registertreuhand-
vertrages grundsatzlich mittelbar als Treugeber Uber die DS-AIF
Treuhand GmbH an der Gesellschaft. Die auf diese Weise mittelbar
beteiligten Anleger k&nnen jederzeit durch Beendigung des Treu-
handverhaltnisses und Ubernahme des seitens der Treuhandkom-
manditistin  fur sie jeweils gehaltenen (Teil)Kommanditanteils
anstelle der Treuhandkommanditistin unmittelbar als Kommanditis-
tenindie Gesellschaft eintreten.

Die Gesellschaft, an der sich der Anleger auf diese Weise (mittelbar)
beteiligt, investiert wiederum Uber die Objektgesellschaft in eine
Immobilie,in Wertpapiere gemaf § 193 KAGB, Geldmarktinstrumente
geman § 194 KAGB und Bankguthaben geman § 195 KAGB. Uber die
Ertrage der Gesellschaft partizipiert der Anleger an den wirtschaftli-
chen Ergebnissender Investition. Eine Beteiligung an der Gesellschaft
ist eine unternehmerische Beteiligung, die mit den entsprechenden
Risiken behaftetist. Einzelheiten dazu sind dem Verkaufsprospektim
Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” zu entnehmen. Es bestehen keine
Garantieregelungen fur die Gesellschaft.

14.2.2 PREISE

Der Betrag der Kommanditeinlage, durch die sich ein Anleger an der
Gesellschaft beteiligt, richtet sichnach dervom Anlegerin der Beitritt-
serklarung angegebenen Beteiligungshdhe. Diese muss mindestens
20.000 € betragen. Eine hdhere Kommanditeinlage muss jeweils
durch1.000 ohne Rest teilbar sein. Zusatzlichist vom Anleger ein Auf-
gabeaufschlag in Hoéhe von bis zu 5 % seiner jeweiligen Kommandit-
einlage zu zahlen. Es steht der KVG frei, jeweils einen niedrigeren Aus-
gabeaufschlag zu berechnen.

14.2.3 WEITERE VOM ANLEGER ZU ZAHLENDE STEU-
ERN UND KOSTEN, ZUSATZLICHE TELEKOMMUNIKA-
TIONSKOSTEN

Liefer- und Versandkosten werden nicht in Rechnung gestellt. Als
weitere Kosten fallen evtl. Kosten, GebUhren und Auslagen fur die
notarielle Beglaubigung der Handelsregistervollmacht, fur die erfor-
derliche Identifizierung nach dem Geldwaschegesetz, flr die entgelt-
liche oder unentgeltliche Ubertragung oder sonstige Verfligungen
Uber die Beteiligung an. Eigene Kosten fur Telefon, Internet, Porti usw.
hat der Anleger selbst zu tragen. Zu den steuerlichen Auswirkungen
der Beteiligung fur den Anleger wird auf die Ausfuhrungen im Ver-
kaufsprospekt, insbesondere das Kapitel 8 ,Kurzangaben zu bedeut-
samen Steuervorschriften’, verwiesen. Im Ubrigen wird auch auf die
,Anlagebedingungen”in Kapitel 15 verwiesen.

14.2.4 ZAHLUNG UND ERFULLUNG DER VERTRAGE,
WEITERE ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

Der Zeichnungsbetrag ist geman der Festlegung auf der Beitrittser-
klarung zu erbringen. Die Zahlung der gezeichneten Kommanditein-
lage erfolgt als Einmalzahlung zuzltglich eines Ausgabeaufschlags in
H&he von bis zu 5 % auf die jeweilige Kommanditeinlage. Bei nicht
fristgerechter Einzahlung ist die GeschaftsfUhrung nach MaRRgabe
des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft berechtigt, ab Falligkeit
Verzugszinsen zu verlangen oder den betreffenden Anleger aus der
Gesellschaft auszuschlieRen beziehungsweise eine Herabsetzung
der Kommanditanlage durchzufthren.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Anlagebedingungen
(Kapitel 15 ,Anlagebedingungen”), der Beitrittserklarung sowie dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft (Kapitel 16 ,Gesellschaftsver-
trag”) und dem Treuhandvertrag (Kapitel 17 , Treuhandvertrag”).

14.2.5 LEISTUNGSVORBEHALTE

Nach Annahme des Angebotes auf den Beitritt durch die KVG beste-
hen keine Leistungsvorbehalte.

14.2.6 RISIKOHINWEISE

Die Beteiligung an der Gesellschaft ist mit unternehmerischen Risi-
ken verbunden. Die wesentlichen Risiken einer Beteiligung sind im
Verkaufsprospekt in Kapitel 5 ,Risiken der Beteiligung” dargestellt.
Dies gilt insbesondere fur das Risiko des Totalverlustes des einge-
setzten Kapitals nebst Ausgabeaufschlag. Bei dem vorliegenden
Beteiligungsangebot handelt es sich um ein Finanzinstrument (Anteil
an der Gesellschaft), das wegen seiner spezifischen Merkmale mit
speziellen Risiken behaftet ist und dessen Preis Schwankungen
unterliegt, auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat. In der Vergan-
genheit erzielte Ertrage sind kein verlasslicher Indikator fur zukunf-
tige Ertrage.
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14.3 INFORMATIONEN UBER DIE BESONDERHEI-
TEN DER FERNABSATZVERTRAGE

14.3.1 INFORMATION ZUM ZUSTANDEKOMMEN DER
VERTRAGE IM FERNABSATZ

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefuliten Beitritts-
erklarung gibt der Anleger gegenUber der KVG sowie der Treuhand-
kommanditistin ein Angebot auf Beitritt zur Gesellschaft und ein
Angebot auf Abschluss des Treuhandvertrages ab. Der mittelbare
Beitritt zur Gesellschaft wird wirksam, wenn die KVG das vom Anleger
in Form der unterzeichneten Beitrittserklarung abgegebene Ange-
bot zur Beteiligung an der Gesellschaft angenommen hat. Dem Anle-
ger wird die Annahme des Angebots durch die KVG digital oder in
anderer Text- oder Schriftform bestatigt.

14.3.2 WIDERRUFSRECHT

Dem Anleger steht gegebenenfalls ein gesetzliches Widerrufsrecht
geman §312g BGB in Verbindung mit § 355 BGB zu, wenn der Anleger
als Verbraucher seine Beitrittserklarung im Rahmen eines Fernab-
satzvertrages gemaf? § 312c Abs. 1 BGB oder unter bestimmten
Umstanden auRerhalb von Geschaftsraumen seines Vermittlers
gemaf § 312b Abs. 1 BGB abgegeben hat. Der Anleger kann in diesen
Fallen die auf die Beteiligung an der Gesellschaft gerichtete Willens-
erklarung bei Vorliegen eines gesetzlichen Widerrufsrechts inner-
halb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden mittels einer eindeuti-
gen Erklarung widerrufen. Ein gegebenenfalls bestehendes
Widerrufsrecht kann durch Widerruf gegenutiber der Geschaftsfuh-
rung der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund, Fax: +49
231/557173-99, E-Mail: customer-service@dr-peters.de erfolgen.
Wegen der Einzelheiten zu den Widerrufsrechten, insbesondere zu
den Widerrufsfristen und den Rechtsfolgen wird in diesen Fallen auf
die ,Widerrufsbelehrung”in der Beitrittserklarung verwiesen.

Die in der Beitrittserklarung enthaltene Widerrufsbelehrung ist vom
Anleger gegenzuzeichnen.

Daneben kénnen Anleger, die vor Veroffentlichung eines Nachtrags
zum Verkaufsprospekt eine auf den Beitritt zur Gesellschaft gerich-
tete Willenserklarung abgegeben haben, diese gemar § 305 Abs. 8
KAGB innerhalb einer Frist von zwei Werktagen nach Veroffentli-
chungdesNachtrags zum Verkaufsprospekt widerrufen,sofernnoch
keine Erfullung eingetretenist. Der Widerruf muss keine Begrindung
enthalten und ist in Textform gegenuber der im Nachtrag zum Ver-
kaufsprospekt als Empfanger des Widerrufs bezeichneten Partei zu
erklaren. Zur Wahrung der Frist genugt die rechtzeitige Absendung
des Widerrufs.

14.3.3 MINDESTLAUFZEIT DER VERTRAGE, VERTRAG-
LICHE KUNDIGUNGSREGELUNGEN

Die Gesellschaft ist befristet errichtet bis zum 31. Dezember 2038.
Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft ist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammiung (Quorum der Beschlussfassung: einfa-
che Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und der Zustimmung der
KVG berechtigt, den Auflésungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils
bis zu drei Jahre zu verschieben. Dies setzt voraus, dass nach

Ermessen der KVG durch die Laufzeitverlangerung nachhaltig
hdhere Ertrage fur die Gesellschaft zu erwarten sind, die Erlose aus
der Liquidation der Vermdgensgegenstande zum geplanten Lauf-
zeitende nicht den Renditeerwartungen der Gesellschaft entspre-
chen und durch die Laufzeitverlangerung eine entsprechende
Ergebnisverbesserung erwartet werden kann oder die Fortsetzung
der Gesellschaft aus sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen
Grinden gebotenist.

Ein ordentliches Kundigungsrecht der Beteiligungan der Gesellschaft
besteht nicht. Die Anleger kdnnen die Beteiligung nur auRerordent-
lich aus wichtigem Grund kundigen. Die Kundigung hat durch einge-
schriebenen Brief zu erfolgen. Im Falle der Kundigung scheidet der
kindigende Anleger aus der Gesellschaft aus. DartUber hinaus beste-
hen keine Rucknahmerechte unter normalen und auRergewohnli-
chen Umstanden und keine RUcknahmevereinbarungen mit den
Anlegern.

Gemafl §17 des Gesellschaftsvertrages hat der Anleger bei Ausschei-
denausder Gesellschaft gegentber dieser Anspruch auf Zahlung des
auf seinen Anteil entfallenden Nettoinventarwertes ermittelt zum
Zeitpunkt des auf das Wirksamwerden des Ausscheidens folgenden
Quartalsendes. Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang mit
dem Ausscheiden eines Anlegers entstehen, tragt im Verhaltnis zur
Gesellschaft der ausscheidende Anleger.Eine Ubertragung der Betei-
ligungistnach MaRgabe von §16 des Gesellschaftsvertrages maoglich.
Vertragsstrafen sind im Gesellschaftsvertrag nicht vereinbart.

Die Vertragslaufzeit und die Beendigung des Registertreuhandver-
trages zwischen Anleger und Treuhandkommanditistin sind in § 3 des
Registertreuhandvertrages geregelt. Ist der Anleger nicht selbst im
Handelsregister eingetragen, kann der Registertreuhandvertrag
vom Anleger jederzeit und von der Treuhandkommanditistin mit
einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres der
Gesellschaft entsprechend den Regelungen des Gesellschaftsvertra-
ges und des Registertreuhandvertrages gektindigt werden. Das Ver-
tragsverhaltnis zwischen der Treuhandkommanditistin und dem
Anleger endet ferner, ohne dass es einer Kindigung bedarf, mit der
Eréffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Treu-
handkommanditistin oder der Ablehnung der Eréffnung des Insol-
venzerfahrens mangels Masse.

Das beiderseitige Recht zur auRerordentlichen Kundigung aus wich-
tigem Grund bleibt unberthrt. Kiindigungen mussen schriftlich durch
eingeschriebenen Brief erfolgen. Geman § 4 des Registertreuhand-
vertrages wird dieser im Falle einer rechtsgeschaftlichen Ubertra-
gung der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung mit dem Uberneh-
mer der Beteiligung fortgesetzt; im Fall des Todes des Anlegers wird
der Vertrag mit den Erben des Anlegers fortgesetzt, soweit diese
nach dem Gesellschaftsvertrag den Anteil Ubernehmen kénnen.

FUr den Fall der Beendigung des Registertreuhandvertragesistin §
3 Abs. 4 des Registertreuhandvertrages die Abtretung der treuhan-
derisch gehaltenen Beteiligung an der Gesellschaft von der Treu-
handkommanditistin an den Anleger vereinbart. Die dingliche Wir-
kung der Abtretungist aufschiebend bedingt auf den Zeitpunkt der
Eintragung des Anlegers als Kommanditist der Gesellschaft im Han-
delsregister.
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14.3.4 RECHTSORDNUNG UND GERICHTSSTAND

Far vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fUr den Beitritt sowie die
Rechtsbeziehung des Anlegers unter dem Gesellschaftsvertrag mit
der Gesellschaft sowie dem Registertreuhandvertrag mit der Treu-
handkommanditistin findet das Recht der Bundesrepublik Deutsch-
land Anwendung.

Als Gerichtsstand fUr Streitigkeiten aus dem Gesellschaftsvertrag
mit der Gesellschaft und aus dem Registertreuhandvertrag mit der
Treuhandkommanditistin ist der Sitz der Gesellschaft vereinbart.

14.3.5 VERTRAGSSPRACHE

Die Vertragssprache ist Deutsch. Jegliche Kommunikation mit den
Anlegern wird auf Deutsch gefuhrt. Dies gilt auch fur die Mitteilung
der Vertragsbedingungen und der Verbraucherinformationen.

14.3.6 GULTIGKEITSDAUER DER ZUR VERFUGUNG
GESTELLTEN INFORMATIONEN

Die im Verkaufsprospekt verdffentlichten Informationen sind bis zur
Beendigung der Platzierungsphase und vorbehaltlich der Mitteilung
von Anderungen guiltig. Preisanpassungen sind nicht vorgesehen.

14.3.7 AUSSERGERICHTLICHE BESCHWERDE- UND
RECHTSBEHELFSVERFAHREN

Den Anlegern steht es unbeschadet ihres Rechts, die Gerichte anzuru-
fen, frei, zur auRergerichtlichen Streitbeilegung je nach Rechtsgrund-
lage des jeweiligen Anliegens eine von verschiedenen Schlichtungs-
stellen anzurufen, denen die Gesellschaft unterworfen ist. Die
Einzelheiten zu den verschiedenen den Anlegern zur Verflgung ste-
henden Schlichtungsstellen, insbesondere deren jeweilige Zustandig-
keit und die jeweiligen Zugangsvoraussetzungen, sind in den Anlege-
rinformationen (Kapitel 12 ,Anlegerinformationen” Abschnitt
JAutergerichtliche Streitbeilegung”) geregelt.

14.4 EINLAGENSICHERUNG

Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere Entschadi-
gungsregelungen bestehen nicht.
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I. ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§1
Vermogensgegenstinde

Die Gesellschaft darf die nachfolgend aufgefiihrten Vermégensge-
genstinde erwerben und halten:

1. Sachwerte gemaf § 261 Abs. 1 Nr.1 KAGB im Sinne von Immo-
bilien gemafn § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB,

2. Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschaftsver-
trag nurimmobilieni.S.d.§ 261 Abs. INr.1KAGB iV.m.§ 261 Abs.
2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegenstande
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben dur-
fen (§261 Abs.1Nr. 3 KAGB),

3. Wertpapiere gemaf? § 193 KAGB, welche die Anforderungen
des § 253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB erflllen,

4.  Geldmarktinstrumente geman § 194 KAGB und/oder

5. Bankguthaben gemaR §195 KAGB.

§2
Anlagegrenzen

1. Die Gesellschaft investiert mittelbar Uber den Erwerb von
Anteilen an der Objektgesellschaft DS Immobilienwerte Il
GmbH & Co. KG, eingetragen in dem Handelsregister des
Amtsgerichts Dortmund unter 19354 (,Objektgesellschaft”)
ineine Buroimmobilie (,Anlageobjekt”). Das Anlageobjekt soll
langfristig vermietet und nach der Vermietungsphase direkt
oderindirektverauert werden.Das Anlageobjektliegtinder
Wailandtstrafle 1in 63741 Aschaffenburg und ist eingetragen
im Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg, Grundbuch
von Leider, Blatt 7020, Flursticke Nr. 24404/26 und
24404/29.

2. DieGesellschaft wird dartber hinaus keine weiteren Investitio-
neninVermoégensgegenstande geman §1Ziffer 1vornehmen.

3. Bis zu insgesamt 30,0 % des Wertes der Gesellschaft kann in
Vermogensgegenstanden geman § 1 Ziffer 3 bis 5 gehalten
werden.
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4. Die Gesellschaft muss spatestens 18 Monate nach Beginn des
Vertriebs und sodann bis zum Beginn der Ligquidationsphase
geman denvorstehenden Anlagegrenzen investiert sein.

§3
Leverage und Belastungen

1. Kreditaufnahmen durfen bis zur Hohe von 150 % des aggre-
gierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforder-
ten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kos-
ten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfugung stehen,
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der Kreditauf-
nahme marktublich sind. Bei der Berechnung der vorgenann-
ten Grenze sind Kredite, welche Gesellschaftenim Sinne des §
261 Absatz 1Nummer 3 KAGB aufgenommen haben, entspre-
chend der Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu bertcksichti-
gen.

2. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zur Gesell-
schaft gehdren, sowie die Abtretung und Belastung von For-
derungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermo-
gensgegenstande beziehen, ist zulassig, wenn dies mit einer
ordnungsmanigen WirtschaftsfUhrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter
denen die MaRnahmen erfolgend sollen, fur marktublich
erachtet.Zudem darf die Belastung insgesamt 150 % des agg-
regierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingefor-
derten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragener GebUhren, Kos-
ten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfligung stehen,
nicht Uberschreiten.

3. Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs der Gesellschaft, langstens jedoch flr einen Zeit-
raumvon 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

§4
Derivate

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, durfen nur zur
Absicherung der von der Gesellschaft gehaltenen Vermogensge-
genstande gegen einen Wertverlust getatigt werden.

Il. ANTEILSKLASSEN

§5
Anteilsklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschie-
dene Anteilklassen geman §§149 Absatz 2i.V.m. 96 Absatz 1 KAGB
werden nicht gebildet.

I1l. AUSGABEPREIS UND KOSTEN

§6
Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fur einen Anleger entspricht der Summe aus sei-
ner gezeichneten Kommanditeinlage in die Gesellschaft und dem
Ausgabeaufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage betragt
fUr jeden Anleger mindestens 20.000,00 €. H6here Summen mus-
sen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

§7
Ausgabeaufschlag und Initialkosten der Gesellschaft

1. Die Summe aus Ausgabeaufschlag und den wahrend der
Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betragt maximal
16,9 % des Ausgabepreises. Dies entspricht 17,7 % der jeweils
gezeichneten Kommanditeinlage.

2. Der Ausgabeaufschlag betragt 5,0 % der jeweils gezeichne-
ten Kommanditeinlage.

3. Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaftinder
Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von bis zu 12,7 % der
insgesamt gezeichneten Kommanditeinlagen belastet (Initi-
alkosten). Der Anspruch auf die Initialkosten entsteht mit
Erteilung der Vertriebserlaubnis durch die BaFin und ist nach
Liquiditatslage der Gesellschaft zahlbar.

4. Die angegebenen Betrage berucksichtigen die etwaig anfal-
lende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung des
gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrage entsprechend angepasst.

§8
Laufende Kosten der Gesellschaft

1. Summe aller laufenden Vergutungen

Die Summe aller laufenden Vergltungen an die AIF-KVG, an
Gesellschafter der AIF-KVG oder der Gesellschaft geman den
nachstehenden Ziffern 2 bis 3 kann jahrlich insgesamt bis zu
0,7 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr
betragen. Die Mindestvergltung an die AIF-KVG fur den Zeit-
raum von 36 Monaten ab Fondsauflage betragt mindestens
23900,00 € p.a. Im Jahr 2023 ist die Mindestvergltung
zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Eigentumsubertragung
(Ubergang Nutzenund Lasten)an dem Anlageobjekt geman §
2 Ziffer 1auf die Objektgesellschaft zu berechnen, sofern die-
ser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt der Fondsauflage liegt.
Daneben kénnen Transaktionskosten nach Nr. 7 und eine
erfolgsabhangige Vergutung nach Nr. 8 berechnet werden.

2. Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der laufenden
Vergutung gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der
Gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Wird der Nettoin-
ventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fur die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende
des Geschaftsjahres zugrunde gelegt..

3. Vergutungen, die an die AIF-KVG und bestimmte Gesellschaf-
ter zu zahlen sind:

a) Die AIF-KVG erhalt fur die Verwaltung der Gesellschaft eine
jahrliche Vergltung in Héhe von bis zu 0,6 % der Bemes-
sungsgrundlage, fur den Zeitraum von 36 Monaten seit
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a

Fondsauflage mindestens 23900 € p.a. Im Jahr 2023 ist die
Mindestvergltung zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Eigen-
tumsUbertragung (Ubergang Nutzen und Lasten) an dem
Anlageobjekt geman § 2 Ziffer 1auf die Objektgesellschaft zu
berechnen, sofern dieser Zeitpunkt nach dem Zeitpunkt der
Fondsauflage liegt.

Ab Ligquidationseréffnung durch Laufzeitende, Gesellschaf-
terbeschluss oder sonstige Grinde nach § 131 HGB betragt
die jahrliche Vergltung der AIF-KVG bis zu 0,6 % der Bemes-
sungsgrundlage.

Die AIF-KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Vergutung
monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung des tatsachlichen Nettoinventarwertes
auszugleichen.

b) Die Komplementarin der Gesellschaft erhalt als Entgelt fur
ihre Haftungstbernahme eine jahrliche Vergltung in Hohe
von bis zu 0,1 % der Bemessungsgrundlage. Sie ist berech-
tigt, hierauf monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mdégliche Uber-
zahlungensind nach Feststellung des tatsachlichen Netto-
inventarwerts auszugleichen.

Vergutungen und Kosten auf Ebene der Objektgesellschaft
Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektgesell-
schaft fallen einmalige und laufende Vergutungen, etwa fur
deren Organe, Gesellschafter und Geschaftsleiter, und wei-
tere Kosten (z.B. fur die Unterstltzung beider Strukturierung
der Objektgesellschaft oder der Fremdkapitalaufnahme auf
Ebene der Objektgesellschaft) an. Diese werden nicht unmit-
telbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich aber
mittelbar Uber den Wert der Objektgesellschaft auf den Net-
toinventarwert der Gesellschaft aus. Der Verkaufsprospekt
enthalt hierzu konkrete Erlauterungen.

Verwahrstellenvergltung

Die Verwahrstelle erhalt eine jahrliche Vergltung in Hohe
von bis zu 0,066 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr, mindestens jedoch 9.996,00 € p.a. Die Ver-
wahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vorschusse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Mbogliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwerts auszugleichen. Die Verwahrstelle kann der
Gesellschaft zudem Aufwendungen in Rechnung stellen, die
ihr im Rahmen der Eigentumsverifikation oder der Uberpri-
fung der Ankaufsbewertung durch die Einholung externer
Gutachten entstehen.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen:

Folgende Kosten einschlie’lich darauf gegebenenfalls ent-
fallender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

(1)  Kosten fur die externen Bewerter fUr die Bewertung der
Vermdgensgegenstande geman § 261und § 271 KAGB;

(2) bankubliche Depotkosten und KontofUhrungsgebuhren
auRRerhalb der Verwahrstelle, gegebenenfalls

b)

@]

einschliet’lich der bankublichen Kosten fur die Verwah-
rungauslandischer Vermogensgegenstandeim Ausland;

(3) Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

(4) Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

(5) fur die Vermodgensgegenstande entstehende Bewirt-
schaftungskosten (einschlieilich Verwaltungs-, Instand-
haltungs-, Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

(6) Kosten fur die Prufung der Gesellschaft durch deren
Abschlussprufer;

(7) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspru-
chen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Gesellschaft erhobenen Anspruchen;

(8) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen und
anderen o&ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesell-
schaft erhoben werden;

(9) abZulassungder Gesellschaft zum Vertrieb entstandene
Kosten flUr Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf
die Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (ein-
schlie’lich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von
externen Rechts- und Steuerberatern in Rechnung
gestellt werden;

(10) Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

(1) Kosten fur die erforderliche Identifizierung der Anleger
nach dem Geldwaschegesetz (GWG);

(12) angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen
sowie

(13) Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektge-
sellschaft kdnnen ebenfalls Kosten nach Mafzgabe von vor-
stehender lit. a) und nachstehender Ziffer 7 anfallen. Diese
werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung
gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung
der Objektgesellschaft ein, schmalern ggf. deren Vermo-
gen und wirken sich mittelbar Uber den Wertansatz der
Beteiligung in der Rechnungslegung auf den Nettoinven-
tarwert der Gesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft aufgrund
von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, sind
von den daran beteiligten Gesellschaften, die diesen Anfor-
derungenunterliegenim Verhaltnisihrer Anteile zu tragen.

Transaktionskosten

Der Gesellschaft werden die in Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Vermietung, der Instandsetzung, dem Umbau und
der VeraufRerung von Vermdgensgegenstanden im Sinne des
§1Nr.1und dem Erwerb und der Verauferung von Vermaogens-
gegenstanden im Sinne des § 1 Nr. 2 bis 5 entstehenden von
Dritten beanspruchten Kosten belastet. Diese Aufwendungen
einschlie’lich der in diesem Zusammenhang anfallenden
Steuern kédnnen der Gesellschaft unabhangig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschaftes belastet werden.
Sofern Auftraggeber dieser Leistungen die AIF-KVG ist, ist sie
berechtigt, die ihr in Rechnung gestellten Kosten der Gesell-
schaft als Aufwendungsersatz weiterzubelasten.
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1.

Erfolgsabhangige Vergutung

Die AIF-KVG kann fur die Verwaltung der Gesellschaft je ausge-
gebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergutung in Héhe von
bis zu 15,0 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der
Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beruck-
sichtigung bereits aus Ausschuttungen geleisteter Auszahlun-
gen die gezeichnete Kommanditeinlage zuzuglich einer jahrli-
chen durchschnittlichen Verzinsung von 3,0 % Ubersteigt
(absolut positive Anteilswertentwicklung), jedoch insgesamt
héchstens bis zu 7,0 % des durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die
Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage der Gesellschaft
und ist nach der Verauf3erung der Vermogensgegenstande
beendet.

Den Auszahlungen gleichgestellt werden Steuern, die nicht
auf Gesellschaftsebene anfallen, sondern die die einzelnen
Anleger unabhangig von ihren sonstigen personlichen Ver-
haltnissen schulden, die aber von der Gesellschaft furalle Anle-
ger gemeinsam gezahlt worden sind.

Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesellschafter
oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zusammenhang mit
der Verwaltung der Gesellschaft oder der Bewirtschaftung
der dazu gehdérenden Vermdgensgegenstande erhalten,
werden auf die Verwaltungsvergltung angerechnet.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat neben dem Ausgabepreis insbesondere fol-
gende Kosten zu tragen, deren Anfall teilweise von personli-
chen Entscheidungen des Anlegers abhangigist:

a) Kosten fur die notarielle Beglaubigung einer Handelsregis-
tervollmacht sowie die Kosten der Eintragung oder
Loschung ins oder aus dem Handelsregister, insbesondere
bei Umwandlung der Treuhandbeteiligung in eine direkte
Beteiligung in gesetzlicher H6he nach der Gebuhrentabelle
fur Gerichte und Notare sowie anzuwendenden Kostenord-
nungen, wobei sich die Hohe nach dem Gegenstandswert
bestimmt.

b) Kosten im Zusammenhang mit der entgeltlichen oder
unentgeltlichen Ubertragung oder sonstigen Verfligung
Uber den Kommanditanteil, insbesondere Kosten fur
Rechts- und Steuerberatung, GebUhren an Vermittler im
Zusammenhang mit dem Verkauf der Beteiligung sowie
sonstige nachgewiesene Verwaltungskosten.

c) Kosten im Zusammenhang mit dem Ausscheiden des
betreffenden Gesellschafters aus der Gesellschaft, insbe-
sondere Kosten fur die Ermittlung des Abfindungsgutha-
bens. Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft
oder VerauRerung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann
die AIF-KVG vom Anleger Erstattung fur notwendige Ausla-
gen in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 2,00 %
des Anteilwertes verlangen.

Steuern
Die angegebenen Betrage berucksichtigen die etwaig

anfallende gesetzliche Umsatzsteuer. Bei einer Anderung
des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die genann-
ten Bruttobetrage entsprechend angepasst.

IV. ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR
UND DAUER, BERICHTE

§9
Auszahlungen

1. Die verfugbare Liquiditat der Gesellschaft soll an die Gesell-
schafterausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffassung
der AIF-KVG und der Geschaftsfuhrung der Gesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemanen Fortfuhrung der Geschafte der Gesell-
schaft bzw. zur Erftllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung beider Gesellschaft benotigt wird. Die
Hohe der Auszahlung kann variieren. Es kann zur Aussetzung
von Auszahlungen kommen.

2. Die Auszahlung von Verauferungserldsen an die Gesellschaf-
ter ist vorgesehen, soweit sie nicht nach Auffassung der AlF-
KVG und der GeschaftsfUhrung der Gesellschaft als angemes-
sene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemafen Fortfuhrung der Geschafte der Gesellschaft bzw. zur
Erfullung von Zahlungsverbindlichkeiten, insbesondere den
Liquidationskosten, oder zur Substanzerhaltung bei der
Gesellschaft bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlung kann vari-
ieren. Es kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen.

§10
Geschaftsjahr, Dauer und Berichte

1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar und
endetam 31.Dezember. Das erste Geschaftsjahrist ein Rumpf-
geschaftsjahr.

2. Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag
der Gesellschaft bis zum 31.12.2038 ("“Auflésungszeitpunkt”)
befristet. Sie wird zum Auflésungszeitpunkt aufgelést und
abgewickelt (liquidiert), Die Gesellschaft wird ferner bei Errei-
chen oder Unmoglichwerden des Gesellschaftsgegenstandes
i.S.d.§3des Gesellschaftsvertrages (,Zweckerreichung”) - ins-
besondere im Fall des Verkaufs oder des Untergangs des in
vorstehendem § 2 ndher beschriebenen und von der Objekt-
gesellschaft gehaltenen Anlageobjektes oder im Fall des Uber-
wiegenden Verkaufs der - von der Gesellschaft gehaltenen -
Anteile an der Objektgesellschaft - aufgeldst und abgewickelt
(liquidiert), und zwar mit Wirkung zum Ablauf des Geschafts-
jahres, in dem die Zweckerreichung eintritt.

3. Die Komplementarin ist mit Zustimmung der Gesellschafter-
versammliung (einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen)
und mit Zustimmung der AIF-KVG berechtigt, den Auflésungs-
zeitpunkt zweimal um jeweils bis zu drei Jahre verlangern,
wenn nach dem Ermessen der AIF-KVG durch die Laufzeitver-
langerung nachhaltig héhere Ertrage fur die Gesellschaft zu
erwarten sind, die Erlése aus der Liquidation der Vermdgens-
gegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den Rendi-
teerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch die
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Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbesse-
rung erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesell-
schaft aus sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Grun-
den gebotenist.

Im Rahmender Liquidation der Gesellschaft werden die laufen-
den Geschafte beendet, etwaige noch offene Forderungen der
Gesellschaft eingezogen, das Ubrige Vermdgen in Geld umge-
setzt und etwaige verbliebene Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft beglichen. Ein nach Abschluss der Liguidation verblei-
bendes Vermoégen der Gesellschaft wird nach den Regeln des
Gesellschaftsvertrages und den anwendbaren handelsrechtli-
chen Vorschriften an die Gesellschafter verteilt.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres
der Gesellschaft ist der Jahresabschluss den Gesellschaftern
zur Feststellung gemafn §158 und § 159a KAGB vorzulegen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und im
Basisinformationsblatt angegebenen Stellen erhaltlich; er
wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

Verwahrstelle

FUr die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemar § 80
KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unabhangig von
der AIF-KVG und ausschlietilich im Interesse der Gesellschaft
undihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaRRgabe des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegenlber der Gesellschaft oder
gegenuber den Anlegern fur das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1Nr.
1 KAGB (Finanzinstrument) durch die Verwahrstelle oder
durch einen Unterverwahrer,dem die Verwahrung von Finan-
zinstrumenten nach § 82 Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde.
Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann,
dass das Abhandenkommen auf auRere Ereignisse zurtckzu-
fUhren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen
Gegenmafinahmen unabwendbar waren. Weitergehende
Anspruche, die sich aus den Vorschriften des burgerlichen
Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten Handlun-
gen ergeben, bleiben unberuhrt. Die Verwahrstelle haftet
auch gegenuber der Gesellschaft oder den Anlegern fUr samt-
liche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die
Verwahrstelle fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtun-
gennach den Vorschriften des KAGB nicht erfullt. Die Haftung
der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung der
Verwahraufgaben nach Absatz 3 unberuhrt.

22.August 2023
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Gesellschaftsvertrag

der

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG (,Gesellschaft”)

§1
Grundlagen

1. Die Gesellschaftist eine extern verwaltete geschlossene Publi-
kums-Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapi-
talanlagegesetzbuchs (KAGB).

2. Auf die Gesellschaft und das Rechtsverhaltnis der Gesellschaf-
ter zueinander finden die Regelungen des KAGB sowie im Ubri-
gen,soweitindiesem Vertragnichts Abweichendes vereinbart
ist, die fur Kommanditgesellschaften geltenden Regelungen
des Handelsgesetzbuches (HGB) Anwendung.

§2
Firma, Sitz
1. Die Firma der Gesellschaft lautet:

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

2. Sitz der Gesellschaftist Dortmund.

§3
Unternehmensgegenstand, Anlagebedingungen

1. Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlage-
strategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§
261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere der
Erwerb und die Vermietung von Immobilien geman § 261
Absatz 1 Nr.1iV.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Sachwerte) und von
Anteilen an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschaftsver-
trag nur Immobilieni.S.d.§ 261 Abs. 1Nr.1KAGB iV.m.§ 261 Abs.
2 Nr.1KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdogens-
gegenstande erforderlichen Vermdgensgegenstande oder
Beteiligungen ansolchen Gesellschaften erwerben durfen (vgl.
§ 261 Abs.1Nr. 3 KAGB, ,Objektgesellschaft”) sowie im Rahmen
der Bildung einer Liquiditatsreserve die Anlage in (i) Wertpa-
piere gemaf § 193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253
Abs.1Satz 1Nr. 4 lit.a KAGB erfullen (i) Geldmarktinstrumente
geman §194 KAGB und (iii) Bankguthaben geman § 195 KAGB.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte zu tatigen und
Mafnahmen zu ergreifen, die mit diesem

Unternehmensgegenstand unmittelbar oder mittelbar
zusammenhangen oder geeignet erscheinen, den Gesell-
schaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu fordern.

3. Die Anlagestrategie der Gesellschaft ergibt sich aus den Anla-
gebedingungen im Sinne des § 266 KAGB (,Anlagebedingun-
gen”).

§4
Beginn, Dauer, Geschaftsjahr

1. Die Gesellschaft beginnt mit der Eintragung in das Handelsre-
gister.

2. Die Gesellschaft wird auf bestimmte Zeit geschlossen und wird
mit Ablauf des 31. Dezember 2038 (,Auflésungszeitpunkt”)
ohne Aufldésungsbeschluss aufgeldst und liquidiert. Die Gesell-
schaft wird ferner bei Erreichen oder Unmaéglichwerden des
Gesellschaftsgegenstandes (,Zweckerreichung”) - insbeson-
dere im Fall des Verkaufs oder des Untergangs der in § 2 der
Anlagebedingungen naher beschriebenen und Uber eine
Objektgesellschaft gehaltene Immobilie (,Anlageobjekt”) oder
im Falle des Uberwiegenden Verkaufs der - von der Gesell-
schaft gehaltenen - Anteile an der Objektgesellschaft - ohne
Auflésungsbeschluss aufgeldst und liquidiert, mit Wirkung
zum Ablauf des Geschaftsjahres, in dem die Zweckerreichung
eintritt. Die Gesellschafter kénnen zudem jederzeit die Auflo-
sung der Gesellschaft beschliezen.

3. Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaftist mit Zustimmung der
Gesellschafterversammiung (Quorum der Beschlussfassung:
einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen) und der
Zustimmung der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft berech-
tigt, den Aufldsungszeitpunkt bis zu zwei Mal um jeweils bis zu
drei Jahre zu verschieben (,Verlangerungsoptionen”). Dies
setzt voraus, dass nach Ermessen der KVG durch die Laufzeit-

verlangerung nachhaltig hoéhere Ertrage fur die Gesellschaft
zu erwarten sind, die Erldse aus der Liquidation der Vermo-
gensgegenstande zum geplanten Laufzeitende nicht den Ren-
diteerwartungen der Gesellschaft entsprechen und durch die
Laufzeitverlangerung eine entsprechende Ergebnisverbesse-
rung erwartet werden kann oder die Fortsetzung der Gesell-
schaft aus sonstigen wirtschaftlichen oder rechtlichen Grun-
den gebotenist.

4. Geschaftsjahrist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahrist
ein Rumpfgeschaftsjahr.

§5
Griindungsgeselischafter

1. Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Immobilien-
werte | 6b Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Dortmund,
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eingetragen im Handelsregister B des Amtsgerichts Dort-
mund unter HRB 34066 mit eingetragener Geschaftsanschrift
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund (,Komplementarin®).
Die Komplementarin erbringt keine Einlage in das Gesell-
schaftsvermdgen und halt keinen Kapitalanteil und ist am
Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht beteiligt.

Kommanditistin ist die DS-AIF Treuhand GmbH mit Sitz in
Dortmund, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Dortmund unter HRB 26739 mit eingetragener Geschaftsan-
schrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund (,Treuhand-
kommanditistin®). Die Treuhandkommanditistin ist mit einer
Einlage von EUR 20.000 am Gesellschaftsvermogen beteiligt.
Ein Ausgabeaufschlag ist von der Treuhandkommanditistin
nicht zu erbringen. Die im Handelsregister einzutragende
Haftsumme betragt 1% der Pflichteinlage. Die Einzahlungen
sind kosten- und spesenfrei vollstandig von einem Bankkonto
zu leisten.

Beteiligung von Anlegern

An der Gesellschaft kbnnen sich Privatanleger im Sinne des
KAGB (,Anleger”) Uber die Treuhandkommanditistin nach
Mafigabe der nachfolgenden Regelungen beteiligen.

Die KVG ist berechtigt, in Deutschland ansassige und unbe-
schrankt steuerpflichtige naturliche Personen sowie Kapital-
gesellschaften, die die Gesellschaftsbeteiligung im eigenen
Namen und fur eigene Rechnung halten, als Anleger zur Betei-
ligungander Gesellschaft zuzulassen. Da die Gesellschaft nicht
nach dem Grundsatz der Risikomischung investiert, ist die
KVG nur berechtigt Anleger zur Beteiligung an der Gesell-
schaft zuzulassen, welche die Voraussetzungen nach § 262
Abs.2 Nr.2 KAGB erfullen.

Die KVG ist daruber hinaus berechtigt, aber nicht verpflichtet,
im Einzelfall nach inrem freien Ermessen auch

a) natdrliche Personen, wenn diese im Ausland ansassig
und unbeschrankt steuerpflichtig sind, sowie

b) Personengesellschaften und andere juristische Perso-
nen, wenn diese in Deutschland ansassig sind,

Q) auslandischejuristische Personen,

als Anleger zuzulassen.

Die gemeinschaftliche Ubernahme eines Gesellschaftsanteils
durch Ehegatten, Bruchteils- oder Gesamthandsgemeinschaf-
tenistausgeschlossen.

Anleger, die Staatsblrger der USA, Kanadas, Australiens oder
Japans (zusammen die ,Ausschlussstaaten”), Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fur die Aus-
schlussstaaten oder einem ihrer Hoheitsgebiete (z.B. Green
Card)sind oder einen Wohnsitz in den Ausschlussstaaten oder
einem ihrer Hoheitsgebiete haben, sind als Anteilseigner aus-
geschlossen. Dies gilt ebenfalls fur juristische Personen und
Personengesellschaften, die nach dem Recht eines Aus-
schlussstaates errichtet sind, deren Einkommen dem

Besteuerungsrecht eines Ausschlussstaates unterliegt und/
oder die eine Geschaftsanschrift in einem Ausschlussstaat
haben.

Juristische Personen oder Personengesellschaften kénnen
sich nichtan der Gesellschaft beteiligen, wenn anihnen naturli-
che oder juristische Personen, Personengesellschaften oder
Stiftungen beteiligt sind, die gemaf den vorstehenden beiden
Absatzen nicht berechtigt waren, der Gesellschaft als Anleger
beizutreten.

Die Anleger sind verpflichtet, der KVG jede nach dem Beitritt
eintretende Veranderung ihrer Anschrift, ihnrer Ansassigkeit
oder unbeschrankten Steuerpflicht unverztglich schriftlich
mitzuteilen.

Zudem sind sie einmaljahrlich verpflichtet, der Gesellschaft auf
Anforderung schriftlich zu erklaren und ggf. durch geeignete
Unterlagen nachzuweisen, dass sie keine Staatsburgerschaft
der Ausschlussstaaten besitzen, Inhaber einer dauerhaften
Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fur diese Staaten oder
einem ihrer Hoheitsgebiete sind oder einen Wohnsitz/
gewodhnlichen Aufenthalt in diesen Staaten oder einem ihrer
Hoheitsgebiete haben.

Die KVGist berechtigt, das Kommanditkapital der Gesellschaft
bis 31.Dezember 2024 (,Platzierungsphase”) durch Beteiligung
von Anlegern Uber die Treuhandkommanditistin auf bis zu EUR
11.700.000 zu erhéhen. Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt,
die Platzierungsphase um bis zu ein Jahr zu verlangern.

Die KVG wird insoweit von allen Gesellschaftern ermachtigt,
mit beitrittswilligen Anlegern entsprechende Vereinbarungen
Uber die Beteiligung dieser Anleger an der Gesellschaft
(,Beitrittsvereinbarung”) abzuschlieen.

Der Betrag der Pflichteinlage, die die Anleger in der Beitritts-
vereinbarung Ubernehmen, muss mindestens EUR 20.000
(,Mindestbeteiligung”) betragen. Hohere Pflichteinlagen mus-
sen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

Neben der Ubernommenen Einlageverpflichtung verpflichten
sich die Anlegerin der Beitrittsvereinbarung zur Zahlung eines
Ausgabeaufschlagsin Hohe von bis zu 5% der Ubernommenen
Pflichteinlage, der in das gesamthanderisch gebundene Ruck-
lagenkonto gebucht wird. Es steht der KVG frei, jeweils einen
niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Die Einzahlungen sind kosten- und spesenfrei vollstandig von
einem Bankkonto zu leisten. Sie werden zunachst auf den Aus-
gabeaufschlag und sodann auf die Pflichteinlage angerechnet.

Kommt ein Anleger seiner in der Beitrittsvereinbarung Uber-
nommenen Verpflichtung zur Einzahlung der Ubernommenen
Pflichteinlage und des Ausgabeaufschlags innerhalb der in der
Beitrittsvereinbarung hierflr bestimmten Frist nicht oder nicht
vollstandig nach, kann die KVG die gesetzlichen Verzugszinsen
verlangen oder von der Beitrittsvereinbarung zurtcktreten.
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Hat ein Anleger einen Teil seiner Einzahlungsverpflichtung
erfullt, kann die KVG alternativ die Pflichteinlage des Anlegers
auf den tatsachlich eingezahlten Betrag, abgerundet auf volle
EUR 1.000, der jedoch mindestens EUR 20.000 betragen muss,
zuzUglich des darauf anteilig zu entrichtenden Ausgabeauf-
schlags, herabsetzen und die gesetzlichen Verzugszinsen gel-
tend machen.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Gesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie
ein Kommanditist.

Sie kdnnen alle Rechte aus der von der Treuhandkommanditis-
tin anteilig flur sie gehaltenen Beteiligung unmittelbar selbst
ausuben. Alle Gesellschafter sind damit einverstanden, dass
die Treuhandkommanditistin die auf die jeweilige treuhande-
risch gehaltene Beteiligung entfallenden vermdgensrechtli-
chen Anspruche an den jeweiligen Anleger abtritt und den
jeweiligen Anleger zur Ausubung der auf die jeweilige treuhan-
derisch gehaltene Beteiligung entfallenden Stimmrechte
bevolimachtigt.

Anleger, die sich als Kommanditisten an der Gesellschaft betei-
ligen, sind mit einer Haftsumme in Hohe von 1,0 % der jeweils
ubernommenen Pflichteinlage in das Handelsregister einzu-
tragen.

Die mittelbarals Treugeber beteiligten Anleger habendie Treu-
handkommanditistin im Fall einer Inanspruchnahme durch
Glaubiger der Gesellschaft freizustellen; die anteilige Freistel-
lungsverpflichtung des einzelnen Anlegersist dabeijedoch auf
einen Betrag in Hohe von 1,0% der jeweils Ubernommenen
Pflichteinlage beschrankt.

FUr Treugeber wird - ungeachtet der im Handelsregister fur
die Treuhandkommanditistin eingetragenen Haftsumme - in
das Kapitalkonto | ein Haftkapital in Hohe von 1,0 % der jeweils
Ubernommenen Pflichteinlage gebucht.

Der mittelbare Beitritt eines Anlegers zur Gesellschaft wird zu
dem Zeitpunkt wirksam, zu dem die KVG die von dem Anleger
unterzeichnete Beitrittsvereinbarungangenommen hat, wobei
fur den Zeitpunkt die Abgabe der Annahmeerklarung durch die
KVG und nicht deren Zugang beim Anleger mafigeblichiist.

Die KVG ist verpflichtet, dem Anleger unverzuglich nach erfolg-
ter Annahme der Beitrittsvereinbarung die Annahme - in der
Form wie in § 19 dargelegt - mitzuteilen und ihn zur Einzahlung
der in der Beitrittsvereinbarung Ubernommenen Pflichteinlage
und des zu entrichtenden Ausgabeaufschlags aufzufordern,
sofern diese nicht bereits eingezahlt sein sollten.

Die mittelbar als Treugeber Uber die die Treuhandkommandi-
tistin beteiligten Anleger kbnnen jederzeit durch Beendigung
des Treuhandverhaltnisses und Ubernahme des seitens der
Treuhandkommanditistin fUr sie jeweils gehaltenen (Teil-)
Kommanditanteils einschlieRlich der damit zusammenhan-
genden Rechte und Pflichten anstelle der Treuhandkomman-
ditistin unmittelbar als Kommanditisten in die Gesellschaft ein-
treten. Die Ubertragung des (Teil-)Kommanditanteils ist

§7

aufschiebend bedingt durch die Eintragung des Anlegers als
Kommanditistin das Handelsregister.

Wenn ein Anleger den Treuhandvertrag kindigt oder dieser aus
anderen Grunden endet, ist der betreffende Anleger verpflich-
tet, der Komplementarin unverzuglich eine Vollmachtsurkunde
in notariell beglaubigter Form geman einem von der Komple-
mentarin festgelegten und zur Verfligung zu stellenden Muster
zu Ubergeben, in der die Komplementarin unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB zur Vornahme samtlicher
nach diesem Gesellschaftsvertrag oder aufgrund spaterer
Anderungen erforderlichen Anmeldungen zum Handelsregis-
ter ermachtigt wird (,Handelsregistervollmacht”).

Die Handelsregistervollmacht ist unwiderruflich und erlischt
nicht durch den Tod des Vollmachtgebers.

Samtliche Kosten der Erteilung der Handelsregistervollmacht
und der Anmeldung zur Eintragung im Handelsregister tragt
der jeweilige Anleger.

Lost der Wechsel eines Treugebers in die Stellung als Kom-
manditistdirekt oderindirekt Grunderwerbsteuernaus,so hat
der betreffende Anleger dem Schuldner der Grunderwerb-
steuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem Wechsel resultie-
rende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch, soweit
die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer Anteile
an der grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spateren Zeit-
punktentstehensollte.

Verpflichtungen nach dem Geldwaschegesetz und weiteren Normen

Die Anleger sind verpflichtet, an ihrer nach der MaRgabe des
Geldwaschegesetzes (GwG) erforderlichen Identifizierung
mitzuwirken und die entstehenden Kosten zu tragen.

Die Anleger habenin der Beitrittsvereinbarung zu erklaren, ob
sie selbst wirtschaftlich Berechtigter sind oder ob sie fUr einen
abweichenden wirtschaftlich Berechtigten handeln und ob sie
eine politisch exponierte Person oder ein Angehériger einer
solchen Personim Sinne des GwG sind.

Die Anleger sind ferner verpflichtet, der Gesellschaft in der
Beitrittsvereinbarung oder auf Anforderung alle weiteren
Daten und Angaben mitzuteilen und ggf. in geeigneter Form
nachzuweisen, zu deren Erhebung die Gesellschaft nach weite-
ren Normen, insbesondere nach der FATCA-USA-Umset-
zungsverordnung oder dem Finanzkonteninformationsaus-
tauschgesetz, namentlich eine etwa
vorhandene US-amerikanische Steueridentifikationsnummer
sowie alle Angaben, die im Rahmen einer RucklagenUbertra-
gung gemafn § 6b EStG bzw. § 6¢ EStG erforderlich sind.

verpflichtet ist,

Tritt nachtraglich bei einem Anleger eine Anderung in Bezug
auf die zur Identifizierung erhobenen Daten oder bezlglich
der vorstehend genannten Angaben ein, ist der Anleger ver-
pflichtet, diese Anderungen unverziiglich der Gesellschaft mit-
zuteilen und ggf. in der erforderlichen Form nachzuweisen
bzw.an einer erneuten Identifizierung mitzuwirken.
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Gleiches gilt, wenn eine Beteiligung durch Rechtsgeschaft oder
Erbfall ganz oder teilweise auf einen oder mehrere neue Anle-
ger Ubergeht.

Etwaige Nachteile, die der Gesellschaft entstehen, weil ein
Anleger Daten oder Angaben, die nach den vorstehenden
Regelungen mitzuteilen oder nachzuweisen sind, nicht oder
nicht rechtzeitig mitteilt oder nachweist, sind von dem betref-
fenden Anleger auszugleichen.

Datenschutz

Die im Rahmen der Beitrittserklarung von der KVG erhobenen
oder wahrend des laufenden Gesellschaftsverhaltnisses mit-
geteilten personlichen Datenjedes Anlegers werden durch die
Gesellschaft, die Geschaftsfuhrung, die Treuhandkommandi-
tistin sowie die mit der Begriundung und Verwaltung der Betei-
ligung befassten Personen u.a. in EDV-Anlagen gespeichert,
verarbeitet, genutzt und erforderlichenfalls unter den vorge-
nannten Personen ausgetauscht.

Jeder Anleger kann jederzeit Auskunft Uber die zu seiner Per-
sonbzw.seiner Beteiligung gespeicherten personlichen Daten
und weiteren Informationen verlangen.

Die gespeicherten persénlichen Daten der Anleger und die
weiteren gespeicherten Informationen durfen ausschlie?lich
zum Zwecke der Verwaltung der Gesellschaft verwendet wer-
den.

Eine Einsichtnahme in die persénlichen Daten und Informatio-
nendurch Dritte bzw. eine Weitergabe der personlichen Daten
und weiteren Informationen an Dritte ist - vorbehaltlich der
Zustimmung des Anlegers - nicht zulassig; zulassig ist jedoch
eine Einsichtnahme durch bzw. eine Weitergabe an die zustan-
digen Finanzbehdrden im Inland und gegebenenfalls auch im
Ausland, die zustandigen Aufsichtsbehdrden, die bestellte
KVG, die bestellte Verwahrstelle, die Treuhandkommanditistin,
an von der Geschaftsfuhrung beauftragte Unternehmen der
Dr. Peters-Unternehmensgruppe, den Jahresabschlussprufer
sowie im Auftrag der Gesellschaft tatige Rechtsanwalte, Steu-
erberater oder Wirtschaftsprufer, ferner eine Einsichtnahme
oder Weitergabe aufgrund einer gesetzlichen Verpflichtung.

Anleger k&dnnen von der GeschaftsfUhrung Auskunft Uber die
Namen und Anschriften der Ubrigen an der Gesellschaft betei-
ligten Anleger (,Anlegerkontaktdaten”) verlangen, jedoch
nicht bei Versto? gegen das Verbot unzulassiger Rechtsaus-
Ubung (§ 242 BGB) oder bei Verstof gegen das Schikaneverbot
(§ 226 BGB).

Voraussetzung fur eine Auskunftserteilung Uber die Anleger-
kontaktdaten ist in jedem Fall eine schriftliche Erklarung des
Anlegers,inderer

a) versichert, dass er die Daten ausschliet’lich zum Zwecke
der Wahrnehmung seiner mitgliedschaftlichen Rechte als
Anleger der Gesellschaft verwenden wird, und

b) sich verpflichtet, es bei Meidung einer bei schuldhafter
Zuwiderhandlung an die Gesellschaft zu leistenden, ggf.
vom zustandigen Gericht zu Uberprifenden angemesse-
nen Vertragsstrafe von mindestens EUR 5.000 bis zu
héchstens EUR 25.000 zu unterlassen, die ihm mitgeteil-
ten Anlegerkontaktdaten fur Zwecke des Adresshandels
oder der Werbung zu verwenden oder Dritten eine solche
Verwendung zu ermaoglichen.

Im Falle einer zweckwidrigen Verwendung der Anlegerkon-
taktdaten ist der betreffende Anleger gegenuber der Gesell-
schaft, der Geschaftsfuhrung sowie den ubrigen Anlegern zur
Unterlassung und zum Schadensersatz verpflichtet.

§9
Vertretung, Geschaftsfiihrung, Befreiung von Wettbewerbsver-
boten

1. Die Komplementarin ist zur alleinigen GeschaftsfiUhrung und
Vertretung der Gesellschaft berechtigt. Die Komplementarin
und ihre jeweiligen Geschaftsfuhrer sind von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreit.

2. Der Geschaftsfuhrung obliegt die Wahrnehmung der inr kraft
Gesetzes und dieses Gesellschaftsvertrages zugewiesenen
Aufgaben. Die GeschaftsfuUhrung umfasst die Vornahme samt-
licher Handlungen und Rechtsgeschafte, die zum ordnungsge-
maien Geschaftsbetrieb der Gesellschaft gehdren, soweit
diese nicht aufgrund aufsichtsrechtlicher Vorgaben oder der
Regelungen des Kapitalverwaltungsgesellschaft-Bestellungs-
vertrags der KVG oder der Verwahrstelle wahrzunehmen sind.
Fernerist die Geschaftsfuhrung berechtigt, die Rechte aus der
Beteiligung an der/den von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Objektgesellschaft(en) - ohne die Zustimmung der
Gesellschafterversammiung - auszuuben.

3. Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt, andere juristische oder
naturliche Personen unter Erteilung entsprechender Voll-
macht mit der Wahrnehmung von Geschaftsfuhrungsaufga-
ben zu beauftragen.

4. Die Geschaftsfuhrung und die Ubrigen Gesellschafter unterlie-
gen keinen Wettbewerbsverboten.

§10
Kapitalverwaltungsgesellschaft und Verwahrstelle

1. Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt und verpflichtet, im
Namen und fUr Rechnung der Gesellschaft eine externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft im Sinne der 8§ 17 ff. KAGB zu
bestellen und der KVG in erforderlichem Umfang Vollmacht
zum rechtsgeschaftlichen Handeln fur die Gesellschaft zu
erteilen, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB und einschliefRlich der Ermachtigung zur
Erteilung von Untervollmachten durch die KVG, gegebenen-
falls unter Befreiung der Unterbevolimachtigten von den
Beschrankungen des § 181 BGB.
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Die KVG muss Uber eine Erlaubnis der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaR den §§ 20 ff.
KAGB verflugen.

Die Geschaftsfuhrung hat als KVG die Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, eingetragen
im Handelsregister A des Amtsgerichts Dortmund unter HRA
17712 mit eingetragener Geschaftsanschrift Stockholmer Allee
53,44269 Dortmund bestellt.

Die KVGist gemaR §17 Abs. 2 Nr. 1KAGB fur die Verwaltung des
Kommanditanlagevermdgens verantwortlich; ihr obliegt
gemanl §154 Abs.1KAGB insbesondere die Anlage und Verwal-
tung des Kommanditanlagevermaogens, die insbesondere die
Portfolioverwaltung einschliellich des Liquiditatsmanage-
ments und das Risikomanagement beinhaltet.

Die Geschaftsfuhrung hat dafur Sorge zu tragen, dass sich die
KVGim Rahmen ihrer Bestellung verpflichtet, die Bestimmun-
gen dieses Gesellschaftsvertrages und die Anlagebedingun-
gen zu beachten. Die Geschaftsfuhrung wird die ordnungsge-
mane Erfullung des Kapitalverwaltungsgesellschaft-
Bestellungsvertrages laufend kontrollieren.

Der KVG obliegt es, im Namen und fur Rechnung der Gesell-
schaft eine Verwahrstelle im Sinne der §§ 80 ff. KAGB zu beauf-
tragen. Der Verwahrstelle obliegen die ihr nach dem Verwahr-
stellenvertrag und den aufsichtsrechtlichen Regelungen
zugewiesenen Aufgaben. Die Verwahrstelle ist mindestens
funf Bankarbeitstage vor jeglicher Verfugung uber Vermo-
gensgegenstande der Gesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaft zu informieren.

Teilung der Beteiligung. Die Kapitalkonten | sind mafzgeb-
lich fur die Beteiligung am Gesellschaftsvermdgen, den
Anspruch auf Ergebniszuweisung, Auszahlungen und
Liquidationserlos;

b) ein Kapitalkonto Il (Pflichteinlage), auf dem die die Haftein-
lage Ubersteigende gezeichnete Pflichteinlage gebucht
wird. Auszahlungen, die nicht gewinngedeckt sind, werden
diesem Kapitalkonto Il belastet;

¢) ein Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto), auf dem alle
anteiligaufden Gesellschafter entfallenden Verluste sowie
anteilig auf den Gesellschafter entfallende Gewinne bis
zum vollstandigen Ausgleich der vorgetragenen Verluste
gebucht werden;

d) ein Kapitalkonto IV (Gewinnvortragskonto), auf dem alle
anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Gewinne
gebucht werden, soweit diese nicht nach Buchstabe ¢) auf
dem Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto) zu buchen
sind,und ggf. weitere Einlagen sowie Auszahlungen, sofern
diese nicht auf dem Kapitalkonto Il zu buchen sind;

e) einKapitalkonto V (Verrechnungskonto), auf dem der Zah-
lungsverkehr zwischen der Gesellschaft und den Gesell-
schaftern gebucht wird.

Die Kapitalkonten werden in Euro gefUhrt und sind im Soll und
im Haben unverzinslich.

Ferner wird bei der Gesellschaft fur den von den Gesellschaf-
tern geleisteten Ausgabeaufschlag ein gesamthanderisch
gebundenes Rucklagenkonto geflhrt. Es dient zur Beglei-

§N chung anteiliger Eigenkapitalbeschaffungskosten.
Jahresbericht
3. Vonder Gesellschaft getragene Kapitalertragsteuern und Soli-

1. Die Geschaftsfuhrung bzw.die vondieserim Namender Gesell-

schaft zu bestellende KVG hat gemaf den gesetzlichen Rege-
lungen des KAGB und des HGB innerhalb der gesetzlichen Fris-
ten und unter Beachtung der gesetzlichen
Inhaltsanforderungen einen Jahresbericht zu erstellen, insbe-
sondere den Jahresabschluss sowie den Lagebericht der
Gesellschaft aufzustellen und durch einen Wirtschaftsprufer
prufen zulassen, und den Jahresbericht offenzulegen.

Der Jahresbericht wird den Anlegern auf Anforderung - in der
Form wie in §19 dargelegt - Ubermittelt.

Kapitalkonten, Auszahlungen

FUr jeden Anleger (auRRer fur den Komplementar) werden fol-
gende Kapitalkonten gefuhrt:

a) ein Kapitalkonto | (Hafteinlage), auf dem die Hafteinlage
des Gesellschafters gebucht wird (die Hafteinlage fur die
Treugeberentspricht dabei1% der jeweiligen Pflichteinlage
und nicht der im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme). Das Kapitalkonto list wahrend der Dauer der
Beteiligung unveranderlich, ausgenommen im Fall der

daritatszuschlage sind im Verhaltnis der auf dem Kapitalkonto
| (Hafteinlage) gebuchten Einlagen der Gesellschafter zueinan-
der als Auszahlungen auf dem Kapitalkonto IV (Gewinnvor-
tragskonto) der Gesellschafter zu buchen, soweit diese nicht
auf Kapitalkonto Il (Pflichteinlage) zu buchen sind.

Die Gesellschaft bildet unter Bertcksichtigung desim Rahmen
des Liquiditats- und/oder Risikomanagements ermittelten
Liquiditatsbedarfs jeweils eine im jeweiligen Geschaftsjahr
angemessene Liquiditatsreserve.

Soweit die Gesellschaft nach der Bildung einer Liquiditatsre-
serve geman Ziffer 4 Uber freie Liquiditat verfugt, kann die
KVG diese - vorbehaltlich abweichender Bestimmungen die-
ses Gesellschaftsvertrags - an die Gesellschafter auszahlen
(Entnahme). Die Gesellschafter stimmen dieser Vorgehens-
weise vorab zu, so dass es bezuglich der jeweiligen Auszahlun-
gen keines gesonderten Beschlusses der Gesellschafter
bedarf. Die Auszahlungen sollen halbjahrlich erfolgen.
BeschlieRen die Gesellschafter ihrerseits Uber die Vornahme
von Auszahlungen (Entnahmen), kann die GeschaftsfUhrung
bzw. die von dieser im Namen der Gesellschaft zu bestellende
KVG beschlossene Auszahlungen reduzieren oder aussetzen,
soweit der im Rahmen des Liquiditdts- und/oder
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Risikomanagements ermittelte Liquiditatsbedarf der Gesell-
schaft dies erfordert.

Auszahlungen erfolgen grundsatzlich im Verhaltnis der auf
dem Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen der
Gesellschafter zueinander. Maf3geblich ist der Stand des Kapi-
talkontos | (Hafteinlage) zum Ende des letzten Monats vor dem
Gesellschafterbeschluss Uber die Auszahlung.

FUr etwaige Auszahlungen wahrend der Platzierungsphase
undfurdie erste Auszahlung nach Ende der Platzierungsphase
richtet sich abweichend hiervon die anteilige Beteiligung der
Gesellschafter an den Auszahlungen nicht nur nach dem Ver-
haltnis der gebuchten Hafteinlagen, sondern zugleich danach,
dass die Gesellschafter jeweils zeitanteilig ab dem auf die voll-
standige Einzahlungihrer gezeichneten Pflichteinlage und des
Ausgabeaufschlags folgenden Monat auszahlungsberechtigt
sind, fruhestens jedoch ab dem 1. Januar 2024 und nicht vor
dem Monat, der dem Monat folgt, in dem die Ubergabe des
Anlageobjekts und die Kaufpreiszahlung erfolgt sind.

Auszahlungen, die eine Ruckgewahr der Hafteinlage darstellen
oder die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag
der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme herabmin-
dern,durfen nur mit Zustimmung der betroffenen Gesellschaf-
ter erfolgen. Vor der Erteilung der Zustimmung hat die
Geschaftsfuhrung die betroffenen Gesellschafter darauf hin-
zuweisen, dass sie den Glaubigern der Gesellschaft unmittel-
bar haften, soweit die Hafteinlage durch die Ruckgewahr oder
Auszahlung zurtckbezahlt wird.

Bei mittelbarer Beteiligung Uber die Treuhandkommanditistin
bedarf die Ruckgewahr der Einlage oder eine Auszahlung, die
den Wert der Beteiligung unter den anteilig auf den mittelbar
beteiligten Anleger entfallenden Betrag der im Handelsregis-
ter eingetragenen Haftsumme herabmindert, der Zustim-
mung des betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers. Vor der
Erteilung der Zustimmung hat die GeschaftsfUhrung die
betroffenen mittelbar beteiligten Anleger darauf hinzuweisen,
dass sie durch die gegenuber der Treuhandkommanditistin
bestehende Freistellungsverpflichtung den Glaubigern der
Gesellschaft mittelbar haften, soweit die Hafteinlage durch die
Ruckgewahr oder Auszahlung zuruckbezahlt wird.

Die Gesellschafter sind nicht verpflichtet, entstandene Ver-
luste auszugleichen. Eine Nachschusspflicht der Gesellschaf-
ter besteht nicht und kann auch nicht nachtraglich durch
Gesellschafterbeschluss begriundet werden.

Beteiligung am Vermégen und am Ergebnis, Verglitungen

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer auf dem Kapital-
konto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinander am
Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Die Gesellschafter sind ab dem auf die vollstandige Einzah-
lung ihrer gezeichneten Pflichteinlage und des Ausgabeauf-
schlags folgenden Monat - fruhestens jedoch ab dem 1.
Januar 2024 - nach folgender Mafgabe am Ergebnis der

Gesellschaft beteiligt:

Dasim Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene Ergeb-
nis (Gewinn bzw. Verlust) eines Geschaftsjahres ist den Gesell-
schafternnach Bedienung des Gewinnanspruchs eines typisch
still Beteiligten grundsatzlich entsprechend dem Verhaltnis
ihrer auf dem Kapitalkonto | (Hafteinlage) gebuchten Hafteinla-
gen zueinander zuzuweisen.

Soweit rechtlich zulassig, werden die Gesellschafter unabhan-
gig vom Zeitpunkt ihres Beitritts zur Gesellschaft und ohne
zeitliche Begrenzung dieser Regelung gleichgestellt. Hierzu
wird ein negatives Ergebnis eines Geschaftsjahres oder ein
nach der Zuweisung von Vorabgewinnen entsprechend (i)
noch verbleibendes positives Ergebnis eines Geschaftsjahres
so lange und in dem Umfang vorab den betreffenden Gesell-
schaftern zugerechnet, bis alle Gesellschafter an dem bis zu
diesem Zeitpunkt insgesamt erwirtschafteten Ergebnis der
Gesellschaft entsprechend ihrer auf dem Kapitalkonto | (Haf-
teinlage) gebuchten Hafteinlagen zueinander gleichmafiig
beteiligt sind.

3. Flr die Ubernahme der unbeschrankten persénlichen Haftung
und fur die Wahrnehmung der Geschaftsfuhrungsaufgaben
erhalt die Komplementarin eine im Verhaltnis der Gesellschaf-
teruntereinanderals Aufwand zu behandelnderjahrlicher Ver-
gutung in Hoéhe von EUR 2100 p.a. zuzuglich gesetzlicher
Umsatzsteuer, die anteilig monatlich vorschussig zahlbar ist.
Die Vergutung fur das erste Geschaftsjahr wird zeitanteilig
gezahlt, berechnet ab dem1.des Monats, in dem die Objektge-
sellschaft den Kaufvertrag uber das Anlageobjekt unterzeich-
net hat. Die Haftungsvergutung erhéht sich erstmals im Jahr
2025 undanschliefend in jedem Folgejahr um jeweils 2,5%. Die
vorgenannte Vergltung ist begrenzt auf 0,1% p.a. des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft im jeweili-
gen Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal
jahrlich ermittelt, wird fur die Berechnung des Durchschnitts
der Wert am Anfang und am Ende des Geschaftsjahres
zugrunde gelegt.

4. Die KVG erhalt die in dem Kapitalverwaltungsgesellschaft-Be-
stellungsvertrag festgelegte Vergutung. Die Verwahrstelle er-
halt diein dem Verwahrstellenvertrag festgelegte Vergutung.

514
Gesellschafterbeschllsse

1. Gesellschafterbeschllsse werden grundsatzlich im Umlauf-
verfahren herbeigefuhrt, soweit das Gesetz nicht zwingend
die DurchfUuhrung einer Gesellschafterversammlung als Pra-
senzversammiung vorschreibt oder die GeschaftsfiUhrung
eine solche flur zweckmanig halt.

2. Beschlussfassungenim Umlaufverfahren oder Gesellschafter-
versammlungen werden von der Geschaftsfuhrung durchge-
fUhrt beziehungsweise einberufen, und zwar mindestens ein-
mal jahrlich zur Entscheidung insbesondere Uber die
Feststellung des Jahresabschlusses, Uber die Bestellung des
Abschlussprufers und Uber die Entlastung der Geschaftsfuh-
rung.
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Weiter finden Beschlussfassungen im Umlaufverfahren oder
Gesellschafterversammlungen in den von dem Gesetz
bestimmten Fallen und dann statt, wenn die Geschaftsfuhrung
Entscheidungen durch Gesellschafterbeschluss fur zweckma-
RRig halt oder wenn Anleger, die zusammen mehr als 10 % des
stimmberechtigten Kommanditkapitals reprasentieren, eine
Beschlussfassung im Umlaufverfahren oder eine Gesellschaf-
terversammlung unter schriftlicher Angabe der Grinde hier-
fur verlangen.

Die Einberufung einer Beschlussfassung im Umlaufverfahren
oder einer Gesellschafterversammlung hat an die der Gesell-
schaft zuletzt mitgeteilte E-Mail-Adresse der Gesellschafter zu
erfolgen. Die Einberufung wird durch Einstellung der Einberu-
fungsunterlagen bzw. einzelner Anlagen in ein internetbasier-
tes Anlegerportal in PDF-, Word- oder einem vergleichbaren
Dateiformat erfolgen.

Die Einberufung muss die Tagesordnung sowie die Beschluss-
gegenstande vollstandig enthalten.

Die Frist zur Einberufung von Gesellschafterversammlungen
betragt mindestens 14 Tage ab Absendung der Einberufung
per Post oder per E-Mail bzw. der Absendung der (per E-Mail
erfolgenden) Benachrichtigung Gber das Einstellen der Einbe-
rufungin dasinternetbasierte Anlegerportal.

Die Frist zur Stimmabgabe bei Beschlussfassungenim Umlauf-
verfahren betragtdrei Wochen ab dem Datum der Absendung
der schriftlichen oder per E-Mail erfolgenden Einberufung
bzw. der Absendung der (per E-Mail erfolgenden) Benachrich-
tigung Uber das Einstellen der Einberufung in das internetba-
sierte Anlegerportal. MaRgeblichist der Zugang beider Gesell-
schaft oder ggf. dem mit der DurchfUhrung der
Beschlussfassung im Umlaufverfahren beauftragten Dritten.

Beschlussfahigkeit im Umlaufverfahren ist stets gegeben.
Beschlussfahigkeit bei Gesellschafterversammlungen liegt
vor, wenn die Geschaftsfuhrung bzw. ein von dieser bevoll-
machtigter und mit der Versammlungsleitung beauftragter
Dritter und - sofern Anleger geman § 6 Ziffer 9 mittelbar Gber
die Treuhandkommanditistin beteiligt sind oder sofern Anle-
ger die Treuhandkommanditistin als Stimmrechtsvertreter
beauftragt haben - die Treuhandkommanditistin bzw. ein von
dieser bevollmachtigter Dritter anwesend sind und wenn min-
destens 10 % der in der Gesellschaft insgesamt vorhandenen
Stimmen personlich anwesend oder durch die Treuhandkom-
manditistin oder Dritte vertreten sind. Ist danach Beschlussfa-
higkeit nicht erreicht worden, so ist die Gesellschafterver-
sammlung innerhalb von vier Wochen mit einer Frist von 14
Tagen ab Absendung der Einberufung erneut mit gleicher
Tagesordnung einzuberufen. Die erneute Gesellschafterver-
sammlungist danninjedem Fall beschlussfahig.

Die Geschaftsfuhrung kann statt der erneuten Einberufung
einer Gesellschafterversammliung auch eine Beschlussfas-
sung im Umlaufverfahren durchfuhren, soweit nicht durch
Gesetz etwas Anderes zwingend vorgeschrieben ist. Die Frist
zur Abgabe der Stimmen kann in diesem Fall auf 14 Tage ab
Datum der Mitteilung Uber die Beschlussfassung im Umlauf-

verfahren verkUrzt werden.

Die Stimmabgabe im Umlaufverfahren kann schriftlich oder
per Telefax erfolgen. Die GeschaftsfUhrung kann nach ihrem
Ermessen auch andere Formen der Stimmabgabe, insbeson-
dere in elektronischer oder in Textform zulassen, wenn sie in
der Einberufung der Beschlussfassung auf diese andere Mog-
lichkeit der Stimmabgabe hinweist. AuRerdem kann die
Stimme auch Uber ein internetbasiertes Anlegerportal abge-
gebenwerden, wenn der betroffene Gesellschafter gegentber
der Gesellschaft zuvor schriftlich sein Einverstandnis hiermit
erklart hat (Einverstandniserklarung). Ein Anspruch auf eine
bestimmte Art und Weise der Stimmabgabe wird durch die
Einverstandniserklarung nicht begrindet. Die Einverstandni-
serklarung kannjederzeit schriftlich widerrufen werden.

Die Versammlungsleitung einer einberufenen Gesellschafter-
versammlung wird von der Geschaftsfuhrung benannt.

Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich in der Gesellschafter-
versammlung durch die Treuhandkommanditistin oder durch
einen schriftlich zu bevolimachtigenden Dritten vertreten zu
lassen.

Die Geschaftsfuhrung ist berechtigt, im Interesse der Gesell-
schaft auch andere Personen an Gesellschafterversammiun-
gen teilnehmen zu lassen, deren Erscheinen sie fur zweckma-
Rig halt.

Gesellschafterbeschllsse werden, soweit nicht das Gesetz
oder dieser Gesellschaftsvertrag etwas anderes bestimmen,
mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.
Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag alsabgelehnt.Bei Wahlenlegt die
Geschaftsfuhrung bzw. der Versammlungsleiter dasanzuwen-
dende Verfahren fest.

Jeder Gesellschafter hat pro EUR 1seiner auf dem Kapitalkonto
| (Hafteinlage) gebuchten Hafteinlagen eine Stimme. Die Kom-
plementarin hat 200 Stimmen. Die Treuhandkommanditistin
darf die auf die von ihr treuhanderisch gehaltenen Beteiligun-
gen entfallenden Stimmen nur nach vorheriger Weisung
durch die jeweiligen Anleger ausuben; ohne Weisung enthalt
sie sich der Stimme.

Die Kosten fur die Teilnahme an einer Gesellschaftsversamm-
lung und fur eine eventuelle Vertretung sind von jedem Anle-
ger selbst zu tragen.

Uber die Ergebnisse der Gesellschafterversammlung ist ein
Protokoll anzufertigen, das vom Versammlungsleiter in Text-
oder Schriftform zu unterzeichnen und den Gesellschafternin
Kopie-inder Formwiein §19 dargelegt - zuzusenden. Entspre-
chend hat die GeschaftsfUhrung Uber die Ergebnisse von
Beschlussfassungen im Umlaufverfahren ein Protokoll anzu-
fertigen, zu unterzeichnen und den Gesellschaftern in Kopie
zuzusenden bzw. im internetbasierten Anlegerportal einzu-
stellen.

Gesellschafterbeschllsse kénnen nur binnen einer Aus-
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§15

schlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab Absendung
des Protokolls bzw. Einstellen des Portalsiminternetbasierten
Anlegerportal durch Klage gegen die Gesellschaft angefoch-
ten werden. MaRkgeblich fur die Einhaltung der Anfechtungs-
frist ist der Zeitpunkt der Klageerhebung bei Gericht. Nach
Ablauf der Anfechtungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des
Gesellschafterbeschlusses als geheilt.

Samtliche mit der Gesellschafterversammlung und der Einbe-
rufung einer Beschlussfassung zusammenhangenden Kosten
werden von der Gesellschaft getragen, soweit sie nicht nach §
14 Ziffer 7 Abs. 4 vom Anleger selbst zu tragen sind.

Beschlussgegenstande

Die Gesellschafter der Gesellschaft beschlieRen Uber folgende
Beschlussgegenstande:

a) Feststellung des Jahresabschlusses;

b) Bestellung des Abschlussprifers (ab dem Geschaftsjahr,
dass der Vollplatzierung folgt; fur die Jahre bis dahin
erfolgt die Auswahl durch die KVG);

c) Entlastung der Komplementarin;

d) Kundigung, Anderung und Neuabschluss des Vertrages
mit der KVG;

e) Wesentliche Anderungen der Anlagebedingungen, die den
bisherigen Anlagegrundsatzen widersprechen oder zu
einer Anderung der Kosten oder wesentlicher Anleger-
rechte fUhren;

f)  Anderung des Gesellschaftsvertrages;

g) Zustimmung zur AuslUbung der Verlangerungsoptionen
geman § 4 Ziffer 3 durch die Geschaftsfuhrung;

h)  Aufldsung der Gesellschaft;
i) Fortsetzungder Gesellschaft (auRer geman § 4 Ziffer 2);
j)  Ausschluss eines Gesellschafters aus wichtigem Grund;

k)  Zustimmung zu einer von der Geschaftsfuhrung bzw. der
von dieser im Namen der Gesellschaft zu beauftragenden
KVG vorzuschlagenden VerauRerung des von der Objekt-
gesellschaft gehaltenen Anlageobjekts bzw. des Uberwie-
genden Verkaufs der - von der Gesellschaft gehaltenen -
Anteile an der Objektgesellschaft;

1) alle sonstigen Beschlussgegenstande, die die Geschafts-
fuhrung den Gesellschaftern unter Beachtung der Rege-
lungen von § 9 Ziffer 2 zur Beschlussfassung vorlegt.

Beschliisse (ber eine Zustimmung zu einer Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrundsat-
zen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer

Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte
fUhrt, bedUrfen der Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit
von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungska-
pitals (Kapitalkonto I) auf sich vereinigen. Anderungen der
Anlagebedingungen bedUrfen auch der Genehmigung der
BaFin.

BeschlUsse nach vorstehender Ziffer 1d), f), h) und k) bedurfen
einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen.

Verfligungen liber die Beteiligung

Jeder Anleger kann seine Beteiligung im Wege der Abtretung
Ubertragen, sofern die Ubernommene Pflichteinlage bei der
Gesellschaft eingezahit oder sichergestellt ist, dass der Uber-
nehmer die Einzahlung leistet. Teilabtretungen sind nur zulas-
sig, wenn die abgetretene Beteiligung durch 1.000 ohne Rest
teilbar ist und sowohl die Beteiligung des Abtretungsempfan-
gers als auch die verbleibende Beteiligung mindestens der
Mindestbeteiligung entspricht.

Die Ubertragung der Beteiligung ist der Treuhandkommandi-
tistin stets durch Vorlage eines schriftlichen Ubertragungsver-
trages beziehungsweise einer offentlich beglaubigten Kopie
desselben anzuzeigen.

Die Abtretung der Beteiligung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Zustimmung der Geschaftsfuhrung (Abtretungsverbot
geman § 399 BGB). Dies gilt nicht fur Sicherungsabtretungen,
Ubertragungen von Todes wegen und Ubertragungen durch
oder auf Gesellschaften der Dr. Peters Unternehmensgruppe;
diese Ubertragungen sind ohne Zustimmung der Geschafts-
fUhrung stets zulassig.

Die Zustimmung der GeschaftsfUhrung darf nur aus wichti-
gem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor,

a) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Dritten erfolgt, der im Wettbewerb
mit der Gesellschaft oder den Gesellschaften der Dr.
Peters-Unternehmensgruppe steht,

b)  wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Zweitmarktfonds oder institutionel-
len Anleger erfolgt, der nicht zur Dr. Peters-Unterneh-
mensgruppe gehort,

Q) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Dritten erfolgt, der durch den Erwerb
unmittelbar oder mittelbar mehr als 10% des Kapitals der
Gesellschaft halten warde,

d) wenn die beabsichtigte Ubertragung unmittelbar oder
mittelbar an einen Dritten erfolgt, von dem die Gesell-
schaft Grund zu der Annahme hat, dass dieser die Ver-
pflichtungen aus dem Gesellschaftsvertrag nicht oder
nicht vollstandig erflllen wird, oder wenn der Gesell-
schaft gegen den Ubertragenden Anleger noch fallige



16 | GESELLSCHAFTSVERTRAG

86

Anspruche zustehen,

e) wenn fur den Dritten, an den die Ubertragung
beabsichtigt ist, keine Handelsregistervollmacht vor-
liegt, sofern diese erforderlichist,

) wenn fUr den Dritten, an den die Ubertragung beabsich-
tigtist, die fur die Identifikationsprufung nach dem Geld-
waschegesetz erforderlichen Nachweise nicht vorliegen,

g)  wennder Dritte, an den die Ubertragung beabsichtigtist,
nicht erklart/nachweist, dass er die Voraussetzungen
des § 6 Ziffer 2 erfullt,

h)  wennder Dritte, an den die Ubertragung beabsichtigt ist,
eine Kapitalgesellschaft ist und der Ubertragende auf
Verlangen der GeschaftsfiUhrung nicht in einer schriftli-
chen Erklarung gegenUber der Gesellschaft fur den Fall
des Ausfalls des Dritten eine Haftung fur etwaige aus
dem Gesellschaftsverhaltnis herrthrende Anspriche
der Gesellschaft Ubernimmit,

i) wenn durch die Ubertragung der Beteiligung - auch nur
gemeinsam mit anderen Ubertragungen - Grunder-
werbsteuer anfallt.

Ubertragungen im Wege der Schenkung kénnen zum 31. Marz,
30. Juni, 30. September und zum Ende eines Geschaftsjahres
erfolgen. Im Ubrigen kénnen Beteiligungen an der Gesellschaft
immer nur mit Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres Uber-
tragen werden.

In allen Fallen der Ubertragung einer unmittelbaren Komman-
ditbeteiligung ist unverziiglich durch den Ubernehmer eine
Handelsregistervollmacht beizubringen.

Beabsichtigt ein Anleger, seine Beteiligung entgeltlichaneinen
Dritten zu Ubertragen, steht einem von der Geschaftsfuhrung
benannten Dritten ein Vorkaufsrecht wie folgt zu:

a) Die Ubertragung der Beteiligung ist der Geschaftsfuhrung
unverzuglich durch Vorlage einer Ausfertigung oder einer
beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertrages in Text-
oder Schriftform nachzuweisen.

b) DasVorkaufsrecht kann binnen vier Wochen nach Vorlage
einer Ausfertigung oder beglaubigten Kopie des Ubertra-
gungsvertrages-in der Form wie in § 19 dargelegt - ausge-
ubt werden.

c) Nimmt ein von der GeschaftsfiUhrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht wahr, ist der Anleger verpflichtet, seine
Beteiligung gegen Zahlung des Kaufpreises an denvon der
Geschaftsfuhrung benannten Dritten zu Ubertragen.

d) Nimmt ein von der GeschaftsfUhrung benannter Dritter
sein Vorkaufsrecht nicht wahr oder wird ein solcher inner-
halb einer Frist von vier Wochen nach Vorlage einer éffent-
lich beglaubigten Kopie des Ubertragungsvertrages nicht
benannt, so kann der Anleger seine Beteiligung

§17

entsprechend dem vorgelegten Ubertragungsvertrag an
den dort benannten Dritten Ubertragen. Ziffer 3 bleibt
unberuhrt.

Beim Ubergang der Gesellschafterstellung/Treugeberstellung
aufeinen Dritten, obim Rahmen von Gesamtrechts- oder Son-
derrechtsnachfolge, werden alle Konten gemaf? § 12 unveran-
dert und einheitlich fortgefuhrt. Der Ubergang einzelner
Rechte und Pflichten hinsichtlich nur einzelner Gesellschafter-
konten ist nicht moéglich. Ebenso ist die Abtretung, Verpfan-
dung oder sonstige Verfugung betreffend einzelner Anspru-
che aus dem Beteiligungsverhaltnis unzulassig.

Samtliche Kosten fur die entgeltliche oder unentgeltliche
Ubertragung der Beteiligung und etwaige infolge der Ubertra-
gung bei der Gesellschaft anfallende Steuern tragt im Verhalt-
nis zur Gesellschaft der neu eintretende Kommanditist. Fur die
Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung erhalt die
Geschaftsfuhrung von dem Eintretenden die nachgewiesenen
Verwaltungskosten. Sofern die GeschaftsfUhrung Dritte mit
der Bearbeitung der Ubertragung der Beteiligung beauftragt
oder sie zur Unterstltzung hinzuzieht, ist die Geschaftsfuh-
rung berechtigt, den Anspruch auf Kostenersatz ganz oder
teilweise an diese Dritten abzutreten.

Lost die Ubertragung Grunderwerbsteuern aus, so hat der
neu eintretende Kommanditist dem Schuldner der Grunder-
werbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus der Ubertragung
resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten. Dies gilt auch,
soweit die Grunderwerbsteuer infolge des Erwerbs weiterer
Anteile an der grundbesitzenden Gesellschaft zu einem spate-
ren Zeitpunkt entstehen sollte.

Kindigung, Ausscheiden, Erbfall

1.

Ein Recht zur ordentlichen Kundigung der Gesellschaft
besteht nicht.

Ein Gesellschafter kann die Gesellschaft auerordentlich kundi-
genundausihrausscheiden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.
Die Kundigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund mit sofortiger
Wirkung aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden.

Als wichtiger Grund fur den Ausschluss eines Gesellschafters
kommeninsbesondere folgende Falle in Betracht:

a) EinGesellschafter erfullt nicht bzw. nicht mehr die Voraus-
setzungen des § 6 Ziffer 2 oder weist dies nicht ausrei-
chend nach.

b) Ein Gesellschafter teilt Daten oder Angaben, zu deren Mit-
teilung er nach § 6 Ziffer 3 oder § 7 verpflichtet ist, nicht,
nicht rechtzeitig oder unrichtig mit oder weist diese nicht
ausreichend nach.

o) Uber das Vermoégen eines Gesellschafters wird das Insol-
venzverfahren oder einvergleichbares Verfahren eréffnet
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oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt.

d) Das Auseinandersetzungsguthaben eines Gesellschafters
wird von einem Privatglaubiger gepfandet und die Pfan-
dung bleibt mindestens drei Monate ununterbrochen
bestehen.

e) Ein Privatglaubiger des Gesellschafters kiindigt die Gesell-
schaft.

In den Fallen a) bis e) ist die KVG in Abstimmung mit der
Geschaftsfuhrung berechtigt, den Ausschluss des Gesellschaf-
ters durch eingeschriebenen Brief zu erklaren; im Ubrigen ent-
scheidet die Gesellschafterversammiung Uber den Ausschluss
eines Gesellschafters.

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus,

a) wenn er die Gesellschaft aus wichtigem Grund aufieror-
dentlich kUindigt, mit Wirkung zum Zeitpunkt des Zugangs
der Kindigungserklarung bei der Gesellschaft;

b) wenn eraus wichtigem Grund aus der Gesellschaft ausge-
schlossen wird, mit Wirkung zum Zeitpunkt des Zugangs
der AusschlieBungserklarung bzw. zum Zeitpunkt der
Feststellung des Ergebnisses des Gesellschafterbeschlus-
ses Uber den Ausschluss;

¢) inden gesetzlich vorgesehenen Fallen, ausgenommen im
Todesfall. Ein Gesellschafter scheidet in einem gesetzlich
vorgesehenen Fall insbesondere automatisch aus der
Gesellschaft aus, wenn Uber das Vermogen des betreffen-
den Gesellschafters das Insolvenzverfahren oder ein ent-
sprechendes Verfahren nach auslandischem Recht eroff-
net wird oder ein Privatglaubiger eines betreffenden die
Gesellschaft kiindigt. Das Ausscheiden ist in diesen Fallen
mit dem Entstehen des jeweiligen Ausscheidensgrunds
wirksam. Der Gesellschafter ist verpflichtet, die Gesell-
schaft Uber den Eintritt des betreffenden Grundes unver-
zUglich zu unterrichten. Teilt der Gesellschafter den Aus-
scheidensgrund pflichtwidrig nicht rechtzeitig mit, wird
der Gesellschafter bis zur Kenntnis der Geschaftsfuhrung
von dem Ausscheidensgrund wirtschaftlich weiterhin als
Gesellschafter behandelt.

Im Fall seines Ausscheidens hat der Gesellschafter gegentiber
der Gesellschaft Anspruch auf Zahlung des auf seinen Anteil
entfallenden Nettoinventarwerts ermittelt zum Zeitpunkt des
aufdas Wirksamwerden des Ausscheidens folgenden Quartal-
sendes.

Das Auseinandersetzungsguthaben wird nach dem, dem Aus-
scheiden folgenden testierten Jahresabschluss der Gesell-
schaft, ermittelt und in voller Hohe ausgezahlt. Bis dahin wer-
den - soweit das Auseinandersetzungsguthaben zuvor nicht
ermittelt werden konnte - Abschlagszahlungen aufgrund von
Prognoserechnungen geleistet. Erlaubt die Liquiditatslage der
Gesellschaft bzw. die der Objektgesellschaft nach Einschat-
zung der Geschaftsfuhrung bzw. der von dieser im Namen der
Gesellschaft zu beauftragenden KVG keine sofortige

Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens in voller
Hbhe, ist die GeschaftsfUhrung in Abstimmung mit der KVG
berechtigt, das Auseinandersetzungsguthaben innerhalb von
bis zu drei Jahren ab dem Ausscheidenszeitpunktin bis zu drei
gleichen jahrlichen Raten auszuzahlen. Anspruch auf Sicher-
heitsleistung besteht nicht. Das Auseinandersetzungsgutha-
ben wird mit 1% p.a. verzinst ab dem siebten Monat, der dem
Ausscheidungszeitpunkt folgt.

Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang mit dem Aus-
scheiden eines Gesellschafters entstehen, insbesondere Kos-
ten fur die Ermittlung des Abfindungsguthabens, tragt im Ver-
haltnis zur Gesellschaft der ausscheidende Gesellschafter. Lost
das Ausscheiden eines Gesellschafters Grunderwerbsteuern
aus, so hat der ausscheidende Gesellschafter dem Schuldner
der Grunderwerbsteuer (sog. Steuerschuldner) die aus dem
Ausscheiden resultierende Grunderwerbsteuer zu erstatten.
Dies gilt auch, soweit die Grunderwerbsteuer infolge des
Erwerbs weiterer Anteile an der grundbesitzenden Gesellschaft
zU einem spateren Zeitpunkt entstehen sollte. Die Gesellschaft
ist berechtigt, die Kosten und Grunderwerbsteuern von dem
auszuzahlenden Abfindungsguthaben einzubehalten.

Im Falle des Todes eines Gesellschafters wird die Gesellschaft
mitden Erben des Gesellschafters fortgesetzt.

Nach dem Tod eines Gesellschafters hat derjenige, der sich
gegenUber der Gesellschaft auf die Rechtsnachfolge des
Gesellschafters beruft, seine erbrechtliche Berechtigung in
einer zur Vornahme einer Eintragung im Handelsregister
geeigneten Weise, d.h. durch Vorlage eines Erbscheins oder
einer in einer offentlichen Urkunde enthaltenen Verflgung
von Todes wegen (notarielles Testament oder notarieller Erb-
vertrag) nebst Niederschrift Uber die Eréffnung der Verfugung
durch das Nachlassgericht, nachzuweisen; § 35 GBO gilt ent-
sprechend. Wird der Gesellschaft eine Ausfertigung einer Ver-
fugung von Todes wegen nebst zugehoriger Eroffnungsnie-
derschrift vorgelegt, darf die Gesellschaft denjenigen, der
darin als Erbe oder Testamentsvollstrecker bezeichnet ist, als
Berechtigten ansehen, ihn Uber die Beteiligung verfugen las-
sen und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten,
ausgenommen wenn der Gesellschaft das Fehlen der Berech-
tigung bekannt oder aufgrund grober Fahrlassigkeit nicht
bekannt gewordenist.

Mehrere Erben eines Gesellschafters haben einen gemeinsa-
men Bevollmachtigten zu bestimmen, der die Gesellschafter-
rechte des Erblassers bis zur Beendigung der Erbauseinander-
setzung einheitlich wahrzunehmen hat.

Liquidation

Im Fall der Auflésung der Gesellschaft wird die Gesellschaft
durch die von der GeschaftsfuUhrung im Namen der Gesell-
schaft beauftragte KVG als Liquidator abgewickelt, sofern die
Gesellschafter nicht durch Gesellschafterbeschluss einen
anderen Liguidator bestimmen.
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Die Liguidation erfolgt nach MaRgabe der gesetzlichen Vor-
schriften des KAGB und des HGB.

Der Liguidationserlésistin folgender Reihenfolge zu verteilen:

a) Begleichung der sonstigen Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft gegenuber externen Glaubigern;

b) Begleichung etwaig ausstehender Vergltungen und Aus-
lagen der Komplementarin nach diesem Gesellschaftsver-
trag;

c) Dieerfolgsabhangige Vergltung der KVG;

d) Auskehrung eventueller positiver Salden auf den Kapital-
konten IV;

e) Auszahlung des restlichen Liquidationserloses an die
Gesellschafter entsprechend dem Verhaltnis der auf den
Kapitalkonten | gebuchten Hafteinlagen zueinander.

Mitteilungen, Schlussbestimmungen, Keine Anwendung des MoPeG

Der Gesellschafter erhalt samtliche Mitteilungen und Informa-
tionen der Gesellschaft digital, beispielsweise per E-Mail oder
Uber ein internetbasiertes Anlegerportal (Uber das Einstellen
einer Datei in einem PDF-, Word- oder einem vergleichbaren
Dateiformats). Der Gesellschaft steht es frei hiervon abzuwei-
chenund Mitteilungen und Informationenin anderer Text-und
Schriftform zu versenden.

Dem Gesellschafter werden - sofern noch nicht vorhanden -
die Zugangsdaten zum internetbasierten Anlegerportal im
Rahmen der Zeichnungsabwicklung Ubermittelt. Samtliche
Mitteilungen und Informationen der Gesellschaft an die Gesell-
schafter werden, soweit gesetzlich zulassig und in diesem
Gesellschaftsvertrag nicht anders geregelt, dadurch zur Verfu-
gung gestellt, dass die Gesellschaft sie in elektronischer Form
zum Abrufimindividuellen elektronischen Postfach des Gesell-
schaftersim Anlegerportal hinterlegt. Der Gesellschafter erhalt
jeweils eine Benachrichtigung an seine E-Mail-Adresse.

Mafgeblich fUr Mitteilungen sowie Ausschlttungen und sons-
tige Auszahlungen an Gesellschafter sind die jeweils zum Zeit-
punkt der Ausschuttungen oder Auszahlung und Mitteilung
zuletzt mittgeteilten Kontodaten und Adressen.

Belege fur die Geltendmachung von Sonderbetriebsausgaben

eines Geschaftsjahres sind von den Gesellschaftern spates-
tens bis zum 31. Marz des folgenden Geschaftsjahres bei der
Geschaftsfuhrung einzureichen. Gesonderte Aufforderungen
zur Wahrung dieser Frist erfolgen nicht. FUr die Bertcksichti-
gung verspatet eingehender Belege wird keine Gewahr Uber-
nommen.

Die Gesellschafter sind verpflichtet, notwendige Mitwirkun-
gen im Zusammenhang mit der Beteiligung zu erbringen, ins-
besondere solche, die zur Erbringung gesetzlicher, aufsichts-
rechtlicher oder vertraglicher Pflichten notwendig sind.

Auf den Gesellschaftsvertrag findet das Recht der Bundesre-
publik Deutschland Anwendung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages hierdurch nicht berthrt, sofern dies
nicht fur eine der Vertragsparteien eine unzumutbare Harte
darstellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die im Rahmen der nachsten schrift-
lichen Beschlussfassung oder auf der nachsten Gesellschaf-
terversammlung zu beschlieen ist und die der unwirksamen
Bestimmung in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten
kommt. Vorstehendes gilt entsprechend, wenn LUckenim Ver-
trag festgestellt werden.

Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Gesellschaft,
soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden kann. Anle-
ger, die ihre Beteiligung an der Gesellschaft im Rahmen eines
Online-Dienstleistungsvertrages i. S. d. Verordnung (EU) Nr.
524/ 2013 begrindet haben, kdnnen zur auflergerichtlichen
Streitbeilegung auch die von der Europaischen Kommission
eingerichtete Plattform fur die auRergerichtliche
Online-Streitbeilegung nutzen. Diese Plattform kann unter
der folgenden Adresse aufgerufen werden: www.ec.europa.
eu/consumers/odr

Den Gesellschaftern ist bekannt, dass das Personengesell-
schaftsrechtsmodernisierungsgesetz (‘“MoPeG") zum 01.01.2024
in Kraft tritt. Sie vereinbaren, dass der Gesellschaftsvertrag aus-
drlcklich den Regelungen zu dem Personengesellschaftsrecht
zum Zeitpunkt des in Kraft tretens des Gesellschaftsvertrages
unterliegt und die Regelungen des MoPeGs, auch nach dem
01.01.2024, auf die Gesellschaft und das Verhaltnis der Gesell-
schafter zueinander keine Anwendung finden sollen.

Dortmund, den 26. Juli 2023

DS Immobilienwerte | DS-AIF Treuhand GmbH
6b Verwaltungs-GmbH

- Komplementarin - - Kommanditistin -



17 | TREUHANDVERTRAG

89

17| TREUHANDVERTRAG

Dienstleistungsvertrag
bezliglich Registertreuhand und Stimmrechtsvertretung

zwischen

Immobilienwerte 1l Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Fondsgesellschaft” genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Treuhander” genannt -

Vorbemerkung

Die Fondsgesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagege-
setzbuchs (KAGB). An der Fondsgesellschaft kbnnen sich Privatan-
legerim Sinne des KAGB (,Anleger”) beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft, der dem
Treuhander vollumfanglich bekannt ist, besteht die Moglichkeit,
dasssich Anleger an der Gesellschaft mittelbarals Treugeber Uber
einen in der Beitrittsvereinbarung zu beauftragenden Treuhand-
kommanditisten beteiligen. Anleger, die sich mittelbar als Treuge-
ber Uber den Treuhandkommanditisten an der Fondsgesellschaft
beteiligen, haben im Innenverhaltnis der Fondsgesellschaft und
der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechtsstellung wie ein
Kommanditist.

Mit der vorliegenden Vereinbarung wird der Treuhander von der
Fondsgesellschaft mit der Ubernahme der Registertreuhand-
schaft sowie mit der Stimmrechtsvertretung im Rahmen von
Gesellschafterversammliungen beauftragt.

§1
Registertreuhand

1 Der Treuhander erklart sich hiermit bereit, bei der Fondsge-
sellschaft die Stellung als Treuhandkommanditist zu Uber-
nehmen.

Im Falle einer entsprechenden Beauftragung durch Anleger
in der jeweiligen Beitrittsvereinbarung kommt zwischen
dem jeweiligen Anleger und dem Treuhander ein Register-
treuhandvertrag gemar dem als ANLAGE 1 beigeflgten
Muster zustande.

Auf der Grundlage der Beitrittsvereinbarung und des Regis-
tertreuhandvertrages wird der Treuhander den betreffen-
den Kommanditanteil an der Fondsgesellschaft fur den
jeweiligen Anleger Ubernehmen und treuhanderisch fur die-
sen halten.

Das Muster der derzeit geltenden Beitrittsvereinbarung ist
dem Treuhander bekannt. Die Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft (,KVG") ist
berechtigt, dieses Muster ohne vorherige Zustimmung zu
verandern und eine geanderte Beitrittsvereinbarung zu ver-
wenden, sofern sich hierdurch keine Auswirkungen fur den
Treuhander ergeben; bei Veranderungen, die die Rechtsstel-
lung des Treugeber beruthren, darf die Fondsgesellschaft nur
mit vorheriger Zustimmung des Treuhanders eine gean-
derte Beitrittsvereinbarung verwenden.

2. DerTreuhander erteilthiermitder KVG, Vollmacht,im Namen

des Treuhanders mit Anlegern im Rahmen der Beitrittsver-
einbarung Registertreuhandvertrage gemaR dem als
ANLAGE 1beigeflugten Muster abzuschlieRen.

Die KVG und ihre jeweiligen Geschaftsfuhrer sind insoweit
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die KVG ist berechtigt, Dritten Untervolimacht zu erteilen
und diese Dritten ebenfalls von den Beschrankungen des §
181 BGB zu befreien.

3. Der Treuhander ist gemaf? dem Gesellschaftsvertrag der

Fondsgesellschaft mit einer Haftsumme in Hohe von EUR
1.000,00 mit dem Beitritt des ersten Anlegers als Komman-
ditistim Handelsregister der Fondsgesellschaft einzutragen.

Der Treuhander verpflichtet sich, auf Anforderung durch die
KVG der Fondsgesellschaft unverzuglich an samtlichen
Anmeldungen zum Handelsregister mitzuwirken, bei denen
eine Mitwirkung der Kommanditisten erforderlich ist.

§2
Stimmrechtsvertretung

1. Die Fondsgesellschaft beauftragt hiermit den Treuhander
mit der Wahrnehmung der Stimmrechtsvertretung bei
Gesellschafterversammiungen.

2. Die Gesellschafter der Fondsgesellschaft sind im Rahmen
der Ladung zur Gesellschafterversammlung darauf hinzu-
weisen, dass sie die Mdglichkeit haben, ihre Stimmen bei der
Gesellschafterversammliung durch den Treuhander als
Stimmrechtsvertreter auszutben.
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Der Ladung ist ein Antwortformular beizuftugen, in dem die
Gesellschafter den Treuhander als Stimmrechtsvertreter zur
AusUbung ihrer jeweiligen Stimmrechte geman den in dem
Antwortformular erteilten Weisungen beauftragen. Soweit
zu einzelnen Beschlusspunkten keine Weisung erteilt wird,
gilt dies als Weisung zur Stimmenthaltung.

Der Treuhander verpflichtet sich, an den Gesellschafterver-
sammlungen der Fondsgesellschaft teilzunehmen und in
den Gesellschafterversammlungen die ihm in den Antwort-
formularen erteilten Stimmrechtsvollmachten weisungsge-
man auszuuben.

Verglitung

Fur die Wahrnehmung der in diesem Vertrag Ubernomme-
nen Aufgaben als Registertreuhander und als Stimmrechts-
vertreter erhalt der Treuhander eine jahrliche

Vergltungin Hohe von€ 2.100,00 p.a.zuzlglich gesetzlicher
Umsatzsteuer, diein monatlichen Teilbetragen nachschussig
zahlbar ist. Die Vergutung fur das erste Geschaftsjahr wird
zeitanteilig ab der Vertriebsgenehmigung der BaFin fur die
Fondsgesellschaft gezahlt. Die Vergutung erhoht sich erst-
mals im Jahr 2025 und anschlieRend in jedem Folgejahr um
jeweils 2,5%.

Die Vergutung aus Ziffer 1 wird durch die Dr. Peters Asset
Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
gezahlt.

Samtliche dem Treuhander entstehende Kosten und Ausla-
gen, insbesondere Kosten der Teilnahme an Gesellschafter-
versammlungen als Stimmrechtsvertreter, sind mit der vor-
stehenden Vergltung abgegolten. Etwaige
Verwaltungskosten im Zusammenhang mit der Ubertra-
gung von Beteiligungen und Anderungen im Treuhand- oder
Handelsregister kann der Treuhander der Fondsgesellschaft
separat in Rechnung stellen. Die Fondsgesellschaft wiede-
rum kann diese Kosten gemaR § 16 Absatz 6 des Gesell-
schaftsvertrages dem Anleger in Rechnung stellen. Eine
direkte Rechnungsstellung des Treuhanders an den Anleger
ist mdglich. § 8 Punkt 9 der Anlagebedingungen ist entspre-
chend vom Treuhander zu bertcksichtigen.

Vertragsdauer, Kiindigung

Der vorliegende Vertrag wird flr die Dauer bis zur Vollbeen-
digung der Fondsgesellschaft eingegangen.

Die Fondsgesellschaft und der Treuhander sind berechtigt,
den vorliegenden Vertrag mit einer Frist von sechs Monaten
zum Ende eines Geschaftsjahres der Fondsgesellschaft
ordentlich zu kindigen. Das beiderseitige Recht zur auReror-
dentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unbe-
rahrt.

§5

Schlussbestimmungen

1.

Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages hierdurch nicht berthrt,
sofern dies nicht fUr eine der Vertragsparteien eine unzu-
mutbare Harte darstellt.

Die unwirksame Bestimmungist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Lucken im Vertrag
festgestellt werden.

Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Fondsge-
sellschaft, soweit dies gesetzlich zulassig vereinbart werden
kann.

ANLAGE 1: Registertreuhandvertrag

Dortmund, den 26. Juli 2023

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG
vertreten durch die DS Immobilienwerte | 6b Verwaltungs-GmbH

DS-AIF Treuhand GmbH
-Treuhander -

Zustimmung:

Dortmund, den 26. Juli 2023

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
Kapitalverwaltungsgesellschaft
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Anlage1:

REGISTERTREUHANDVERTRAG

zwischen

derinder Beitrittsvereinbarung benannten Person
-nachfolgend auch ,Treugeber-Anleger”genannt -

und

DS-AIF Treuhand GmbH

Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund
vertreten durch den Geschaftsfuhrer
Herrn Sebastian Podwojewski

-nachfolgendauch ,Treuhander” genannt -

bezlglich einer Kommanditbeteiligung des Anlegers an der

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG
Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

-nachfolgend auch ,Fondsgesellschaft” genannt -

Vorbemerkung

Die Fondsgesellschaft ist eine extern verwaltete geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagege-
setzbuchs (KAGB). An der Fondsgesellschaft kdnnen sich Privatan-
legerim Sinne des KAGB (,Anleger”) beteiligen.

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft besteht die
Moglichkeit, dass sich Anleger an der Gesellschaft mittelbar als
Treugeber Uber eineninder Beitrittsvereinbarung zu beauftragen-
den Treuhandkommanditisten beteiligen. Anleger, die sich mittel-
bar als Treugeber Uber den Treuhandkommanditisten an der
Fondsgesellschaft beteiligen, haben im Innenverhaltnis der Fonds-
gesellschaft und der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechts-
stellung wie ein Kommanditist.

Im Rahmen des Gesellschaftsvertrages ist der Treuhander mit der
Ubernahme der Registertreuhandschaft sowie mit der Stimm-
rechtsvertretung im Rahmen von Gesellschafterversammlungen
beauftragt worden.

§1
Registertreuhand

1. Die Treuhanderin erwirbt im Auftrag des Treugeber-Anlegers
und halt treuhanderisch im eigenen Namen, aber fur anteilige
Rechnung des Treugeber-Anlegers, einen Kommanditanteil
als Treuhandkommanditist an der Fondsgesellschaft. Zu die-
sem Zweck Ubernimmt die Treuhanderin auf der Grundlage
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft, der
Beitrittsvereinbarung und dieses Registertreuhandvertra-
gesdenvondem Treugeber-Anleger in der Beitrittsvereinba-
rung gezeichneten Kommanditanteil an der Fondsgesell-

schaft (die ,Beteiligung”) und halt diesen wahrend der Ver-
tragsdauer treuhanderisch fur den Treugeber-Anleger.

Die Hohe der anteilig erworbenen und gehaltenen Beteili-
gung bestimmt sich nach der in der Beitrittsvereinbarung
vom Treugeber-Anleger Ubernommenen Zeichnungs-
summe.Danebenhatder Treugeber-Anleger ein Ausgabeauf-
schlagin Hohe von bis zu 5% zu leisten.

Die Treuhanderin ist unter Befreiung von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB bevollmachtigt, im Namen der Treuge-
ber-Anleger alle Erklarungen abzugeben und Handlungen
vorzunehmen, die fUr den Erwerb, das Halten und Verwalten
der Beteiligung des Treugeber-Anlegers jeweils notwendig
und zweckdienlich sind oder in Zukunft werden.

Der Treugeber-Anleger hat die Treuhanderin im Falle einer
Inanspruchnahme durch Glaubiger der Fondsgesellschaft
ganzlich freizustellen; die anteilige Freistellungsverpflich-
tung des Treugeber-Anlegers ist dabei jedoch auf einen
Betrag in Hohe von 1,0% der von dem Treugeber-Anleger in
der Beitrittsvereinbarung Ubernommenen Pflichteinlage
beschrankt.

Der Treugeber-Anleger kann nach dem Gesellschaftsvertrag
der Fondsgesellschaft alle Rechte aus der von der Treuhande-
rin anteilig fur ihn gehaltenen Beteiligung unmittelbar selbst
ausuben.

Die Treuhanderin tritt hiermit die auf die treuhanderisch
gehaltene Beteiligung entfallenden vermdgensrechtlichen
Ansprlche an den Treugeber-Anleger ab. Der Treugeber-An-
leger nimmt diese Abtretung hiermit an.

Die Treuhanderin erteilt dem Treugeber-Anleger hiermit
unwiderruflich Vollmacht zur Ausubung der auf die treuhan-
derisch gehaltene Beteiligung entfallenden Stimmrechte.

Die Treuhanderin ist berechtigt, fUr weitere Treugeber-Anle-
ger Kommanditanteile an der Fondsgesellschaft zu Uberneh-
men bzw. ihren Kommanditanteil zu erhéhen und diesen
erhdhten Kommanditanteil auf Rechnung weiterer Treuge-
ber-Anleger anteilig treuhanderisch zu halten und zu verwal-
ten.

Die Treuhanderin halt die Ubernommene Beteiligung im
Aurenverhaltnis als einheitlichen Gesellschaftsanteil. Sie tritt
nach auRen im eigenen Namen auf. Die Treuhanderin nimmt
die Stimmrechte des Treugeber-Anlegers in Gesellschafter-
versammlungen entsprechend einer zuvor ausgesproche-
nen schriftlichen Weisung wahr, sofern der Treugeber-Anle-
ger nicht selbst an der Gesellschafterversammlung bzw. der
Abstimmung im Umlaufverfahren teilnimmt. Erfolgt keine
schriftliche Weisung, enthalt sich die Treuhanderin in der
Gesellschafterversammlung mit den anteilig auf den Treuge-
ber-Anleger entfallenden Stimmen.

Die Treuhanderin halt das Treuhandvermogen getrennt von
seinem sonstigen Vermagen.
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§2
Verglitung

Die Ubernahme der Stellung als Registertreuhander durch die
Treuhanderin wird von der Fondsgesellschaft im Rahmen des
abgeschlossenen KVG-Bestellungsvertrages vergutet. Die Treu-
handerin erhalt keine gesonderte Vergutung von dem Treuge-
ber-Anleger auf’er etwaige Verwaltungskosten im Zusammen-
hang mit der Ubertragung von Beteiligungen und Anderungen im
Treuhand- oder Handelsregister. § 8 Punkt 9 der Anlagebedingun-
genistentsprechend von der Treuhanderin zu bertcksichtigen.

§3
Vertragslaufzeit, Beendigung

1. Der vorliegende Vertrag wird fur die Dauer bis zur Beendi-
gung der Liquidation der Fondsgesellschaft eingegangen.

2. Der Treugeber-Anleger ist berechtigt, den Vertrag jederzeit
zu kUndigen.

Die Treuhanderin ist berechtigt, den Vertrag mit einer Frist
von sechs Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres der
Fondsgesellschaft ordentlich zu kundigen.

Das beiderseitige Recht zur auflerordentlichen Kundigung
aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Klndigungen mussen schriftlich durch eingeschriebenen
Brief erfolgen.

3. Der Vertrag endet, ohne dass es einer Kindigung bedarf, mit
der Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen
der Treuhanderin oder der Ablehnung der Eroffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse.

4. Fur den Fall der Beendigung des Vertrages tritt die Treuhan-
derin hiermit die treuhanderisch fur den Treugeber-Anleger
gehaltene Beteiligung an den Treugeber-Anleger ab, der
diese Abtretung hiermit annimmt. Die Ubertragung erfolgt
aufschiebend bedingt auf den Zeitpunkt der Eintragung des
Treugeber-Anlegers als Kommanditist der Fondsgesellschaft
im Handelsregister.

§4
Ubertragung, Erbfall

Im Fall einer rechtsgeschaftlichen Ubertragung der treuhande-
risch gehaltenen Beteiligung durch den Treugeber-Anleger wird
der Vertrag mit dem Ubernehmer der Beteiligung fortgesetzt; im
Fall des Todes des Treugeber-Anlegers wird der Vertrag mit den
Erben des Treugeber-Anlegers fortgesetzt, soweit diese nach
Gesellschaftsvertrag den Anteil Ubernehmen kdénnen.

§5
Schlussbestimmungen

1. Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik
Deutschland Anwendung.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages hierdurch nicht beruhrt, sofern
dies nicht flr eine der Vertragsparteien eine unzumutbare
Harte darstellt.

Die unwirksame Bestimmung ist durch eine solche wirksame
Bestimmung zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
in rechtlich zulassiger Weise am nachsten kommt.

Vorstehendes gilt entsprechend, wenn Llcken im Vertrag
festgestellt werden.

3. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen und Gerichtsstand fur
Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der Fondsge-
sellschaft, soweit dies gesetzlich zuldssig vereinbart werden
kann.

Dortmund, den 26. Juli 2023

DS-AIF Treuhand GmbH
-Treuhander -

Immobilienwerte Il Aschaffenburg GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

vertreten durch die DS Immobilienwerte | 6b Verwaltungs-GmbH
- Fondsgesellschaft -
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AfA

Absetzung fur Abnutzung (Abschreibungen)

AGB

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Ausgabeaufschlag

Aufgeld, Ausgabeaufschlag auf den nominellen Ausgabepreis eines Kommanditanteils

AlF Alternativer Investmentfonds

AlIFM Alternative Investment Fund Manager Directive, eine EURIichtlinie zu Managern alternativer
Investmentfonds

AO Abgabenordnung

Asset Vermdgensgegenstand, Anlageobjekt beziehungsweise Wirtschaftsgut

Asset Deal Unmittelbarer Kauf/Verkauf einer Immobilie

Auszahlung Verteilung liquider Mittel anteilig an die Anleger. Handels- und steuerrechtlich handelt es sich bei
Auszahlungen um Entnahmen.

BaFin Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

BDSG Bundesdatenschutzgesetz

BewG Bewertungsgesetz

BFH Bundesfinanzhof in Mlnchen, Oberster Gerichtshof in Steuer- und Zollangelegenheiten

BGB Burgerliches Gesetzbuch

BGF Bruttogrundflache

BMF Bundesministerium der Finanzen in Berlin

BStBI Bundessteuerblatt

BV Bestandsverzeichnis

BVerfG Bundesverfassungsgericht

BZSt Bundeszentralamt fUr Steuern

Cashflow Wirtschaftliche MessgréRe, die den Nettozufluss liquider Mittel wahrend einer Periode darstellt

Compliance Einhaltung von Regeln in Form von Recht und Gesetz bzw. Richtlinien oder freiwilligen Kodizes

(,Regeltreue”, ,Regelkonformitat”)

Cross default

Wechselseitige Ausfallklauseln zwischen zwei Vertragen

CRS Common Reporting Standard, Teil eines automatischen Austauschs von (Steuer)-Informationen
DSCR Debt Service Cover Ratio = Kapitaldienst-Deckungsgrad

DSGVO Datenschutz-Grundverordnung

DStR Zeitschrift Deutsches Steuerrecht

Due Diligence

Eine mit gebotener Sorgfalt durchgeflhrte Risikoprifung

EBITDA Betriebswirtschaftliche Kennzahl: Gewinn vor Zinsen, Steuern und Abschreibung

EBITDA Marge Verhaltnis von EBITDA zu Umsatz

EGBGB EinfUhrungsgesetz BGB

ErbstG Erbschaftsteuergesetz

EStG Einkommensteuergesetz

EStR Einkommensteuerrichtlinien

€ Euro

EURIBOR European Interbank Offered Rate ist der Zinssatz fur Termingelder in Euro im Interbankengeschaft
EZB Europaische Zentralbank

FATCA Foreign Account Tax Compliance Act US-Gesetz, das in den USA steuerpflichtige Naturalpersonen

und Unternehmen mit Sitz auRerhalb der USA zur Mitteilung steuererheblicher Daten, insbesondere

von Auslandskonten gegenuber den US-Steuerbehoérden verpflichtet.
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FG

Finanzgericht

FKAustG

Finanzkonten-Informations-Austauschgesetz

Forward-Festzinsvereinbarung

Hierbei werden die Zinsen flr ein Darlehen festgelegt, das erst spater (beispielsweise erst in 6 Mona-
ten) in Anspruch genommen wird.

GewStG

Gewerbesteuergesetz

GmbH

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

GmbH & Co. KG

Besondere Auspragung der im HGB geregelten Kommanditgesellschaft (KG). Der unbegrenzt haf-
tende Gesellschafter ist keine natUrliche Person, sondern eine juristische Person (GmbH).

GmbHG Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung

GrestG Grunderwerbsteuergesetz

GrstG Grundsteuergesetz

HGB Handelsgesetzbuch

HR Handelsregister

HRA Handelsregisterteil, in dem Personengesellschaften eingetragen werden

HRB Handelsregisterteil, in dem Kapitalgesellschaften eingetragen werden

IDW Institut der Wirtschaftsprufer in Deutschland e.V.

IFRS International Financial Reporting Standards, verpflichtender Berichts-Standard fur kapitalmarktorien-
tierte Unternehmen

InVStG Investmentsteuergesetz

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KARBV Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermaogen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung
der zu dem Investmentvermdgen gehdérenden Vermdgensgegenstande

KG Kommanditgesellschaft

KVG Kapitalverwaltungsgesellschaft

Leverage Hebeleffekt, darunter wird die Hebelwirkung der Finanzierungskosten des Fremdkapitals auf die
Eigenkapitalverzinsung verstanden

MIiFID Englisch: Markets in Financial Instruments Directive,

Deutsch: Richtlinie Uber Markte fur Finanzinstrumente (Finanzmarktrichtlinie)

Nettoinventarwert

Wert des Fondsvermoégens: Vermogensgegenstande abzuglich bestehender Schuldpositionen

OECD Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung
OFD Oberfinanzdirektion

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

p.a. per annum = pro Jahr

Publikums-AlF/ Publikums-Investmentfonds

Alternativer Investmentfonds, der sich an Privatanleger richtet

Prime Broker

Finanzdienstleister, welche ganz oder Uberwiegend auf die Bedienung von Hedgefonds ausgerichtet sind

Qualifizierte Privatanleger

Anleger, die die Anforderungen gemaf § 1 Absatz 19 Nummer 33 Buchstabe a) Doppelbuchstaben bb)
bis ee) KAGB erfUllen (siehe § 6 des Gesellschaftsvertrages)

Share Deal Kauf- und Ubertragungsvertrag Uber gesellschaftsrechtliche Beteiligung/ Anteile an der zum Verkauf
stehenden Gesellschaft

thw. teilweise

Tz Textziffer

ustG Umsatzsteuergesetz

(Zins-)Derivat

Ein (Zins-)Derivat ist ein Termingeschaft, dessen Wert sich von einem Zinssatz oder einer anderen
zinsbezogenen GréoRe als Basiswert ableitet.

Zinsschranke

Bei der Zinsschranke handelt es sich um ein Element der Unternehmensbesteuerung in Deutschland.
Sie regelt die Beschrankung des Betriebsausgabenabzugs von Zinsaufwendungen bei gewerblichen
Unternehmen.

Zinsswap

Ein Zinsswap ist ein Zinsderivat, bei dem zwei Vertragspartner vereinbaren, zu bestimmten
zukunftigen Zeitpunkten Zinszahlungen auf festgelegte Nennbetrage auszutauschen.




FSC®, EU Ecolabel, Nordic Ecolabel,
Total chlorfrei gebleicht (TCF), Blauer Engel uz14

Der Umwelt zuliebe haben wir uns mit diesem Papier fUr eine nachhaltige Variante entschieden,
die aus 100% Recyclingfasern hergestellt wird und mit dem Umweltzeichen Blauer Engel zertifiziert ist.
Einen zusatzlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten wir, indem wir klimaneutral drucken lassen.



