HABONA Deutsche Nahversorgungsimmobilien Fonds 08

NAHVERSORGUNG ALS RENDITEBRINGER

Mit dem Habona Deutsche Nahversorgungsimmaobilien Fonds 08 hat das
Frankfurter Emissionshaus Habona Invest GmbH das Kurzlduferkonzept
der bereits platzierten Vorgangerfonds konsequent weiterentwickelt.

Im Fokus des alternativen Investmentfonds (AIF) stehen Nahversor-
gungsimmobilien, die langfristig — nach Mdglichkeit bis zu 15 Jahre - an
deutsche Lebensmitteleinzelhdndler, wie zum Beispiel REWE (Penny),
EDEKA (Netto), Lidl und Aldi, vermietet sind. Zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung stehen die entsprechenden Immobilien jedoch noch
nicht fest, d. h. der Fonds ist als Blind Pool konzipiert.

Mit einer Laufzeit von sechs Jahren ab FondsschlieBung® und einer
Fondsstruktur, bei der der AIF alleiniger Anteilseigner von Zielfonds wird,
die wiederum die Zielinvestments tdtigen, hat der Fonds die Moglichkeit
von den Vorteilen des Investmentsteuerrechts zu profitieren.

Die Auswahl der geplanten zukiinftigen Investitionsobjekte erfolgt unter
Berucksichtigung entscheidender Parameter wie Einzugsgebiet, Zentrali-
tdt, Wettbewerbsumfeld und Kaufkraft mit der Hilfe der Daten von Kon-
sumforschungsinstituten wie GfK. Professionelle Rechtsberatungen und
technische Gebdudeiiberpriifungen sind zudem wesentlicher Bestand-
teil einer jeden Ankaufspriifung.

Der Habona Nahversorgungsfonds 08 plant eine Ausschiittung nach Steu-
ern in Hohe von 3 % p.a.* bei halbjdhrlicher Auszahlung. Inklusive des Ver-
kaufserldses in sechs Jahren* soll der geplante Gesamtmittelriickfluss nach
Steuern 127 %* und die Zielrendite nach Steuern 3,5 % p.a.* betragen.

Das Management von Habona Invest hat eine klare Produktphilosophie,
die Soliditat und die erfolgreiche Entwicklung bis zum Ende eines Invest-
ments tiber alles andere stellt: Plausibles Investitionskonzept, sorgfdltige
Objektpriifung, weitreichende Absicherung gegentiber bestehenden
Risiken.

Seit 2009 haben mehr als 10.000 Anleger iiber die sieben Habona Vor-
gdngerfonds insgesamt ca. EUR 350 Mio. in deutsche Nahversorgungs-
immobilien investiert. Die ersten fiinf Fonds der Fondsreihe wurden be-
reits aufgelost und haben dabei teilweise sogar deutlich die Zielrenditen
tiberschritten. Mit dem neuen Fondskonzept soll der Habona Nahversor-
gungsfonds 08 die Fondsreihe nun durch die mittelbare Investition iiber
die Zielfondsanteile fortfihren.

ARGUMENTE FUR DEN HABONA NAHVERSORGUNGSFONDS 08

» Prognostizierte Ausschiittung nach Steuern von
3% p.a.” (halbjdhrliche Auszahlung)
» Zielrendite nach Steuern in Hohe von 3,5 % p.a.*
» Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss von 127 %" nach Steuern
» Deutsche Nahversorgung als Wachstumsbranche
» Erfahrener Fondsinitiator mit nachgewiesener Branchenkenntnis
» Inflationsschutz durch Kopplung der Mieten
an den Lebenshaltungsindex
» Hohe Cash-Flow-Sicherheit durch langfristige Mietvertrage
mit extrem bonitdtsstarken Mietern angestrebt

* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2023 bis 2031 und auf

den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.

Diese Produktinformation dient Werbezwecken. Es stellt kein dffentliches Angebot und keine Anlageberatung dar. Grundlage fiir eine Anlageentscheidung sind ausschlieflich der ausfihr-
liche Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen und das Basisinformationsblatt. Diese sind auf der Homepage von Habona Invest unter www.habona.de kostenlos in deutscher Sprache
zum Download verfigbar. Diese Information ist keine Finanzanalyse. Bei dem geschlossenen inldndischen Publikums-AIF handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung, die Risiken
unterliegt. Der Verkaufsprospekt beinhaltet eine ausfihrliche Darstellung der zugrunde liegenden Annahmen und der wesentlichen Risiken. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann be-
schliefen, den Vertrieb zu widerrufen. Die wesentlichen Anlegerrechte sind in deutscher Sprache im Verkaufsprospekt auf Seite 50f und unter www.fonds08.habona.de zusammengefasst.

Stand: Oktober 2023



HABONA INVEST - SEIT 2009 SPEZIALISIERT
AUF DEUTSCHE NAHVERSORGUNG

Mit einem verwalteten Immabilienvermdgen von (iber EUR 1 Mrd.
und bereits sieben geschlossenen und einem offenen Immobilien-
Publikumsfonds im Bereich Nahversorgung gehdrt Habona Invest zu
den erfolgreichsten Emissionshausern und Asset Managern von Sach-
wertinvestments der letzten Jahre. Uber 10.000 Anleger vertrauen
bereits auf die Expertise und die Marktkenntnis der Frankfurter Im-
mobilienspezialisten. Als inhabergefihrtes Mittelstandsunternehmen
sieht sich Habona Invest grundsdtzlich den Vermdgensinteressen der
Anleger verpflichtet. Ein Ausdruck dafir sind nicht nur persénliche
Investitionen des Managements, sondern auch erfolgsorientierte
Verglitungselemente. Beides unterstreicht die Professionalitdt und
Leidenschaft des Managements im Umgang mit potenzialstarken Im-
mobilien.

Seit der Firmengriindung im Jahr 2009 konzentriert sich das Manage-
ment auf Immobilien, die den taglichen Bedarf der Biirger decken
und hat sich so zu einem Spezialisten fiir den Bereich der Nahver-
sorgungsimmobilien entwickelt. Ausgehend von einer umfangreichen
Marktanalyse, iiber den Ankauf und die Entwicklung von Grundsti-
cken bis hin zum erfolgreichen Management und Verkauf der Immo-
bilien, kann das Team von Habona Invest alle Phasen einer erfolg-
reichen Immobilieninvestition eigenstandig verwirklichen. Es kann
dabei auf den Erfahrungsschatz eines Track Records mit einem gehan-
deltem Immabilienvolumen von mehr als EUR 1,7 Mrd. zuriickgreifen.
Ein dreikdpfiger Beirat mit einer langjahrigen Immobilienexpertise
unterstiitzt Habona in den jeweiligen technischen, juristischen und
kaufmdnnischen Spezialgebieten.

DIE ECKDATEN DES FONDS

AlF Habona Deutsche Nahversorgungsimmobilien Fonds 08 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Frankfurt am Main

Komplementdr

Geschdftsfiihrende Kommanditistin
Emissionshaus

Asset Manager
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Verwahrstelle

Investitionskonzept

Ol Ui Platzierungszeitraums geplant

EUR 95 Mio.
EUR 50 Mio. zzg]. Agio

Fondsvolumen
Eigenkapitalanteil
Mindestzeichnung
Einzahlung
Platzierungszeitraum
Laufzeit

Einkunftsart Einkiinfte aus Kapitalvermagen
Prognostizierte Ausschiittung 3 % p.a. nach Steuern’
Prognostizierte Zielrendite 3,5 % p.a. nach Steuern’

Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss 127 % nach Steuern’

Habona Invest GmbH, Frankfurt am Main

Habona Management 08 GmbH, Frankfurt am Main
HI Finance 1 Immaobilien Verwaltungsgesellschaft mbH (ein Unternehmen der HANSAINVEST-Gruppe), Hamburg

Habona Invest Asset Management GmbH, Frankfurt am Main

HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Hamburg

Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG, Frankfurt am Main

Blind-Pool (zum Zeitpunkt des erstmaligen Vertriebsbeginns stehen die konkreten Investitionsobjekte noch nicht fest)

Investitionen in kleinere Nahversorgungszentren, Lebensmittelvollversorger und -discounter in Deutschland bereits wahrend des

EUR 10.000 (zzg]. 5 % Agio), hthere Betrdge in 1.000-EUR-Schritten méglich
Bis spatestens 14 Tage nach Erhalt des Annahmeschreibens der Treuhandkommanditistin
Bis 30. Juni 2024 (Diese Frist kann durch die Geschdftsfihrende Kommanditistin bis zum 30. Juni 2025 verlangert werden.)

6 Jahre ab FondsschlieBung zzgl. Liquidationsphase

' Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2023 bis 2031 und auf
den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio. Die Angaben berticksichtigen nicht die individuelle steuerliche Situation des einzelnen Anlegers.

AUSZUG DER WESENTLICHEN RISIKEN

» Geplante Auszahlungen an die Anleger kdnnen geringer als angenommen oder ganzlich ausfallen, z.B. auf
Grund von geringeren Mieteinnahmen oder eines geringeren Verkaufserloses der Immabilien.

» Es bestehen Blind-Pool-Risiken d. h. konkrete Investitionen stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest. Insgesamt besteht
keine Sicherheit, dass die geplanten Investitionen verwirklicht werden konnen. Hierdurch ist der Investmenterfolg Unsicherheiten ausgesetzt.
» Steuerliche und/oder rechtliche Rahmenbedingungen kénnen sich dndern und negative Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft haben.
» Die Beteiligung ist nur eingeschrdnkt handelbar; es besteht insbesondere kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handelsplatz.
» Bei einem sehr ungtinstigen wirtschaftlichen Verlauf kdnnen Anleger die Beteiligungssumme zzgl. Agio verlieren (Totalverlustrisiko).
» Der Anleger haftet grundsatzlich nicht gegeniiber Dritten, wenn er seine Einlage vollstandig eingezahlt hat. Es besteht
allerdings gemdB § 172 HGB ein Haftungsrisiko des Anlegers in Hohe von 5 % der Einlage ohne Agio.
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