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1. Wichtige Hinweise

Bei der HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio Geschlos-
sene GmbH & Co. InvKG (nachfolgend auch ,Fondsgesell-
schaft”) handelt es sich um ein inlandisches Investment-
vermdgen in Form einer geschlossenen Publikumsinvest-
mentkommanditgesellschaft i. S. d. Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB). Die Fondsgesellschaft hat die HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (nachfolgend auch ,KVG") bestellt.

Der Beitritt zur Fondsgesellschaft erfolgt ausschlieBlich auf
Basis der Verkaufsunterlagen in der jeweils aktuellen
Fassung. Hierzu zédhlen der Verkaufsprospekt (einschlief-
lich des Gesellschaftsvertrages, der Anlagebedingungen
und des Treuhandvertrages), das Basisinformationsblatt
sowie der zuletzt veroffentlichte Jahresbericht der Fonds-
gesellschaft. Diese sind dem am Erwerb interessierten An-
leger rechtzeitig vor dem Erwerb einer Beteiligung an der
Fondsgesellschaft kostenlos zur Verfligung zu stellen. Von
den Verkaufsunterlagen abweichende Erklarungen oder
Auskiinfte dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Erwerb
einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft auf Basis von
Auskinften oder Erklarungen, die nicht in den Verkaufs-
unterlagen enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich auf Risiko
des Anlegers. Die Verkaufsunterlagen sind kostenlos in
deutscher Sprache auf der Internetseite der KVG unter
www.htb-group.de als PDF-Dokument verflgbar und kon-
nen wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten kostenlos in
Papierform bei der KVG unter den nachfolgenden Kon-
taktdaten telefonisch, per Post oder E-Mail angefordert
werden:

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH
An der Reeperbahn 4 A

28217 Bremen

Telefon 0421 792839-0

E-Mail info.fondshaus@htb-group.de

Die nachfolgenden Angaben wurden von der KVG mit
groBer Sorgfalt zusammengestellt. Es kann jedoch durch
kiinftige wirtschaftliche, steuerliche und rechtliche Ande-
rungen - insbesondere Anderungen der Rechtsprechung
— oder Entwicklungen zu Abweichungen von den Angaben
und Prognosen kommen. Die KVG tbernimmt keine Ga-
rantie fir den tatsachlichen Eintritt der mit dieser Emission
verbundenen wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Fonds-
gesellschaft sich verpflichtet, sich an zwei von der KVG
verwalteten Sondervermégen zu beteiligen. Darlber hin-
aus wurden fir die Fondsgesellschaft und die Sonderver-
mdgen noch keine Vermdgensgegenstande erworben. Die
im Verkaufsprospekt abgedruckten Bilder dienen daher
lediglich der lllustration.

Datum des Verkaufsprospektes ist der 02.10.2025

gez. Claus Burghardt,
Geschéftsleiter Portfoliomanagement Immobilien

gez. Jorg-Karsten Hagen,
Geschaftsleiter Portfoliomanagement Immobilien

gez. Alexander Lang,
Geschaftsleiter Portfoliomanagement Private Equity

gez. Boris Nicoley,
Geschaftsleiter Risikomanagement

© HTB Hanseatische Fondshaus GmbH. Alle Rechte vorbehalten



2. Angebot im Uberblick

Angeboten wird eine Beteiligung als Treugeber an der HTB 15
Immobilien Zweitmarktportfolio Geschlossene GmbH & Co.
InvKG. Nach dem Beitritt (iber die Treuhdnderin haben die An-

Handelsregister eintragen zu lassen. Treugeber und Direkt-
kommanditisten werden nachfolgend auch einzeln oder zu-
sammen als ,Anleger” bezeichnet.

leger die Mdglichkeit, sich als Direktkommanditisten in das

ECKDATEN DES BETEILIGUNGSANGEBOTES

Fondsgesellschaft

HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio Geschlossene GmbH & Co. InvKG

Anlageobjekte

Die Fondsgesellschaft wird Anteile an mindestens zwei geschlossenen Alternativen Investmentfonds (nachfol-
gend auch ,AlF") erwerben. Dabei handelt es sich um von der KVG verwaltete Spezial-AlF in der Rechtsform eines
geschlossenen Sondervermdégens (nachfolgend auch ,Sondervermogen”).

Fur die Sondervermdgen werden im Wesentlichen Beteiligungen an bereits bestehenden geschlossenen Immo-
bilienfonds (Altfonds) erworben. Daneben kdnnen auch Beteiligungen an geschlossenen Publikums- oder
Spezial-AlF, die in Immobilien investieren, sowie Beteiligungen an sonstigen Immobiliengesellschaften erworben
werden (geschlossene Immobilienfonds (Altfonds und AIF) und Immobiliengesellschaften nachfolgend zu-
sammen auch ,Zielgesellschaften”). Die Investitionen der Fondsgesellschaft erfolgen auf Grundlage der dem
Verkaufsprospekt beigefiigten Anlagebedingungen.

Es ist geplant, ein breit diversifiziertes Portfolio an Immobilienbeteiligen aufzubauen. Die Fondsgesellschaft in-
vestiert das fir Investitionen zur Verfligung stehende Kapital nach dem Grundsatz der Risikomischung gemaB
§ 262 KAGB. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Fondsgesellschaft sich verpflichtet, sich an zwei von
der KVG verwalteten Sondervermdgen zu beteiligen (siehe Kapitel 10.2). Darliber hinaus wurden fir die Fonds-
gesellschaft und die Sondervermogen noch keine Vermdgensgegenstéande erworben.

Investitionsquote
(Prognose)

92,25 % inkl. Nebenkosten, bezogen auf den Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag

Mindestbeteiligung

EUR 10.000, hohere Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Ausgabeaufschlag

5%

Vorabverzinsung

3,0 % p. a. gerechnet ab dem Tag der Gutschrift der Einlage, friihestens jedoch dem Zeitpunkt der Annahme der
Beitrittserkldarung, bis zum 31.12.2027

Laufzeit

Grundlaufzeit bis 31.12.2037, Verlangerungsoption bis langstens 31.12.2042

Prognostizierter
Gesamtriickfluss

165,3 % des Kommanditkapitals (ochne Ausgabeaufschlag) vor Steuern

Der kumulierte Ruickfluss (vor Steuern) bezieht sich auf einen Anleger, der der Fondsgesellschaft im Dezember
2025 beitritt und ab dem 01.01.2026 die Vorabverzinsung von 3,0 % p.a. erhélt. Bei einem spéateren Beitritt min-
dert sich der kumulierte Rickfluss zeitanteilig entsprechend.

Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fir zuklinftige Wertentwicklungen, Abweichungen sind méglich.

Besteuerung

Einklnfte aus Kapitalvermdgen

Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

Treuhédnderin

Deutsche Fondstreuhand GmbH

Verwahrstelle

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Anlegerkreis

Das vorliegende Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die ihre verfligbare Liquiditat langfristig in ein breit
gestreutes Immobilienportfolio investieren und an den Ergebnissen aus der laufenden Vermietung sowie der
spateren VerduBerung der Immobilien anteilig partizipieren méchten. Der Anleger muss einen finanziellen Ver-
lust bis hin zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kénnen und darf keinen Wert auf einen
Kapitalschutz legen. Furr weitere Einzelheiten wird auf Kapitel 8, Profil des typischen Anlegers, verwiesen.

Einzahlung

Der Zeichnungsbetrag inklusive Ausgabeaufschlag ist nach Annahme der Beitrittserklarung und schriftlicher Zah-
lungsaufforderung durch die Treuhdnderin unter Angabe des Verwendungszweckes ,HTB Immo 15" auf folgen-
des Sonderkonto der Treuhdnderin zu zahlen:

Kontoinhaber: Deutsche Fondstreuhand GmbH
Institut: NORD/LB

IBAN: DE78 2505 0000 0202 5052 02

BIC: NOLADE2HXXX




INVESTITIONS- UND FINANZPLAN (PROGNOSE)

Mittelverwendung in TEUR in%

1. Aufwand fiir den Erwerb von Zielgesellschaften 18.450 92,25
(Anschaffungskosten inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Initialkosten 1.400 7,00
Konzeptionskosten 200 1,00
Kosten fiir die Eigenkapitalvermittlung 1.200 6,00

3. Liquiditatsreserve 150 0,75

Gesamt 20.000 100,00

Mittelherkunft in TEUR in%

HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH 1 0,01

HTB 2. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH 1 0,01

Deutsche Fondstreuhand GmbH 1 0,01

Anleger! 19.997 99,97

Gesamt 20.000 100,00

' zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag

Bei dem vorstehenden Investitions- und Finanzplan han-
delt es sich um eine kumulierte Darstellung der Fonds-
gesellschaft und der von ihr verwalteten Spezial-AlF
(Sondervermdégen). Das fir Investitionen zur Verfligung
stehende Kapital soll fir den Erwerb von Zielgesell-
schaften verwendet werden. Die Anschaffungskosten
beinhalten Anschaffungsnebenkosten Dritter (Makler,
Handelsregister etc.) sowie eine Transaktionsvergitung
der KVG in Hohe von 5 % der Kaufpreise der Zielgesell-
schaften.

Die Fondsgesellschaft hat ein geplantes Eigenkapital von
TEUR 20.000. Eine Erhéhung auf bis zu TEUR 30.000 ist zu-
lassig. Die geschéftsfiihrende Kommanditistin ist berech-
tigt, die Fondsgesellschaft bei Erreichen eines Kommandit-
kapitals in Hohe von TEUR 6.000 oder, unabhangig von der
Hohe des eingeworbenen Kommanditkapitals, jederzeit ab
dem 31.12.2026 fir den weiteren Beitritt von Anlegern zu
schlieBen, spatestens aber am 31.12.2027. Die dargestellten
Kosten andern sich im Falle einer erhdhten oder ver-
minderten Kapitaleinwerbung entsprechend.



3. Risiken

3.1 Wesentliches Risikoprofil der Fondsgesell-
schaft

Die Beteiligung an der HTB 15 Immobilien Zweitmarktport-
folio Geschlossene GmbH & Co. InvKG ist ein langfristiges
unternehmerisches Engagement, mit dem neben der Chan-
ce auf Wertsteigerung und Auszahlungen auch Verlustrisi-
ken verbunden sind. Die Entwicklung der Fondsgesellschaft
hangt von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen ab, die sich wahrend der Laufzeit des
Beteiligungsangebotes verandern und von Ausgangsdaten
und Pramissen, die den Verkaufsunterlagen zugrunde liegen,
abweichen kénnen. Im Gegensatz zu Anlageformen mit von
Beginn an feststehenden oder garantierten Renditen sollten
Anleger in das Beteiligungsangebot daher nur dann inves-
tieren, wenn diese einen teilweisen oder vollstdndigen
Verlust des Zeichnungsbetrages zuziglich des Ausgabeauf-
schlages wirtschaftlich verkraften kénnen und nicht auf kurz-
fristige Liquiditat aus der Anlage angewiesen sind.

Die Fondsgesellschaft gehért keinem Einlagensiche-
rungssystem an. Sie kann bei geringeren Einnahmen
und/oder héheren Ausgaben als erwartet zahlungsun-
fahig werden oder in Uberschuldung geraten. Es be-
steht fiir den Anleger das Risiko eines Totalverlustes
seines Zeichnungsbetrages zuziiglich des Ausgabeauf-
schlages (Totalverlustrisiko). Zusatzlich konnen dem
Anleger individuelle Vermdgensnachteile entstehen,
zum Beispiel durch Steuerzahlungen und individuelle
Fremdfinanzierungskosten, wenn der Anleger seine
Beteiligung teilweise oder vollstandig fremdfinanziert.
Eine Fremdfinanzierung wird ausdriicklich nicht emp-
fohlen. Dies kénnte zu einer Inanspruchnahme des iib-
rigen Vermégens des Anlegers fiihren (Vermoégens-
minderungsrisiko). Eine Kumulation des Totalverlust-
risikos und des Vermdgensminderungsrisikos fiihrt
zum Maximalrisiko des Anlegers und kann zu seiner
Zahlungsunfahigkeit fiihren.

Das Risikoprofil der Fondsgesellschaft setzt sich im Wesent-
lichen aus den nachfolgend dargestellten Risiken zusammen.
Zunachst bestehen grundlegende Risiken einer Beteiligung
an einem geschlossenen Publikums-AlIF, wie dies die Fonds-
gesellschaft ist, siehe Kapitel 3.2 (Risiken bezlglich einer Be-
teiligung an der Fondsgesellschaft). Die Fondsgesellschaft
plant, mittelbar Gber mindestens zwei von der KVG verwalte-
te Spezial-AlF (Sondervermogen) Beteiligungen an geschlos-
senen Immobilienfonds und ggf. Immobiliengesellschaften
(Zielgesellschaften) zu erwerben. Die Investition in Zielgesell-
schaften birgt Risiken, die auf die Ebene der Fondsgesell-
schaft durchschlagen kdnnen, siehe Kapitel 3.3 (Risiken be-
zliglich der Investitionen der Fondsgesellschaft). MaBgeblich
fur den Erfolg der Fondsgesellschaft ist die Wirtschaftlichkeit
der mittelbar erworbenen Immobilien. Die Risiken von Inves-
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titionen in Immobilien werden in Kapitel 3.4 (Risiken einer
Investition in Immobilien) beschrieben.

Die Identifikation nebst der Bewertung und Uberwachung
der Risiken obliegt dem Bereich Risikomanagement der KVG.

3.2 Risiken beziiglich einer Beteiligung an der
Fondsgesellschaft
Haftung des Anlegers
Die Haftung des Anlegers ist ausgeschlossen, soweit die im
Handelsregister eingetragene Haftsumme (1 % der Pflicht-
einlage) geleistet wurde. Werden die Kapitalkonten des
Anlegers durch Auszahlungen und/oder Entnahmen unter
die eingezahlte Haftsumme gemindert, lebt die Haftung
gemaB § 172 Abs. 4 HGB bis zur Hohe der eingetragenen
Haftsumme wieder auf. Gleiches gilt, soweit Auszahlungen
und/oder Entnahmen - auch auf Gewinne — getatigt wer-
den, wahrend die Kapitalkonten des Anlegers durch Verlus-
te unter den Betrag der eingezahlten Haftsumme gemin-
dert sind.

Die Inanspruchnahme eines Anlegers aus seiner Haftung
kann bedeuten, dass er erhaltene Auszahlungen und/oder
Entnahmen an die Fondsgesellschaft zurtickzahlen muss.

Scheidet ein Anleger wahrend der Laufzeit der Fondsge-
sellschaft aus der Fondsgesellschaft aus, gilt die Erfullung
des Abfindungsanspruchs nicht als Riickzahlung der Einlage
des Anlegers. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haftet
der ausgeschiedene Anleger nicht fiir Verbindlichkeiten der
Fondsgesellschaft.

Die Anleger beteiligen sich zunachst als Treugeber tUber die
Treuhanderin an der Fondsgesellschaft. Eine spatere direk-
te Eintragung als Kommanditist in das Handelsregister ist
jedoch moglich. Der Treugeber ist der Treuhanderin ge-
geniber zur vollstdndigen Leistung seiner Einlage ver-
pflichtet. Sobald diese Einlage in voller Hohe geleistet ist,
unterliegt der Treugeber keiner Nachschusspflicht. Sollte
die Treuhdnderin in ihrer Eigenschaft als Kommanditistin
Uber die geleistete Einlage hinaus haften, haben die Treu-
geber die Treuhanderin aufgrund des Treuhandvertrages
freizuhalten. Mittelbar Uber die Treuhanderin beteiligte
Anleger tragen somit im Ergebnis dasselbe Haftungsrisiko
wie direkt beteiligte Anleger (Direktkommanditisten).

Eingeschrankte Fungibilitat

Die Grundlaufzeit der Fondsgesellschaft ist bis zum
31.12.2037 befristet. Eine vorzeitige VerauBerung der Betei-
ligung durch den Anleger an Dritte ist grundsatzlich még-
lich. Ein Verkauf setzt die Zustimmung der geschaftsfiih-
renden Kommanditistin voraus, welche nur aus wichtigem
Grund versagt werden kann. Von der Beteiligung an der



Fondsgesellschaft sind natirliche und juristische Personen,
Personengesellschaften sowie andere Rechtstrager ausge-
schlossen, welche die US-amerikanische, kanadische, japa-
nische oder australische Staatsangehorigkeit haben bzw.
nach US-amerikanischem, kanadischem, japanischem oder
australischem Recht errichtet wurden und/oder in den USA,
Kanada, Japan oder Australien ihren Wohnsitz bzw. Sitz ha-
ben und/ oder Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- oder
Arbeitserlaubnis (zum Beispiel Greencard) der genannten
Staaten sind bzw. Uber einen &dhnlichen Status verfliigen
und/oder in den USA, Kanada, Japan oder Australien unbe-
schréankt steuerpflichtig sind.

Die Beteiligung ist dartber hinaus nur in beschranktem
MaBe handelbar. Das Handelsvolumen und die Anzahl der
Marktteilnehmer am Zweitmarkt fir geschlossene Fonds
sind nicht mit anderen Markten, wie zum Beispiel dem
Aktienmarkt, vergleichbar. Es besteht somit das Risiko,
dass bei einem VerauBerungswunsch kein Erwerber ge-
funden werden kann. Ferner besteht die Moglichkeit, dass
aufgrund eines geringen VerduBerungspreises ein Ver-
kauf nur mit einem Verlust erfolgen kann. Eine Beteiligung
sollte daher als langfristige Kapitalanlage betrachtet
werden.

Allgemeines Geschéfts- und Marktrisiko/
Schwankungen des Wertes der Beteiligung

Bei der Beteiligung handelt es sich um eine unternehmeri-
sche Beteiligung, deren wirtschaftlicher Erfolg insbesonde-
re von der Entwicklung der getétigten Investitionen ab-
hangt und nicht garantiert werden kann. Es kann nicht
zugesichert werden, dass sich die Anlageziele des Anlegers
erfullen. Es besteht das Risiko, dass die KVG unternehmeri-
sche Fehlentscheidungen trifft, zum Beispiel aufgrund von
Fehleinschatzungen bei der Bewertung des Ertragspoten-
tials moglicher Beteiligungen.

Ferner hangt der wirtschaftliche Erfolg der Fondsgesell-
schaft von externen Faktoren ab. Dies sind insbesondere
die Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes und
der Standorte der mittelbar erworbenen Immobilien, die
Managementleistung auf Ebene der erworbenen Immo-
bilienfonds sowie die allgemeine Wirtschafts- und Kon-
junkturentwicklung. Eine negative Konjunkturentwicklung
und insbesondere eine negative Entwicklung des Immo-
bilien- und Finanzierungsmarktes kdnnte negative Auswir-
kungen auf die jeweilige Finanzierung, Vermietung und
VerduBerung von Immobilien haben. Dies kann dazu fiih-
ren, dass aus den Immobilienfonds geringere Ertrage ge-
neriert werden als erwartet. Infolgedessen kdnnen Auszah-
lungen an die Anleger geringer ausfallen als erwartet oder
ausbleiben. Zu geringe Ertrage konnen bei gleichbleiben-
den Kosten zur Insolvenz der Fondsgesellschaft und zum
Totalverlust des geleisteten Zeichnungsbetrages zuzlglich
des Ausgabeaufschlages fiir den Anleger fihren.

Widerruf

Es besteht das Risiko, dass es bei wirksamer — unter Um-
stdnden auch nach mehreren Jahren nicht verfristeter —
Austbung gesetzlicher Widerrufsrechte zu Liquiditatsab-
flissen und dadurch zu Liquiditatsengpéassen bei der
Fondsgesellschaft kommen kann, welche die Wirtschaft-
lichkeit der Beteiligung beeintrachtigen konnen.

Prognoserisiko

Bei den Angaben im Prospekt handelt es sich um Progno-
sen. Prognosen ist es immanent, dass diese auf Schatzun-
gen beruhen. Es kann nicht garantiert werden, dass die in
den Prognosen unterstellte Entwicklung auch so eintritt. Es
kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass die
Kosten und Aufwendungen hdher sind als prognostiziert
oder Einnahmen geringer ausfallen als erwartet. Ebenso
kdnnen unvorhersehbare und nicht einkalkulierte Kosten
auf die Fondsgesellschaft zukommen. Diese musste die
Fondsgesellschaft aus der Liquiditatsreserve bzw. dem lau-
fenden Cashflow bedienen. Die Folge hiervon ware eine
Beeintrachtigung der finanziellen Lage der Fondsgesell-
schaft, schlimmstenfalls eine Insolvenz, welche zu einem
Totalverlust fur den Anleger fihren kdnnte.

Risiko geringer Eigenkapitaleinwerbung

Da fir die Fondsgesellschaft kein Mindestkapital vorgese-
hen ist, besteht das Risiko, dass weniger Eigenkapital ein-
geworben wird als prognostiziert. Dies wirde dazu fihren,
dass Teile der laufenden Kosten, die unabhangig von der
Hoéhe des Kapitals der Fondsgesellschaft anfallen (z. B. Kos-
ten flr Jahresabschlisse, Mindestvergitungen), starker ins
Gewicht fallen als prognostiziert. Dies wiirde zu geringeren
Auszahlungen an die Anleger fiihren.

Angaben Dritter

Im vorliegenden Verkaufsprospekt, insbesondere in Kapitel
10.4 (Beschreibung des fir die Anlageobjekte relevanten
Marktes), wurden Angaben und Einschatzungen von Dritten
Ubernommen. Der Inhalt und die Richtigkeit dieser Angaben
kénnen weder von der Fondsgesellschaft noch von der KVG
abschlieBend beurteilt werden. Es besteht das Risiko, dass die
aus den Quellen tbernommenen Aussagen und Angaben un-
richtig, unvollstdndig oder missversténdlich sind.

Vertragspartnerrisiko

Die Fondsgesellschaft tragt das Bonitats- und Insolvenzrisiko
ihrer Vertragspartner. Es besteht das Risiko, dass Vertragspart-
ner der Fondsgesellschaft ihren vertraglichen Verpflichtungen
nicht oder nicht rechtzeitig nachkommen. Es kann insbeson-
dere nicht ausgeschlossen werden, dass begriindete Anspri-
che der Fondsgesellschaft nicht fristgerecht und/oder in vollem
Umfang erfullt werden.

Zudem besteht das Risiko, dass vertragliche Vereinbarungen
von den Vertragsparteien unterschiedlich verstanden werden.
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Die Fondsgesellschaft muss daher gegebenenfalls ihre berechtig-
ten Anspriiche gerichtlich durchsetzen. Ein Gerichtsverfahren ist
kosten- und zeitintensiv, und es kann nicht vorhergesagt werden,
ob eine gerichtliche Durchsetzung erfolgreich ist. In beiden Fallen
kann es zu einer Verringerung der vom Anleger erzielbaren Ren-
dite bis hin zu Verlusten fir den Anleger kommen.

Liquiditatsrisiko

Unter dem Liquiditatsrisiko der Fondsgesellschaft ist das
Risiko zu verstehen, dass die zum Bedienen von falligen
Zahlungen benétigten Mittel nicht vorhanden (z. B. auf-
grund dessen, dass die Immobilien leer stehen oder aus
anderen Griinden Mieter keine Miete zahlen und somit keine
Ruckflisse aus den Immobilienfonds kommen) oder nur zu
erhohten Kosten zu beschaffen sind. Dies kann dazu fiih-
ren, dass die Fondsgesellschaft nicht nur voribergehend
keine Auszahlungen an die Anleger vornehmen kann, son-
dern dariliber hinaus zahlungsunféhig wird. Dies kann zu
einer Verringerung der vom Anleger erzielbaren Rendite
bis hin zum Totalverlust fihren.

Majorisierung

Gesellschafterbeschliisse werden von der Gesellschafter-
versammlung im Regelfall mit einfacher Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen gefasst. Anleger, die sich mit einem
Ublichen Zeichnungsbetrag an der Fondsgesellschaft be-
teiligen, befinden sich daher in der Minderheit und kon-
nen ihre eigenen Interessen gegebenenfalls nicht durch-
setzen. kann nicht ausgeschlossen
werden, dass ein einzelner Anleger durch Zeichnung eines
besonders hohen Anteils an der Fondsgesellschaft die
Stimmenmehrheit in den Gesellschafterversammlungen
halt und damit einen beherrschenden Einfluss ausibt.
Ebenso besteht die Moglichkeit, dass sich Anleger, die zu-
sammen die Stimmenmehrheit reprdsentieren, zusam-
menschlieBen und durch ein abgesprochenes Abstim-
mungsverhalten Fondsgesellschaft
ausiben. Fur die Ubrigen Anleger kann dies dazu fihren,
dass Beschlisse gefasst werden, die fir sie nachteilig sind.
Dies kann fur die Anleger zu einem verringerten Gesamt-
rickfluss aus der Beteiligung fiihren.

Darliber hinaus

Einfluss auf die

Risiken bei Kiindigung der KVG

Die KVG ist berechtigt, die Verwaltung der Fondsgesell-
schaft aus wichtigem Grund zu kiindigen. In diesem Fall hat
die Verwahrstelle die Fondsgesellschaft abzuwickeln. Eine
Abwicklung der Fondsgesellschaft kann nur abgewendet
werden, wenn die Fondsgesellschaft in eine intern verwal-
tete Investmentkommanditgesellschaft umgewandelt oder
eine andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft be-
stellt wird. Beides bedarf der Genehmigung durch die Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und
ware mit zusatzlichen Kosten verbunden. Sollte dies nicht
gelingen, wickelt die Verwahrstelle die Fondsgesellschaft
ab. In diesem Fall kann nicht ausgeschlossen werden, dass
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der Anleger die von ihm langfristig geplante Beteiligung
nicht bis zum Ende der geplanten Laufzeit realisieren kann.
Zudem besteht fiir den Anleger das Risiko einer Rendite-
minderung bis hin zu einem Totalverlust.

Risiken aus dem Ausscheiden der persénlich haftenden
Gesellschafterin

Sollte die personlich haftende Gesellschafterin aus der
Fondsgesellschaft ausscheiden und zuvor keine neue per-
sonlich haftende Gesellschafterin eintreten, kann dies zur
Liquidation der Fondsgesellschaft fihren. Folge einer sol-
chen Liquidation kann eine unbeschréankte Haftung des
Anlegers sein. Dies birgt das Risiko einer Uber den Totalver-
lust hinausgehenden Gefahrdung des sonstigen Vermogens
des Anlegers und der Realisierung des Maximalrisikos.

Riickabwicklung der Fondsgesellschaft

Eine Rickabwicklung der Fondsgesellschaft kommt in Be-
tracht, wenn durch das wahrend der Platzierungsphase ein-
geworbene Kapital eine wirtschaftliche Geschaftstatigkeit
der Fondsgesellschaft nicht sichergestellt werden kann.
Eine Rickabwicklung kommt zudem in Betracht, wenn sich
herausstellt, dass der Erwerb von Beteiligungen an Ziel-
gesellschaften aus wirtschaftlichen, tatsachlichen oder
rechtlichen Griinden nicht moglich ist. Auch konnte es auf-
grund von nicht vorhersehbaren Ereignissen notwendig
werden, dass die Beteiligung an der Fondsgesellschaft
rickabgewickelt werden muss. In diesem Fall kdnnen die
Gesellschafter durch Beschluss die Auflosung der Fondsge-
sellschaft herbeifiihren. Aus dem nach der Begleichung der
Schulden und der Erfiillung eingegangener Vertrage tbrig-
bleibenden Gesellschaftsvermdgen sind die Pflichteinlagen
zuriickzuerstatten. Ein Anspruch des Anlegers auf Ruck-
zahlung seines eingesetzten Kapitals besteht nicht. Dies
kann fir den Anleger zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust seines Zeichnungsbetrages zuziiglich Aus-
gabeaufschlag fihren.

Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung

Die Fondsgesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder
in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die
Fondsgesellschaft geringere Einnahmen und/oder hohere
Ausgaben als erwartet hat. Da die Fondsgesellschaft keinem
Einlagensicherungssystem angehort, kann die daraus fol-
gende Insolvenz der Fondsgesellschaft fir den Anleger
zum Totalverlust seines eingesetzten Kapitals fiihren.

Fremdfinanzierung der Beteiligung

Dieses Beteiligungsangebot beinhaltet kein Angebot tiber
eine Finanzierung des zu leistenden Zeichnungsbetrages
oder Teilen davon. Grundsatzlich besteht fir den Anleger
zwar die Moglichkeit, den Zeichnungsbetrag Uber ein
Darlehen zu finanzieren, hiervon wird jedoch ausdrticklich
abgeraten. Fur den Ruckzahlungsanspruch aus einem
Darlehensvertrag haftet der Anleger regelmafig mit seinem



gesamten Vermdgen. Es besteht das Risiko, dass die Aus-
zahlungen aus der Beteiligung den Kapitaldienst des in An-
spruch genommenen Darlehens nicht decken. Der Anleger
ist in diesem Fall jedoch weiterhin zur Rickzahlung seiner
Darlehensschuld nebst Zinsen verpflichtet. Dies gilt auch
im Falle eines Totalverlustes. Dies wiirde zu einer Inan-
spruchnahme des tbrigen Vermogens des Anlegers und im
schlimmsten Fall zur Realisierung des Maximalrisikos fiihren.

Regulierungsrisiko

Die KVG wird insbesondere durch die Normen des KAGB,
der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie) und der hierzu
erlassenen Verordnungen reguliert. Die vorgenannten
Normen enthalten Vorgaben fir die KVG, insbesondere im
Hinblick auf die Verwaltung der Fondsgesellschaft beziig-
lich Organisation, Liquiditdtsmanagement, Eigenmittel und
Transparenz. Die Regulierung geschlossener Fonds wurde
in Deutschland erstmalig im Jahr 2013 eingefihrt. In eini-
gen Bereichen der Umsetzung bestehen nach wie vor
Unsicherheiten hinsichtlich der Auslegung der Normen, mit
deren Klarung erst in Zukunft zu rechnen ist. Soweit sich in
Teilen bereits eine Verwaltungspraxis herausgebildet hat,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese sich wieder
andert. Es kdnnen daher hohere Kosten fir die Einhaltung
der Normen entstehen als erwartet.

Neben der Verwaltung der Fondsgesellschaft durch die
KVG ist auch die Investitionstatigkeit der Fondsgesellschaft
reguliert. In dieser Hinsicht kann nicht vorhergesagt wer-
den, ob diese eingeschrénkt oder sogar verboten wird.

Die KVG verflgt seit dem 05.11.2014 Uber eine Erlaubnis
der BaFin zum Geschaftsbetrieb als externe AlF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft nach §§ 20, 22 KAGB. Es kann je-
doch nicht ausgeschlossen werden, dass die BaFin diese
Erlaubnis wieder aufhebt oder die Erlaubnis erlischt. In
diesem Fall hat die Verwahrstelle die Fondsgesellschaft
abzuwickeln. Eine Abwicklung der Fondsgesellschaft kann
nur abgewendet werden, wenn die Fondsgesellschaft in
eine intern verwaltete Investmentkommanditgesellschaft
umgewandelt oder eine andere externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft bestellt wird. Beides bedarf der Geneh-
migung durch die BaFin und wére mit zusatzlichen Kosten
verbunden.

Es kann auBBerdem nicht ausgeschlossen werden, dass die Ver-
wahrstelle ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen Griinden wie-
der aufgeben muss oder kiindigt. Dies hatte zur Folge, dass die
KVG eine neue geeignete Verwahrstelle fir die Fondsgesell-
schaft finden und beauftragen muss, was zusatzliche Kosten
verursachen wiirde. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelingen,
musste die Fondsgesellschaft abgewickelt werden.

In allen vorgenannten Fallen besteht fir den Anleger das
Risiko einer Renditeminderung bis hin zu einem Totalverlust.

Anderungen des rechtlichen Rahmens

Es ist nicht auszuschlieBen, dass durch Anderungen einzel-
ner Gesetze, Verwaltungspraktiken und Auflagen der BaFin
ein erhohter Verwaltungsaufwand bei der Fondsgesell-
schaft erzeugt wird.

Durch neue Rechtsprechung kdnnen negative Auswirkun-
gen auf die Fondsgesellschaft ausgelost werden, die unter
anderem zu ungeplanten Liquiditatsabflissen fihren kon-
nen. In der Folge kann es gegebenenfalls zu Anpassungen
der rechtlichen Struktur und/oder des Kostenrahmens
kommen. Fir die Anleger kann dies zu einem teilweisen
oder vollstandigen Ausfall von Auszahlungen und im
schlimmsten Fall auch zu einem Totalverlust fihren.

Interessenkonflikte

Interessenkonflikte kdnnen immer dann entstehen, wenn
Personen verschiedene Funktionen innehaben und fur ver-
schiedene Gesellschaften Entscheidungen treffen. Hieraus
kénnen sich die nachfolgend dargestellten negativen Aus-
wirkungen auf die Fondsgesellschaft und ihre Anleger er-
geben.

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH (KVG), der
Deutsche Fondstreuhand GmbH (Treuhdnderin) und der
HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH (personlich haftende
Gesellschafterin) besteht Gesellschafteridentitat. Alleinige
Gesellschafterin ist jeweils die HTB Swiss AG mit Sitz in
Wilen, Schweiz. Die HTB Swiss AG ist zudem - teilweise mit-
telbar - alleinige Gesellschafterin der Komplementarinnen
aller von der HTB Group aufgelegten geschlossenen Invest-
mentvermdgen. Gesellschafter der HTB Swiss AG sind
Wolfgang Kuster und Dr. Wolfgang Wiesmann. Herr Kiister
und Herr Dr. Wiesmann sind (mittelbar) auch beherrschen-
de Gesellschafter der HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung
GmbH (geschéaftsfihrende Kommanditistin). Darlber hin-
aus sind sie auch Aufsichtsrate der KVG sowie Gesellschaf-
ter der HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, an die die Buchfihrung fur
die Fondsgesellschaft ausgelagert wurde.

Durch die Gesellschafteridentitdt besteht die Gefahr von
Interessenkonflikten in der Form, dass die jeweiligen Ge-
sellschaften nicht nur die Interessen der Anleger oder der
Fondsgesellschaft beriicksichtigen, sondern auch die Inter-
essen der gemeinsamen Muttergesellschaft oder anderer
mit ihnen verbundenen Gesellschaften. Bei diesen Interes-
senkonflikten besteht das Risiko, dass Entscheidungen
nicht allein zugunsten der Fondsgesellschaft und deren
Anlegern, sondern zugunsten verbundener Gesellschaften
oder anderer von der KVG verwalteter oder zukiinftig ver-
walteter Investmentvermdgen getroffen werden. Hierdurch
kann es zu Wertminderungen der von der Fondsgesell-
schaft gehaltenen Vermdgensgegenstande kommen, was
wiederum zu Verlusten der Fondsgesellschaft fiihrt oder es
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kann dazu kommen, dass die Fondsgesellschaft wirtschaft-
liche Chancen nicht oder nicht angemessen nutzen kann.

Die KVG kann weitere Investmentvermdgen auflegen und
verwalten, die eine vergleichbare Anlagestrategie wie die
Fondsgesellschaft verfolgen. Diese weiteren Investment-
vermdgen konnen mit der Fondsgesellschaft konkurrieren
und parallel zu oder anstelle der Fondsgesellschaft Vermo-
gensgegenstdnde erwerben, die ansonsten die Fonds-
gesellschaft hatte erwerben kdnnen. Es kann nicht ausge-
schlossenwerden, dass esim Zusammenhang mit Kauf- oder
Verkaufsentscheidungen oder anderen Entscheidungen,
wie Ausschittungsentscheidungen, die die KVG fiir andere
verwaltete Investmentvermdégen trifft, zu Interessenkon-
flikten mit der Fondsgesellschaft kommt. So kdnnen sich
Kauf- oder Verkaufsentscheidungen sowie andere Ent-
scheidungen, die die KVG fur andere verwaltete Invest-
mentvermdgen trifft, negativ auf den Wert der von der
Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar gehaltenen
Vermogensgegenstande auswirken. Hierdurch kann es zu
Verlusten der Fondsgesellschaft kommen oder die Fonds-
gesellschaft kann wirtschaftliche Chancen nicht oder nicht
angemessen nutzen.

Herr Burghardt, Herr Hagen und Herr Nicoley sind sowohl
Geschaftsflihrer der KVG als auch der personlich haftenden
Gesellschafterin HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH und
der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin HTB 1. Zweitmarkt
Geschaftsfihrung GmbH. Die geschéaftsfihrende Kom-
manditistin Gbt die der Fondsgesellschaft nach dem Fremd-
verwaltungsvertrag mit der KVG zustehenden Einsichts-,
Uberwachungs- und Kontrollrechte aus und ist einge-
schrankt berechtigt, der KVG Weisungen zu erteilen.
Dariiber hinaus ist die geschaftsfiihrende Kommanditistin
berechtigt, den Fremdverwaltungsvertrag fiur die Fonds-
gesellschaft aus wichtigem Grund zu kiindigen. Sowohl die
KVG als auch die geschéftsfihrende Kommanditistin ist
verpflichtet, ausschlieBlich im Interesse der Fondsgesell-
schaft und deren Anleger zu handeln. Dies gilt auch fiir die
Geschéaftsfihrer der KVG und der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin. Dennoch kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass durch die Personenidentitat auf Geschaftsleiter-
ebene bei den beiden Gesellschaften Interessenkonflikte
entstehen oder Rechte aus dem Fremdverwaltungsvertrag
anders oder zu einem anderen Zeitpunkt ausgelibt werden
als in dem Fall, in dem eine solche Personenidentitat nicht
besteht. Hierdurch kann es zu Verlusten der Fondsgesell-
schaft kommen oder die Fondsgesellschaft kann sich ihr
bietende wirtschaftliche Chancen nicht oder nicht ange-
messen nutzen.

Herr Burghardt, Herr Hagen und Herr Nicoley sind sowohl
Geschéftsfihrer der KVG als auch Geschaftsfiihrer nahezu
aller bisher von der HTB Group aufgelegten geschlossenen
Immobilienfonds. Durch diese Doppelfunktion kann es
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ebenfalls zu den oben aufgezeigten Interessenkonflikten
kommen. Insbesondere kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass diese Immobilienfonds mit der Fondsgesellschaft
konkurrieren und parallel zu oder anstelle der Fondsgesell-
schaft Vermdgensgegenstande erwerben, die ansonsten
die Fondsgesellschaft hatte erwerben koénnen. Soweit
sowohl die Fondsgesellschaft als auch andere noch in der
Investitionsphase befindliche Gesellschaften der HTB Group
Interesse am Erwerb einer konkreten Zweitmarktbeteili-
gung haben, besteht Konfliktpotenzial bei der Frage, wel-
ches Unternehmen den Zuschlag fiir den Erwerb erhalt.
Die HTB Group hat fir diesen Fall eine ,Richtlinie zur
Vermeidung von Interessenkonflikten innerhalb der
HTB-Gruppe” erstellt, die die Reihenfolge der Zugriffsmog-
lichkeit auf einen Anteil an einer Zielgesellschaft regelt.
Ferner regelt die Richtlinie den Erwerb von Beteiligungen,
die im Eigentum eines anderen Gruppenunternehmens
stehen. Hiernach ist der Erwerb nur dann zuldssig, wenn er
einem Drittvergleich standhélt, also zu einem Preis erfolgt,
den auch ein Dritter fiir diese Beteiligungen zahlen wirde.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im
Zusammenhang mit Kauf- oder Verkaufsentscheidungen
oder anderen Entscheidungen, die die genannten Perso-
nen als Geschaftsfihrer der anderen Gesellschaften treffen,
zu Interessenkonflikten mit der Fondsgesellschaft kommt.
So konnen sich fir andere Gesellschaften getroffene Ent-
scheidungen negativ auf den Wert der von der Fondsge-
sellschaft unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Vermé-
gensgegenstande auswirken.

Herr Simon Wiesmann ist sowohl Prokurist der KVG als
auch Geschéftsfuhrer der Treuhanderin, der personlich haf-
tenden Gesellschafterin und der geschéftsfihrenden Kom-
manditistin sowie nahezu aller bisher von der HTB Group
aufgelegten geschlossenen Immobilienfonds.

Durch diese Doppelfunktionen kann es ebenfalls zu den
oben aufgezeigten Interessenkonflikten kommen. Es kann
ferner nicht ausgeschlossen werden, dass die vorgenann-
ten Personen aufgrund anderer Verpflichtungen Entschei-
dungen nicht rechtzeitig oder gar nicht treffen.

Dies alles kann die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage
der Fondsgesellschaft wesentlich negativ beeinflussen und
nachteilige Auswirkungen auf die Auszahlungen an die An-
leger sowie auf die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft
haben.

Schliisselpersonenrisiko/Management/Beauftragung
der Verwahrstelle

Der Erfolg der Beteiligung hangt maBgeblich von der wirt-
schaftlichen Sinnhaftigkeit der Investitionen und der Ver-
waltung der Fondsgesellschaft ab. Den daran beteiligten
Schlisselpersonen aus dem Management der KVG, der



Fondsgesellschaft, den Zielgesellschaften und der Ver-
wahrstelle kommt daher eine entscheidende Bedeutung
zu. Sollten diese Schlisselpersonen ausfallen, kann sich
dies negativ auf die Qualitédt der Leistung dieser Gesell-
schaften auswirken und damit die Wirtschaftlichkeit der
Beteiligung beeinflussen.

Weiterhin besteht das Risiko, dass eventuelle Risiken oder
Probleme nicht, nicht rechtzeitig oder nicht in ihrem vollen
AusmaB vom Management der beteiligten Gesellschaften
erkannt werden oder ihnen nicht angemessen begegnet
wird. Es besteht allgemein das Risiko, dass Fehlentschei-
dungen getroffen oder Sorgfaltspflichten verletzt werden.

Auch koénnen die Mitarbeiter der beauftragten Verwahr-
stelle nachteilige Entscheidungen treffen, die sich negativ
fir die Fondsgesellschaft auswirken. Sollte in diesen Fallen
fur die Fondsgesellschaft kein vollumfanglicher Schadens-
ersatz erlangt werden kdnnen, so hatte dies negative Aus-
wirkungen auf die Ertragslage der Fondsgesellschaft und
kdonnte zu einer Insolvenz der Fondsgesellschaft fihren.
Hieraus resultiert fir den Anleger das Risiko einer Rendite-
minderung oder auch der Verlust des Zeichnungsbetrages
zuziglich des Ausgabeaufschlages.

Steuerliche Risiken

Das steuerliche Konzept der Fondsgesellschaft wurde auf
Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospektes geltenden Rechtslage erstellt. Das
Steuerrecht unterliegt stdndigen Verdnderungen. Es be-
steht deshalb das Risiko, dass sich die zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Verkaufsprospektes geltenden Steuerge-
setze und/oder die Anwendung, Auslegung oder Auffas-
sung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte bis zum
Ende der Laufzeit der Fondsgesellschaft, gegebenenfalls
mit riickwirkenden Auswirkungen, dndern. Eine Anderung
von Steuergesetzen oder ihrer Auslegung oder Anwen-
dung durch die Finanzverwaltung oder Gerichte kann im
Ergebnis zu einer nachteiligen Besteuerung der Fondsge-
sellschaft, ihrer unmittelbaren und mittelbaren Tochterge-
sellschaften und/oder des Anlegers fiihren. Insoweit ist dar-
auf hinzuweisen, dass das Investmentsteuerrecht mit
Wirkung zum 01.01.2018 umfassend novelliert wurde und
bislang lediglich Einzelfragen zur Auslegung des Invest-
mentsteuergesetzes Gegenstand der finanzgerichtlichen
Rechtsprechung waren. Auch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass in Zukunft derzeit nicht erhobene oder neue
Steuern (wieder) eingefiihrt werden.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die steuer-
liche Konzeption der Fondsgesellschaft nicht oder nicht in
vollem Umfang anerkennt. Das steuerliche Gesamtkonzept
ist nicht mittels einer verbindlichen Auskunft der zu-
standigen Finanzverwaltung abgesichert. Die endgiiltige
Anerkennung der steuerlichen Konzeption bleibt regel-

méaBig der Betriebsprifung durch die Finanzverwaltung
vorbehalten. Bis dahin stehen alle steuerlichen Feststellun-
gen unter Vorbehalt. Sofern sich durch eine solche Be-
triebsprifung und/oder ein sich ggf. anschlieBendes
Rechtsbehelfs- oder Klageverfahren Anderungen bisheri-
ger Feststellungen ergeben, besteht das Risiko, dass sich
dadurch Steuernachforderungen gegeniiber den Anlegern
ergeben. Diese sind ab dem 16. Monat nach Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem die Steuer entstanden ist, zu verzin-
sen. Zusitzlich entstehen in Verbindung mit Anderungen
der steuerlichen Veranlagungen durch eine Betriebs-
prifung regelmaBig Kosten fiir Berater sowie gegebenen-
falls Verfahrenskosten fir Gerichtsverfahren und die Erhe-
bung von Rechtsmitteln, die sich nachteilig auf die Rendite
der Anleger auswirken kdnnen. Gleiches gilt auf Ebene der
Sondervermdgen und Zielgesellschaften.

Weitere Risiken ergeben sich aus der Ausgestaltung der
Fondsgesellschaft als ertragsteuerlich transparente Perso-
nengesellschaft. Wiirde die Fondsgesellschaft nicht als ge-
werblich entpragt angesehen, qualifizierten ihre Einkiinfte
als Einklinfte aus Gewerbebetrieb und waren den Anlegern
als solche zuzurechnen. Die Anleger wiirden dann statt Ka-
pitaleinkiinften gewerbliche Einkiinfte aus einer Mitunter-
nehmerschaft erzielen und die Fondsgesellschaft selbst mit
ihren Ertrdgen der Gewerbesteuer unterliegen.

Es besteht das Risiko der Versagung der teilweisen Steuer-
befreiung nach der investmentsteuerlichen Immobilien-
teilfreistellung mit entsprechend negativen Auswirkungen
auf die Steuerbelastung und damit die Rendite der Anleger
der Fondsgesellschaft. Griinde fiir die Versagung kdnnten
u. a. darin bestehen, dass die Investitionen in die Zielgesell-
schaften nicht den gesetzlichen Anforderungen an die in-
vestmentsteuerliche Immobilienteilfreistellung entspre-
chen. Dieses Risiko kann sich insbesondere realisieren,
wenn der Gesellschaftsvertrag der jeweiligen Zielgesell-
schaft keine Beschréankung auf den Erwerb von Immobilien,
Anteilen an Immobilien-Gesellschaften und die fiir die Be-
wirtschaftung von Immobilien erforderlichen Gegenstande
enthalt. Aufgrund der vorstehenden gesetzlichen Vor-
gaben kann es Uberdies dazu kommen, dass die Sonder-
vermdgen keine ausreichenden Beteiligungen an geeigne-
ten Zielgesellschaften erwerben kénnen, um das gesamte
Kapital des jeweiligen Sondervermdgens in Zielgesell-
schaften zu investieren. Daneben kdnnte z. B. auch die
Nichtanerkennung der regelméaBig bestehenden Treuhand-
verhaltnisse zwischen den nicht direkt an der Fondsgesell-
schaft beteiligten Anlegern und der Treuhanderin zu einer
Versagung der teilweisen Steuerbefreiung fiihren, da die
Anleger dann nicht als Anleger der Sondervermégen quali-
fizieren wirden.

Die gesellschaftsvertraglich fixierte Ergebnisverteilung der
Fondsgesellschaft ist auf eine wirtschaftliche Gleichstel-

15



lung der Anleger der Fondsgesellschaft ausgerichtet. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass die deutsche Finanzverwaltung
dieser Ergebnisverteilung nicht folgt und eine abweichen-
de steuerliche Ergebnisverteilung anhand der steuerlichen
Zurechnungsnormen und Zuflussregelungen vornimmt.
Dies wirde, soweit die abweichende Ergebnisverteilung zu
einem steuerpflichtigen Zufluss fihrt, zu einer Umvertei-
lung der Steuerbelastung auf Anlegerebene fiihren und
sich auf die individuelle Rendite der Beteiligung auswirken.

Nachteilige Auswirkungen auf die individuelle Rendite
kénnen sich ferner aus einer potentiellen Gewerbesteuer-
pflicht der Sondervermdgen aufgrund einer aktiven un-
ternehmerischen Bewirtschaftung ergeben. Die Fondsge-
sellschaft geht aufgrund des jeweils langfristigen
Anlagehorizonts der Sondervermdgen nicht davon aus,
dass durch einen gewerblichen Grundstiickshandel eine
aktive unternehmerische Bewirtschaftung der Zielgesell-
schaften durch die Sondervermdégen erfolgt. Die abschlie-
Bende Beurteilung bleibt allerdings einer Einzelfallent-
scheidung der Finanzverwaltung und gegebenenfalls der
Finanzgerichte vorbehalten. Im Fall des Vorliegens einer
aktiven unternehmerischen Bewirtschaftung der Ziel-
gesellschaften durch die Sondervermdgen unterldagen die
Ertrage auf Ebene der Sondervermdgen der Gewerbe-
steuer mit einem Steuersatz in Héhe von derzeit 16,10 %,
sodass sich das Potential fur Ausschittungen an die
Fondsgesellschaft vermindern wirde.

Die Anleger sind im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen
am Vermogen der Fondsgesellschaft und damit mittelbar
an den Sondervermodgen beteiligt. Eine Vermdgensteuer
wird derzeit nicht erhoben, aber eine kiinftig erneut erfol-
gende Erhebung bzw. Wiedereinfiihrung kann nicht ausge-
schlossen werden.

Die auf Anlegerebene entstehende Steuerlast ist unab-
hangig von den Liquiditatsauskehrungen der Fondsgesell-
schaft an den Anleger. Die entstehende Steuerbelastung ist
im Falle nicht ausreichender Auszahlungen aus dem Privat-
vermogen des Anlegers bzw. ggf. durch Fremdfinanzierung
aufzubringen. Ein entsprechendes Liquiditatsrisiko gilt im
Fall von Vorabpauschalen, mittels derer noch nicht reali-
sierte Ertrdge versteuert werden. Missten die Sonder-
vermdgen Vorabpauschalen erheben, ware die hierfir
erforderliche Liquiditat von der Fondsgesellschaft aufzu-
bringen.

3.3 Risiken beziiglich der Investitionen der Fondsge-
sellschaft

Die Fondsgesellschaft wird in mindestens zwei von der

KVG verwaltete Spezial-AlF (Sondervermdgen) investieren

Diese werden sich indirekt Uber geschlossene Immobilien-

fonds oder Immobiliengesellschaften (Zielgesellschaften)

an Immobilien beteiligen.
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Die Risiken auf Ebene der Sondervermdgen entsprechen
im Wesentlichen den zuvor dargestellten Risiken beztglich
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft. Der Eintritt die-
ser Risiken auf Ebene der Sondervermdgen kann dazu fiih-
ren, dass der Rickfluss des seitens der Fondsgesellschaft
investierten Kapitals geringer ausfallt als geplant oder
schlimmstenfalls zum Verlust des investierten Kapitals
fihrt. Dasselbe gilt im Hinblick auf die Investitionen der
KVG fur Rechnung der Sondervermdgen in die Zielgesell-
schaften. Dartiber hinaus bestehen die nachfolgenden Risi-
ken aus der Investition der Fondsgesellschaft in Sonderver-
mogen, die wiederum auch fiir die Investitionen der KVG
fur Rechnung der Sondervermdgen in Zielgesellschaften
gelten.

Blindpool/Mangelnde Diversifikation

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat sich die Fonds-
gesellschaft verpflichtet, sich an zwei von der KVG verwal-
teten Spezial-AlF zu beteiligen. Auf Ebene dieser Spezial-
AIF wurden noch keine Investitionen getatigt. Der Anleger
kann sich daher kein konkretes Bild Uber die Zielgesell-
schaften machen, in die mittelbar investiert werden soll.
Die KVG wird die Investitionen nach den in den Anlagebe-
dingungen festgelegten Kriterien tatigen. Es besteht aber
das Risiko, dass es dabei zu Fehleinschatzungen hinsicht-
lich der Wirtschaftlichkeit der Zielgesellschaften kommt.

Es ist ferner nicht auszuschlieBen, dass wahrend der Inves-
titionsphase der Fondsgesellschaft und der Sondervermé-
gen nicht geniigend geeignete Investitionsmdglichkeiten
zur Verfligung stehen und Investitionen daher nicht, nur
verspatet oder zu schlechteren Konditionen moglich sind
als angenommen. Folge mangelnder Investitionsmdglich-
keiten ist eine voriibergehende oder dauerhafte mangein-
de Diversifikation der Investitionen. Die Fondsgesellschaft
muss spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risi-
kogemischt investiert sein. Eine mangelnde Diversifikation
fihrt innerhalb der ersten 18 Monate ab Beginn des Ver-
triebs zu einer hoheren Gewichtung der Einzelfallrisiken
und kann danach zur Rickabwicklung der Fondsgesell-
schaft fihren.

Alle vorgenannten Umstande kdnnen einen negativen Ein-
fluss auf das Ergebnis der Fondsgesellschaft haben und so-
mit zu einer verminderten Wirtschaftlichkeit der Beteili-
gung fur die Anleger fihren.

Risiken einer unwirksamen Beteiligung

Es besteht das Risiko, dass, beispielsweise aufgrund von
gesellschaftsrechtlichen Regelungen, eine Beteiligung an
einer Zielgesellschaft nicht rechtswirksam erfolgt ist, so-
dass nicht am Erfolg des Unternehmens partizipiert wer-
den kann, sondern lediglich Rickforderungsanspriiche der
Einlage und gegebenenfalls Schadensersatzanspriiche be-
stehen.



Kostenrisiko

Es ist moglich, dass bei der Fondsgesellschaft, den Sonder-
vermdgen und/oder den Zielgesellschaften héhere Kosten
anfallen als erwartet und prognostiziert. Dies gilt insbeson-
dere vor dem Hintergrund, dass die Zielgesellschaften zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehen.
Erhohte Kosten fiihren zu geringeren Rickflissen an die
Fondsgesellschaft und/oder die Anleger.

Risiken aus der Desinvestition, Laufzeit der Fondsge-
sellschaft

Es kann nicht garantiert werden, dass die Fondsgesellschaft
ihre Anteile an den Sondervermdgen, die KVG fir Rech-
nung der Sondervermdgen ihre Beteiligungen an den Ziel-
gesellschaften und die Zielgesellschaften ihre Immobilien
bis zum Ende ihrer Laufzeit tatsachlich mit Gewinn bzw.
Uberhaupt verduBern kénnen. Die KVG kdnnte gezwungen
sein, Beteiligungen fur Rechnung der Sondervermégen mit
Verlust zu verduBern oder die Laufzeit der Sondervermo-
gen zu verldngern. Eine Verldngerung der Laufzeit der Son-
dervermdgen kdnnte auch zur Notwendigkeit einer Verlan-
gerung der Laufzeit der Fondsgesellschaft fihren.

Risiken aus dem Zweitmarkterwerb

Fur die Sondervermdgen wird die KVG Beteiligungen an
Zielgesellschaften auch auf dem sogenannten Zweitmarkt
erwerben. Es kann hierbei nicht ausgeschlossen werden,
dass ein Uberhohter Kaufpreis aufgrund einer Fehlein-
schatzung oder Fehlinformation gezahlt wird und/oder
rechtliche und/oder steuerliche Nachteile aus der Beteili-
gung erwachsen. Insbesondere kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die KVG mit dem Erwerb einer Beteiligung in
eine ihr unbekannte Haftung eintritt. Dies ist zum Beispiel
der Fall, wenn der Verkaufer die KVG nicht Uber etwaige
Rickgewahrungen seiner Haftsumme aufgeklart hat oder
Auszahlungen erhalten hat, die die Zielgesellschaft vom Er-
werber der Beteiligung, also der KVG, erfolgreich zuriick-
fordert. Es besteht sodann das Risiko, dass berechtigte An-
spriche gegen den Verkdufer gerichtlich durchgesetzt
werden mussen. Die KVG tragt insoweit das Bonitats- und
Insolvenzrisiko des Verkaufers, welches tber die Beteili-
gung der Fondsgesellschaft an dem Sondervermégen auch
auf die Fondsgesellschaft durchschlagt.

Strukturelle Risiken einer mehrstockigen Konzeption
Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich
um eine mehrstockige Konzeption. Die Fondsgesellschaft
und damit auch die Anleger haben damit keine direkten
Anspriiche bspw. gegen die Zielgesellschaften. Ferner ha-
ben die Fondsgesellschaft und die Anleger nicht immer
Einfluss auf die Geschéaftsfihrung der Zielgesellschaften
und kénnen daher auch auf die Geschéaftsstrategie und die
Investitionen der Zielgesellschaften nicht immer Einfluss
nehmen.

Risiken aus einer méglichen Reinvestition von Auszah-
lungen

Die Fondsgesellschaft kann mittelbar Beteiligungen an
Zielgesellschaften erwerben, die berechtigt sind, Liquidi-
tatsuberschiisse, zum Beispiel aus der VerduBerung der
von ihnen gehaltenen Immobilien, in andere Immobilien zu
reinvestieren. Solche Reinvestitionen kénnen dazu fiihren,
dass auf Ebene der Zielgesellschaften erzielte Ertrage und
VerduBerungsgewinne wieder verloren gehen. AuBerdem
erfolgen Ruckflisse aus den Zielgesellschaften an die
Fondsgesellschaft erst zu einem spéateren Zeitpunkt und/
oder in geringerer Hohe, als wenn keine Reinvestitionen
stattgefunden hatten. Darlber hinaus kénnen auch auf der
Ebene der von der KVG verwalteten Sondervermdgen
Reinvestitionen erfolgen. Dies kdnnte zu geringeren und/
oder zeitlich verzégerten Auszahlungen an die Anleger
fihren.

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken (ESG-Risiken) sind Ereignisse oder
Bedingungen aus den Bereichen Umwelt (Environment),
Soziales (Social) und Unternehmensfiihrung (Governance),
deren Eintreten negative Auswirkungen auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft
haben kann. Nachhaltigkeitsrisiken stellen keine eigene
Risikoart dar, sondern wirken dabei auf alle bekannten
Risikoarten, wie z. B. Marktrisiken, Liquiditatsrisiken, Kredit-
risiken und operationelle Risiken ein. Sie konnen sich
verstarkend auswirken und tragen somit wesentlich zum
Gesamtrisikoprofil der Fondsgesellschaft bei. Die Be-
riicksichtigung von ESG-Faktoren wirkt sich auf vielféltige
Weise auf die Geschéaftsergebnisse aus, z. B. auf den Zu-
gang zu Kapital, Kostensenkungen, Marktzugang, Reputa-
tion und Umsatzwachstum.

Die Investition in nicht oder weniger nachhaltige Zielgesell-
schaften konnte sich negativ auf die Wertentwicklung der
Fondsgesellschaft auswirken. Zudem besteht das Risiko,
dass sich eine Immobilieninvestition, trotz einer zufrieden-
stellenden Einschatzung zum Zeitpunkt der Investition, zu
einem spateren Zeitpunkt, insbesondere vor dem Hinter-
grund der perspektivisch steigenden und sich konkretisie-
renden ESG-Vorschriften, als problematisch erweist.

Die Investitionen dieses Finanzprodukts berlcksichtigen
nicht die EU-Kriterien fuir 6kologisch nachhaltige Wirtschafts-
aktivitaten. Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um
ein Produkt im Sinne des Art. 6 Verordnung (EU) Nummer
2019/2088 (Offenlegungsverordnung), welches nicht vor-
rangig Nachhaltigkeitsziele verfolgt. Insoweit besteht bei
diesem Beteiligungsangebot ein erhdhtes Risiko, dass
Wirtschaftsaktivitaten gefordert werden, die nach der Ver-
ordnung der EU-Kommission zur Taxonomie (Verordnung
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(EU) 2020/852 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 18. Juni 2020 Uber die Errichtung eines Rahmens zur
Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur Anderung
der Verordnung (EU) 2019/2088) nicht als nachhaltig gelten.

Da Nachhaltigkeitsrisiken als Teilaspekte der bekannten Ri-
sikoarten zu verstehen sind und maBgeblichen Einfluss auf
das Risikoprofil der Fondsgesellschaft haben, finden diese
auch ohne eigene Nennung in den im Risikokapitel genannten
Risiken im Rahmen der Bewertung des RisikoausmaBes
Berticksichtigung. Insoweit ist die Einbindung von Nachhaltig-
keitsrisiken durch die KVG als Teil der Gesamtrisikostrategie im
Risikomanagement verankert.

Mangelnde Regulierung der geschlossenen Immobilien-
fonds (Altfonds)

Im Gegensatz zu der Fondsgesellschaft, den Sondervermégen
und den von den Sondervermdgen erwerbbaren Publikums-
und Spezial- AIF sind die geschlossenen Immobilienfonds
(Altfonds), die von den Sondervermdgen erworben werden
sollen, nicht reguliert. Die anlegerschitzenden Vorschriften
sind daher von diesen Gesellschaften nicht zu beachten.

3.4 Allgemeine Risiken einer Investition in
Immobilien

Die Fondsgesellschaft wird mittelbar tber Zielgesellschaften

in Immobilien investieren. Das Erreichen des Anlageziels fir

die Anleger hangt maBgeblich von der Wirtschaftlichkeit dieser

Immobilien ab. Die Investition in Immobilien ist mit den nach-

folgend dargestellten Risiken behaftet.

Risiken beim Erwerb und der VerduBerung von Immobilien
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bereits geschlos-
sene Kaufvertrage fur Immobilien nicht, nicht rechtzeitig oder
nur unvollstandig vollzogen werden kdnnen oder Vertragsver-
handlungen lber den Erwerb oder die VerduBerung von Im-
mobilien abgebrochen werden. Auch nach Abschluss eines
Vertrages konnen Verkaufer oder Kaufer unter bestimmten
Voraussetzungen vom Vertrag zuriicktreten oder eine Riick-
abwicklung des Vertrages verlangen. Dies kann dazu fiihren,
dass die Gesellschaft, die die Immobilie erwerben mochte,
nicht oder nur verspatet Eigentiimer der Immobilie wird und
damit keine Mieten vereinnahmen kann, obwohl bereits Auf-
wendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie
getatigt wurden. Im Falle einer VerduBerung kdnnen die ge-
nannten Ereignisse dazu flhren, dass der erwartete VerauBe-
rungserlds nicht erzielt werden kann.

Werden nicht Bestandsimmobilien, sondern Grundstiicke fir
Neubauprojekte erworben, besteht das Risiko, dass die Immo-
bilie nicht rechtzeitig oder nicht entsprechend der Planung
errichtet wird. Im schlimmsten Fall kann es dazu kommen, dass
die Immobilie nicht fertig errichtet werden kann. Dies kann zu
einem spateren Beginn der Vermietung oder einer Nichtver-
mietung bzw. zur Beendigung des Mietvertrages durch den
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Mieter fiihren. Mietzahlungen wiirden in diesen Féllen verspatet
oder gar nicht erfolgen. Ferner besteht ein Risiko, dass die
Kosten fur die Errichtung der Immobilie héher sind als geplant.

Des Weiteren enthalten Kaufvertrage fur Immobilien teilweise
Preisanpassungsklauseln, das heiBt, dass sich der urspriinglich
vereinbarte Kaufpreis — zum Beispiel bei hoheren Mieten als
veranlagt — erhdht. Es besteht also die Gefahr, dass die Kosten
fur den Erwerb der Immobilie héher sind als geplant.

Offentlich-rechtliche Anforderungen

Fur die Errichtung, den Umbau und die Nutzung von Immobi-
lien bedarf es gewisser 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen.
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht noch nicht fest,
in welche konkreten Immobilien mittelbar investiert werden
wird. Es kann daher auch keine Aussage dariiber getroffen
werden, ob die zukiinftig mittelbar zu erwerbenden Immobili-
en Uber alle erforderlichen Genehmigungen verfligen.

Es besteht das Risiko, dass fur die zuklnftig geplante Nutzung
bzw. Bebauung zum Zeitpunkt des Erwerbs der Immobilie
oder des Grundstuicks noch nicht die erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen (zum Beispiel Baugenehmigung,
Brandschutz) vorliegen. Sofern dies der Fall ist, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass solche Genehmigungen nicht, nicht
vollumfanglich oder unter Einschrankung erteilt werden. Da-
neben besteht das Risiko, dass bereits erteilte Genehmigun-
gen mit Erfolg angefochten oder seitens der Behérde zurilick-
genommen oder mit zusatzlichen Auflagen versehen werden.
Auch wahrend der Nutzung von Immobilien kann nicht ausge-
schlossen werden, dass weitere Genehmigungen verlangt
oder Auflagen zu bereits erteilten Genehmigungen erlassen
werden oder bereits erteilte Genehmigungen mit Erfolg ange-
fochten oder seitens der Behorde zurlickgenommen werden.

All dies kann zu Einschrdnkungen oder Einstellungen der Ver-
mietung und/oder VerduBerbarkeit der jeweiligen Immobilien
oder zu einer nicht einkalkulierten Kostenbelastung und somit
zu verringerten Einnahmen der Fondsgesellschaft aus den
Zielgesellschaften fihren.

Risiken, die mit dem Einsatz von Fremdkapital einhergehen,
Leverage-Effekt

Die Finanzierung der Fondsgesellschaft erfolgt ausschlieBlich
aus Eigenkapital. Auf Ebene der Sondervermdgen ist zu Be-
ginn der Investitionsphase eine kurzfristige Aufnahme von
Fremdkapital geplant. AuBerdem ist davon auszugehen, dass
auf Ebene der Zielgesellschaften Fremdfinanzierungen, insbe-
sondere Bankfinanzierungen, bestehen und/oder Fremdkapital
aufgenommen werden soll. Fremdfinanzierungen miissen in
der Regel vorrangig bedient werden und kdnnen das Risiko
einer Immobilieninvestition durch negative wirtschaftliche
Einflisse wie insbesondere steigende Zinssatze erhodhen. Es
besteht auch das Risiko, dass Finanzierungen nicht bzw. nicht
im gewlinschten Umfang erlangt werden kénnen, oder nur zu



schlechteren finanziellen oder sonstigen nachteiligen Darle-
hensbedingungen. Dies kann zu hoheren Zinsen und Kosten
sowie zusatzlichen Haftungsrisiken fihren. Ferner besteht hin-
sichtlich eingegangener Finanzierungen das Risiko, dass sich
die Zinsen anders entwickeln als geplant und daher nach Ab-
lauf der Zinsbindung hdhere Zinsen als kalkuliert anfallen.
Dies kann gegeniliber den Annahmen zu héheren Zinsauf-
wendungen und entsprechenden negativen wirtschaftlichen
Einflissen fihren. Es besteht auBerdem das Risiko, dass der
jeweilige Kapitaldienst (Zins und Tilgung) einer Fremdfinan-
zierung nicht oder nicht wie vereinbart erbracht werden kann
oder dass sonstige Bedingungen der Fremdfinanzierungsver-
trdge nicht oder nicht vollstandig erfillt werden kénnen.

Im Rahmen einer Objektfinanzierung werden den finanzieren-
den Banken regelméBig verschiedene Sicherheiten wie Grund-
schulden oder Mietabtretungen eingerdumt. Ein Verkauf von
Immobilien ist erst nach Freigabe der jeweiligen Sicherheiten
durch die finanzierenden Banken mdglich. Sofern die Ziel-
gesellschaften ihren vertraglichen Pflichten (insbesondere
Zahlungspflichten sowie der Einhaltung vertraglich vereinbarter
Kennzahlen, wie z.B. Kapitaldienstdeckung) nicht nachkommen,
sind die finanzierenden Banken grundsatzlich zur Kindigung
des Darlehens und zur Verwertung der Sicherheiten berechtigt.
Es besteht das Risiko, dass in diesem Fall kein angemessener
Preis fur die Immobilien erzielt werden kann und/oder dass der
erzielte VerauBerungserlds nicht ausreicht, um die Fremdfinan-
zierung vollstandig zurlickzufiihren. In diesem Fall besteht das
Risiko der Zahlungsunfahigkeit der Zielgesellschaft.

Diese Faktoren kdnnten die Rentabilitat der Immobilieninves-
titionen und damit die Ruckflisse an die Fondsgesellschaft
und an die Anleger nachteilig beeinflussen.

Nur solange der Fremdkapitalzins unterhalb der Gesamtrenta-
bilitat der Investition liegt, ergibt sich aus der Fremdfinanzie-
rung ein positiver Hebeleffekt. Liegt der Fremdkapitalzins hin-
gegen oberhalb der Gesamtrentabilitat der Investition, wiirde
dies die Rentabilitat verschlechtern und zu einem geringeren
Gesamtriickfluss an die Anleger fiihren. Wertschwankungen
der von den Zielgesellschaften erworbenen Immobilien wirken
sich zudem durch die Einbeziehung einer Fremdfinanzierung
starker auf den Wert der Beteiligung an der Zielgesellschaft
und damit auch auf den Wert der Fondsgesellschaft selbst aus.

Wertentwicklung

Bis zum Ende der Laufzeit der Fondsgesellschaft bzw. wahrend
der Liquidationsphase sollen die im Bestand der Sonderver-
mogen befindlichen Zielgesellschaften verauBert werden. Die
Entwicklung des Wertes der von den Zielgesellschaften gehal-
tenen Immobilien bis zu deren VerduBerungszeitpunkt bzw.
dem Zeitpunkt der VerduBerung der Anteile an den Zielgesell-
schaften kann nicht vorhergesagt werden und wird maBgeb-
lich von Faktoren beeinflusst, die nicht im Einflussbereich der
Fondsgesellschaft bzw. der Zielgesellschaften liegen. Es be-

steht daher das Risiko, dass Immobilien und Fonds- bzw. Ge-
sellschaftsanteile nicht zu dem von der KVG prognostizierten
Verkaufspreis verauBert werden kdnnen.

Wertentwicklungsrisiken im Zusammenhang mit der Zins-
entwicklung

Steigende Zinssatze flihren dazu, dass sich die Finanzierungs-
kosten einer Immobilie fir den Erwerber erhohen. Dies kann
sich nachteilig auf die Immobilienpreise auswirken und dazu
fuhren, dass Immobilien nicht zu dem von der KVG erwarteten
Preis verauBert werden kdnnen. So hat der deutliche Anstieg
der Zinsen von Mitte 2022 bis Mitte 2023 zu einem erheblichen
Rickgang des Transaktionsvolumens auf dem Immobilienmarkt
gefihrt. Ein weiterer Zinsanstieg konnte diese Entwicklung ver-
starken. Ein Sinken der Zinssatze kdnnte demgegeniber dazu
fuhren, dass Immobilien sich am Markt verteuern und Ankéufe
nicht oder nicht zu den von der KVG erwarteten Preisen moglich
sind. Die genannten Punkte kénnten sich negativ auf die Wert-
entwicklung der Fondsgesellschaft auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Qualitdt des Baus

Der Wert einer Immobilie wird maBgeblich auch von der Qua-
litdt des Baus bestimmt. Es besteht das Risiko, dass Immobilien
von minderer Bauqualitat sind und Baumangel aufweisen, die
vor dem Erwerb durch die Zielgesellschaft nicht oder nicht
vollstdndig erkannt wurden. Solche Baumangel missten vom
Vertragspartner behoben werden bzw. dieser misste die Ziel-
gesellschaft als Eigentimerin der Immobilie schadlos halten.
Die Geltendmachung von solchen Anspriichen vor Gericht
kann langwierig und kostspielig sein, wobei ein Erfolg nicht
garantiert werden kann. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Ver-
tragspartner die Haftung fir Bauméangel zudem vertraglich so
weit wie moglich ausschlieBen. Baumangel kénnen zudem die
Ertragsfahigkeit und den Wert der Immobilie im Fall einer
VerauBerung negativ beeinflussen.

Altlastenrisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass nach dem Erwerb
einer Immobilie bis dahin unerkannte Mangel auftreten oder
sich auf den Grundstiicken Altlasten und/oder Schadstoffe be-
finden, die beim Erwerb durch eine Zielgesellschaft nicht oder
nicht vollstandig erkannt wurden. Das Vorhandensein von Alt-
lasten, Mdngeln und Schadstoffen kann zur Folge haben, dass
das Grundstiick nicht oder nur eingeschrankt genutzt werden
kann. Zudem koénnen die Kosten fiir die Beseitigung der Altlas-
ten einen erheblichen finanziellen Aufwand darstellen, der von
der Zielgesellschaft zu tragen ware.

Die Verpflichtung zur Beseitigung von Altlasten oder Schad-
stoffen kann gemaB gesetzlicher Bestimmungen, behordlicher
Verpflichtungen und/oder vertraglicher Vereinbarung der
Zielgesellschaft obliegen. Es besteht des Weiteren die Gefahr,
dass diese Gesellschaften keine Anspriiche wegen Mangel-
beseitigung geltend machen kdnnen, weil die gesetzlichen
Fristen hierzu abgelaufen oder die Anspriiche bereits verjahrt
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sind. Dies kann dazu fuihren, dass die Kosten der Beseitigung
das Ergebnis der Zielgesellschaften und damit der Fonds-
gesellschaft vermindern, woraus fir den Anleger das Risiko
reduzierter Auszahlungen resultiert.

Mieterrisiko

Der Ertrag aus Immobilien besteht zunachst aus Mieten. Bei
Mietzahlungen kann es zu Ausféllen kommen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Mieter ihrer vertraglichen Plicht
zur Entrichtung des Mietzinses oder anderen Verpflichtungen
aus dem Mietvertrag, z.B. zur Wiederherstellung eines frihe-
ren Zustands, ganz oder teilweise nicht nachkommen. Auch
kann nicht garantiert werden, dass die derzeitige Bonitat von
Mietern erhalten bleibt bzw. dass ein Nachmieter dieselbe
Bonitét aufweist wie bisherige Mieter. Diese Risiken verschar-
fen sich dann, wenn eine Immobilie — was nicht ausgeschlossen
ist —wenige oder nur einen Mieter hat.

Mietentwicklung und Anschlussvermietung

Es besteht das Risiko, dass sich Mieten schlechter entwickeln
als prognostiziert, beispielsweise auf Grund eines veranderten
Nachfrageverhaltens am Standort einer Immobilie oder durch
Koppelung der Mieten an einen Index, der sich schlechter ent-
wickelt als prognostiziert. Mietsteigerungen kdnnen daher
ausbleiben oder spéter eintreten als geplant. Mieten kénnen
auch sinken, wenn in den Mietvertrédgen Indexklauseln enthal-
ten sind, die die Hohe der Miete an einen statistischen Wert
knipfen, der auch fallen kann.

Wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft werden aller Vor-
aussicht nach Mietvertrage auslaufen. Es kann zudem nicht
ausgeschlossen werden, dass Mietvertrdge vorzeitig beendet
werden. Bei einer Anschlussvermietung besteht das Risiko,
dass dies nicht oder nicht ohne zwischenzeitlichen Leerstand
erfolgen kann, weil kein geeigneter Mieter gefunden wird
und/oder dass das Mietniveau nicht gehalten werden kann. Es
besteht auBerdem das Risiko, dass im Falle einer notwendig
werdenden Anschlussvermietung bisherige vermieterfreundliche
Regelungen nicht auch in den neuen Mietvertrag verhandelt
werden kénnen oder dem neuen Mieter nicht kalkulierte Ver-
glinstigungen (z. B. mietfreie Zeiten) gewdhrt werden missen.

Dariiber hinaus kdnnen vor einer Neuvermietung zunachst
umfangreiche Modernisierungs- oder Umbauarbeiten erfor-
derlich sein. Es besteht das Risiko, dass eine Neuvermietung
nicht in der geplanten Zeit oder zu den erwarteten Konditio-
nen erfolgen kann. AuBerdem besteht das Risiko, dass die fir
die Modernisierung bzw. Sanierung veranschlagten Kosten
Uberschritten werden.

Verwaltung und Instandhaltung

Der Eigentlimer einer Immobilie ist zu deren Betrieb, Wartung
und Instandhaltung verpflichtet. Dies verursacht Kosten, wobei
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nicht vorhergesagt werden kann, in welchem Umfang diese
Kosten auf die jeweiligen Mieter umgelegt werden kénnen
und wie hoch sie tatsachlich ausfallen. Die Letztverantwortung
verbleibt auch im Falle einer vertraglichen Ubertragung auf
den Mieter beim Eigentlimer, der damit bei Reparaturen und
Ahnlichem verpflichtet wire, die Kosten zunichst zu verausla-
gen. Es besteht das Risiko, dass er diese nicht zuriickerstattet
bekommt bzw. dies erst gerichtlich durchsetzen muss. Sofern
eine Immobilie nicht vermietet ist, muss der Eigentimer der
Immobilie die Kosten selbst tragen. Es besteht das Risiko, dass
diese Kosten hoher ausfallen als geplant. Dies wiirde zu gerin-
geren Auszahlungen aus den Zielgesellschaften an die Fonds-
gesellschaft fihren.

Rechtliche und tatsédchliche Beschrankungen der Verwend-
barkeit von Immobilien

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aus den Miet-
vertragen, Fremdfinanzierungsvertragen und/oder dinglichen
Besicherungen rechtliche Beschréankungen sowie aufgrund des
Standorts, dem baulichen Zustand und den Nutzungsmdg-
lichkeiten tatsachliche Beschrankungen der Verwendungs-
maoglichkeit einer Immobilie ergeben kdnnen. Weitere Beschran-
kungenkdnnensichausdemVerhaltniszuNachbargrundstticken,
insbesondere, wenn Zuwegungen aufgrund baulicher Veran-
derungen oder des Wegfalls von Wegerecht nicht nutzbar
sind, ergeben.

Schadensfille, unabwendbare Ereignisse h6herer Gewalt
und Versicherungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit Immobi-
lieninvestitionen zu Schadensfallen kommt, z. B. im Zuge von
Bau arbeiten, durch Einwirkung Dritter oder durch héhere Ge-
walt. Dies kann zusatzliche Kosten und Haftungsrisiken zur
Folge haben.

Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwendbaren
Ereignisses wie z. B. Naturkatastrophen, insbesondere Unwet-
ter, Erdbeben, Uberschwemmungen, Vulkanausbriiche, aber
auch Brand, Verkehrsunfalle, Geiselnahmen, Krieg, Unruhe,
Birgerkrieg, Revolution, Terrorismus, Sabotage, Epidemien,
Pandemien und dhnlichen Féllen héherer Gewalt kénnen die
Immobilien ganz oder teilweise untergehen oder die Fonds-
gesellschaft bzw. die Zielgesellschaften kénnen unmittelbar
oder mittelbar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schaden
erleiden.

Immobilien, insbesondere in Ballungsrdaumen, kdnnen einem
Terrorrisiko ausgesetzt sein. Selbst ohne unmittelbar von einem
Terrorakt betroffen zu sein, kann eine Immobilie wirtschaftlich
entwertet werden, wenn der jeweilige Immobilien- und Finan-
zierungsmarkt im Allgemeinen und insbesondere in der betrof-
fenen Umgebung nachhaltig beeintrachtigt wird und hierdurch
die Mieter- bzw. Kaufersuche erschwert oder unméglich wird.



Es ist nicht auszuschlieBen, dass derartige oder weitere Risiken
ganz oder teilweise nicht versichert sind bzw. nicht oder nur zu
erheblichen Aufwendungen versicherbar sind. Ferner konnten
die vereinbarten Deckungssummen aus der Versicherung
nicht ausreichend sein oder Selbstbehalte anfallen. Denkbar
ist auch, dass die Versicherung die Leistung verweigert, zu einer
Leistung rechtlich nicht verpflichtet ist oder aus anderen Griinden
Versicherungsleistungen nicht in ausreichender Hohe erfolgen.

Dariiber hinaus konnen politische Entscheidungen dazu fih-
ren, dass eine Immobilie nicht oder nicht wie beabsichtigt ge-
nutzt und/ oder entwickelt werden kann.

In Reaktion auf den Eintritt eines Ereignisses hoherer Gewalt
kdnnen neue Gesetze eingefiihrt oder geltende Gesetze gean-
dert werden und die jeweils zustandigen Behorden kdnnen
Verordnungen oder Anordnungen erlassen oder dndern, was
jeweils nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Zielgesellschaften und/oder der Fondsge-
sellschaft haben kann.

3.5 Keine bekannten weiteren wesentlichen
Risiken

Daneben kodnnen weitere, zum Zeitpunkt der Prospektauf-

stellung nicht vorhersehbare Ereignisse die Entwicklung der

Fondsgesellschaft negativ beeinflussen. Zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung sind keine weiteren wesentlichen Risiken

bekannt.
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4. Fondsgesellschaft

4.1 Firma, Gesellschafter, Geschéaftsfiihrung und
Vertretung

Der Anleger beteiligt sich als Treugeber an der Fondsgesell-
schaft mit der Firma HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG mit Sitz in 28217 Bremen,
An der Reeperbahn 4 A. Die Fondsgesellschaft wurde am
07.08.2025 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechtes
gegrundet. Der Gesellschaftsvertrag (siehe Anlagen) ist giltig
in der Fassung vom 09.09.2025.

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Anlage und die
Verwaltung eigenen Vermdgens nach einer in den Anlage-
bedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemein-
schaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger. Die
Fondsgesellschaft kann Geschafte jeder Art tatigen, die ge-
eignet sind, dem Gegenstand der Fondsgesellschaft unmit-
telbar oder mittelbar zu dienen und diesen zu fordern,
sofern diese im Einklang mit den Anlagebedingungen der
Fondsgesellschaft stehen. Die Fondsgesellschaft kann die
Handlungen, die zur Erreichung ihres Gegenstandes erfor-
derlich oder zweckmaBig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Sie ist ferner berechtigt, Zweig-
niederlassungen zu errichten, gleichartige oder &hnliche
Unternehmen zu erwerben oder zu griinden.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB 1. Zweit-
markt Verwaltung GmbH. Sie ist mit einer Einlage in Héhe
von EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft beteiligt. Die per-
sonlich haftende Gesellschafterin ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB und des § 117 HGB befreit.

Geschaftsfihrende Kommanditistin ist die HTB 1. Zweitmarkt
Geschéftsfihrung GmbH. Durch sie wird die Fondsgesell-
schaft nach auBen vertreten, soweit nicht aus gesetzlich
zwingenden Griinden eine Vertretung durch die personlich
haftende Gesellschafterin erforderlich ist. Sie ist mit einer
Einlage in Hohe von EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft be-
teiligt. Ihre Hafteinlage betragt 1 % ihrer Pflichteinlage. Die
geschaftsfihrende Kommanditistin ist von den Beschran-
kungen des § 181 BGB und des § 117 HGB befreit.

Der geschéftsfihrenden Kommanditistin obliegen unter

anderem folgende Aufgaben:

- die Beauftragung der externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

» gegebenenfalls die Abberufung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft und die Beauftragung einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft, soweit erforderlich

« die Organisation und Durchfihrung von Gesellschafter-
versammlungen

+ die Unterzeichnung von Steuererklarungen und Jahres-
abschlissen der Fondsgesellschaft
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Die Fondsgesellschaft hat die Verwaltung und die Anlage
des Gesellschaftsvermogens mittels eines Fremdverwal-
tungsvertrages auf die KVG als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft Ubertragen und dieser nach MaBgabe des
Fremdverwaltungsvertrages Vollmacht erteilt, die Fondsge-
sellschaft unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB vollumfanglich zu vertreten und im Innenverhalt-
nis deren Geschafte zu fiihren.

Weitere Griindungskommanditistin ist die Deutsche Fond-
streuhand GmbH. Sie ist mit einer Kommanditeinlage von
EUR 1.000 an der Fondsgesellschaft beteiligt. hre Hafteinlage
betrdgt 1% ihrer Pflichteinlage. Uber ihre eigene Einlage
hinaus wird sie weitere Kommanditeinlagen als Treuhdnderin
fur hinzutretende Anleger Gbernehmen, siehe Kapitel 11.3
(Ausgabe, Riicknahme, Umtausch von Anteilen).

4.2 Auflage und Geschéftsjahr

Die Fondsgesellschaft ist in dem Zeitpunkt aufgelegt, in dem
die Annahme der Beitrittserklarung des ersten Anlegers
durch die Treuhanderin und die KVG erfolgt. Geschéftsjahr
der Fondsgesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Ge-
schaftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr, das mit Griindung
der Fondsgesellschaft am 07.08.2025 begonnen hat

4.3 Laufzeit und Auflésung der
Fondsgesellschaft

Die Dauer der Fondsgesellschaft ist bis zum 31.12.2037 be-

fristet (Grundlaufzeit). Die Fondsgesellschaft wird nach

Ablauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert),

es sei denn, die Gesellschafter beschlieBen mit der im Ge-

sellschaftsvertrag hierfur vorgesehenen einfachen Mehr-

heit der abgegebenen Stimmen etwas anderes. Die Grund-

laufzeit kann durch Beschluss der Gesellschafter einmalig

oder in mehreren Schritten um insgesamt bis zu finf Jahre

verlangert werden. Zuldssige Griinde fir eine Verlange-

rung der Grundlaufzeit bestehen darin, dass

- der erwartete VerduBerungserlos fir die gehaltenen
Vermogensgegenstande nicht den Erwartungen der
Gesellschafter entspricht und wéhrend der Verldngerung
der Grundlaufzeit eine Wertsteigerung zu erwarten ist,

« wahrend der Verldngerungsdauer ein positiver wirt-
schaftlicher Erfolg zu erwarten ist,

 rechtliche oder steuerliche Griinde bestehen, die fir
den Weiterbetrieb bzw. einen spateren Eintritt in die
Liquidation sprechen.

Die KVG ist die Liquidatorin. Die Liquidatorin hat das Ge-
sellschaftsvermégen bestmaoglich zu verwerten, samtliche
Forderungen der Fondsgesellschaft einzuziehen und den
Verwertungserlds nach Begleichung der Verbindlichkeiten
der Fondsgesellschaft an die Gesellschafter im Verhaltnis



ihrer Einlagen zu den gesamten Einlagen zu verteilen.
Zu den Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft zadhlen
auch die beschlossenen und nicht entnommenen Aus-
zahlungen an die Gesellschafter sowie etwaig noch nicht
entnommene Vorabgewinne.

Die Fondsgesellschaft darf nicht auf ein anderes Invest-
mentvermogen lUbertragen werden.

GEPLANTE BETEILIGUNGSSTRUKTUR

4.4 Gerichtsstand, anwendbares Recht
Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus und im Zusammen-
hang mit der Fondsgesellschaft ist Bremen. Es findet das
Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.

Anleger

HTB 1. Zweitmarkt
Verwaltung GmbH
(persénlich haftende
Gesellschafterin)

CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch
(Verwahrstelle)

Deutsche Fondstreuhand
GmbH (Treuhédnderin)

HTB 1. Zweitmarkt
Geschéftsfiihrung GmbH
(geschéftsfiihrende
Kommanditistin)

HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH
(Kapitalverwaltungs-
gesellschaft)

HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio

Geschlossene GmbH & Co. InvKG
(Fondsgesellschaft)

externe
Vertriebspartner

| ||

HTB Immobilienportfolio 158
(Sondervermégen)

Zielgesellschaften

BLS Verwahrstelle GmbH
(Verwahrstelle)

BLS Verwahrstelle GmbH
(Verwahrstelle)

HTB Immobilienportfolio 15A
(Sondervermégen)

Zielgesellschaften
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5. Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft fir die in diesem Ver-
kaufsprospekt beschriebene Fondsgesellschaft ist die HTB
Hanseatische Fondshaus GmbH mit Sitz in 28217 Bremen,
An der Reeperbahn 4 A. Sie verfligt seit dem 05.11.2014
Uber eine Erlaubnis zum Geschéaftsbetrieb als externe AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Der KVG obliegt die Vor-
nahme aller Rechtsgeschafte, die zur Verwaltung der
Fondsgesellschaft gehdren, insbesondere die Anlage und
Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens der Fonds-
gesellschaft (§ 154 KAGB). Weitere Angaben zur KVG ein-
schlieBlich deren Geschéftsfihrer und den Mitgliedern
des Aufsichtsrates sind im Kapitel 17 (Vertragspartner und
Vertrage) dargestellt.

5.1 Aufgaben der KVG

Die KVG ist mit dem Vertrag Uber die Bestellung als Kapital-

verwaltungsgesellschaft (Fremdverwaltungsvertrag) vom

09.09.2025 als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft

fur die Fondsgesellschaft bestellt worden. Als solche ist

sie mit folgenden Aufgaben beauftragt:

 Portfolioverwaltung (An- und Verkauf sowie Bestands-
verwaltung von Vermdgensgegenstanden)

+ Risikomanagement

« Administrative Tatigkeiten:

. Beauftragung von rechtlichen Dienstleistungen (ein-
schlieBlich gesetzlicher Meldepflichten) sowie Dienstleis-
tungen der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung

- Bearbeitung von Kundenanfragen

- Feststellung des Nettoinventarwertes der Fondsgesell-
schaft sowie des Nettoinventarwertes je Anteil

. Beauftragung der Erstellung von Steuererklarungen fir
die Fondsgesellschaft

- Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften

- FlUhrung eines Anlegerregisters

- Vorschlag und Durchfiihrung von Gewinnausschiittungen

. Ausgabe von Anteilen

- Fuhrung von Aufzeichnungen

» Konzeption des Beteiligungsangebotes

« Erstellung der Verkaufsunterlagen

« Auswahl und Koordination der Berater (Rechts- und Steuer-
berater, Wirtschaftspriifer etc.) der Fondsgesellschaft

« Auswahl und Beauftragung der nach KAGB erforder-
lichen Verwahrstelle namens und fiir Rechnung der

Fondsgesellschaft

 Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft

Die KVG ist berechtigt, sdmtliche Aufgaben, die ihr als Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft gesetzlich und vertraglich
zukommen, nach pflichtgemé&Bem Ermessen und ohne Zu-
stimmung der Fondsgesellschaft unter Beriicksichtigung
der vertraglichen und gesetzlichen Vorgaben wahrzuneh-
men. Dies gilt insbesondere auch fir Anlageentscheidun-
gen, die die KVG fur die Fondsgesellschaft trifft. Die KVG

24

handelt bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft grund-
satzlich nicht weisungsgebunden. Gesetzlich zuldssige
Weisungsrechte der Fondsgesellschaft sowie Zustim-
mungsvorbehalte der Gesellschafterversammlung bleiben
unberihrt.

Die KVG hat sich verpflichtet, bei der Verwaltung der
Fondsgesellschaft die gesetzlichen Bestimmungen sowie
behordlichen Anordnungen (insbesondere Anordnungen
und sonstige AuBerungen der BaFin), sowie die Regelun-
gen des Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingun-
gen der Fondsgesellschaft einzuhalten.

Die Fondsgesellschaft ist berechtigt, die Leistungen der
KVG jederzeit zu Uberwachen und zu Uberprifen. Sie ist
jedoch nicht befugt, Uber das verwaltete Vermdgen zu
verfligen oder diesbeziiglich Verpflichtungen einzugehen.

Weitere Einzelheiten zum Fremdverwaltungsvertrag erge-
ben sich aus dem Kapitel 17.3.1 (Vertragspartner und Ver-
trage, Fremdverwaltungsvertrag).

5.2 Informationen zum Risikomanagement

Die KVG hat eine unabhangig von den operativen Ge-
schaftsbereichen agierende Risikomanagementfunktion
eingerichtet. Das Risikomanagement hat insbesondere zu
gewahrleisten, dass fur jeden der von ihr verwalteten AIF
die wesentlichen Risiken jederzeit erfasst, gemessen, ge-
steuert und Uberwacht werden kénnen. Dabei orientiert
sie sich am jeweiligen Produktlebenszyklus des AlF.

Der am Erwerb einer Beteiligung Interessierte kann Infor-
mationen Uber die Anlagegrenzen des Risikomanage-
ments, die Risikomanagementmethoden und die jingsten
Entwicklungen bei den Risiken und Renditen der wichtigs-
ten Kategorien von Vermdgensgegenstanden der Fonds-
gesellschaft verlangen. Er erhalt diese Informationen in
schriftlicher oder elektronischer Form von der KVG.

5.3 Liquiditatsmanagement

Die KVG hat fur die Fondsgesellschaft ein Liquiditats-
managementsystem eingerichtet, das die Anforderungen
nach § 30 KAGB und etwaiger weiterer einschldgiger Be-
stimmungen erfillt und die Sicherstellung einer jederzei-
tigen Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft zum Ziel
hat. Durch die Gegenlberstellung von Ein- und Auszah-
lungen wird der Liquiditatsbedarf der Fondsgesellschaft
ermittelt. Sich abzeichnenden Liquiditatsdefiziten kann so
friihzeitig entgegengewirkt werden.

Da eine Rlckgabe von Anteilen an der Fondsgesellschaft
wahrend der Laufzeit nicht mdglich ist, beschrankt sich
das Liquiditatsmanagement darauf, jederzeit ausreichend



liquide Mittel zur Bestreitung der laufenden Kosten der
Fondsgesellschaft vorzuhalten. Auszahlungen an Anleger
dirfen nur dann vorgenommen werden, wenn der Fonds-
gesellschaft eine ausreichende Liquiditatsreserve zur
Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Fortfiihrung der
Geschéafte verbleibt.

5.4 Auslagerungen und libertragene Dienst-
leistungen

Die KVG hat im Einklang mit § 36 KAGB die folgenden Aus-

lagerungen vorgenommen:

Dienstleistungen der Registertreuhand sowie Unterstit-
zungsdienstleistungen im Rahmen der kollektiven Vermo-
gensverwaltung wurden an die Deutsche Fondstreuhand
GmbH ausgelagert. Diese Gbernimmt folgende Aufgaben:
Fihrung des Anlegerregisters, Bearbeitung von Kunden-
anfragen, Versand der Anlegerkommunikation, Liquidi-
tatsausschittungen, Ausgabe von Anteilen an der Fonds-
gesellschaft und Fiihrung von Aufzeichnungen.

Die Buchfuhrung fur die Fondsgesellschaft wurde an die
HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH Wirtschafts-
prufungsgesellschaft ausgelagert.

Die Erstellung des Verkaufsprospektes und des Basisinfor-
mationsblattes wurde an die HPI Consult GmbH aus-
gelagert.

Administrative Tatigkeiten aus den Bereichen Compliance,
Interne Revision und Geldwasche wurden an die VIVACIS
Consulting GmbH ausgelagert.

Die Funktion des IT-Sicherheitsbeauftragten und des Da-
tenschutzbeauftragten wurde an die Security Assist GmbH
ausgelagert.

Fur die mit den Auslagerungen verbundenen Interessen-
konflikte wird auf Kapitel 3 (Risiken, Interessenkonflikte)
verwiesen.

Es wurden keine Beratungsfirmen, Anlageberater oder
sonstigen Dienstleister beauftragt.

5.5 Berufshaftungsrisiken

Um potenzielle Berufshaftungsrisiken aus ihrer geschéaft-
lichen Tatigkeit abzudecken, verfligt die KVG Uber eine
entsprechende Berufshaftpflichtversicherung.

5.6 Verglitungspolitik der KVG

Die KVG hat fur Mitarbeiter, die gemaB § 37 Abs. 1 Satz 1
KAGB als Risikotrager fungieren bzw. fir Mitarbeiter mit
Kontrollfunktionen eine Vergltungspolitik festgelegt, die
einem soliden und wirksamen Risikomanagement ent-
spricht, um den potenziell schadlichen Auswirkungen

schlecht gestalteter Vergutungsstrukturen auf ein solides
Risikomanagement und auf die Risikobereitschaft von
Einzelpersonen entgegenzuwirken. Die Vergitungspolitik
der KVG steht in Einklang mit der Geschaftsstrategie, den
Zielen, Werten und Interessen der KVG und der von ihr
verwalteten Investmentvermdgen sowie den Interessen
der Anleger dieser Investmentvermdgen.

Grundsatzlich sind alle Mitarbeiter und Fihrungskréafte der
KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf die
Risikoprofile der KVG oder auf die Risikoprofile der von ihr
verwalteten Investmentvermdgen auswirkt, von der Ver-
gltungspolitik betroffen. Dies umfasst die Geschéaftsfihrer
und Fihrungskrafte, Risikotrager, Mitarbeiter mit Kontroll-
funktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtver-
gltung erhalten, aufgrund derer sie sich in der selben
Einkommensstufe befinden wie die Fihrungskrafte und
Risikotrager.

Zentrales Element der Vergltungspolitik ist die konse-
quente Ausrichtung des Vergltungssystems an den stra-
tegischen Unternehmenszielen der KVG. Die KVG zahlt
ihren Mitarbeitern auf allen Ebenen eine feste Vergltung,
die monatlich anteilig an den jeweiligen Mitarbeiter aus-
gezahlt wird; es kdnnen zudem zusatzliche variable
Vergutungsbestandteile oder auch geldwerte Vorteile,
zum Beispiel in Form eines Dienstwagens, vereinbart wer-
den. Die KVG tragt Sorge dafir, dass bei der Gesamtver-
gltung die festen und die variablen Bestandteile in einem
angemessenen Verhaltnis stehen. Dazu wird die fixe Ver-
gltung in einer ausreichenden Hohe gewahlt und die vari-
able Vergltung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre
Zahlung verzichtet werden kénnte. Die variable Vergltung
vergltet nachhaltige Leistungen und vermeidet Anreize
zur Eingehung unangemessener Risiken, sie wird zudem
nur dann ausgezahlt oder erworben, wenn sie angesichts
der Finanzlage der KVG insgesamt tragbar ist und nach der
Leistung des betreffenden Mitarbeiters gerechtfertigt ist.
Die KVG hat aufgrund ihrer GroBe bzw. der GroBe der von
ihr verwalteten Investmentgesellschaften und der Kom-
plexitat ihrer Geschafte derzeit von der Einrichtung eines
Vergltungsausschusses abgesehen.

Weitere Einzelheiten zur aktuellen Vergutungspolitik der
KVG sind auf der Internetseite www.htb-group.de/docu-
ments/Verguetungspolitik.pdf verdffentlicht. Hierzu zahlen
eine Beschreibung der Berechnungsmethoden fir Ver-
gltungen und Zuwendungen an bestimmte Mitarbeiter-
gruppen sowie die Angabe der fir die Zuteilung zustén-
digen Personen. Auf Anfrage stellt die KVG kostenlos eine
Papierversion der Internetseite zur Verfligung.
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5.7 Weitere von der KVG verwaltete
Investmentvermogen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung verwaltet die KVG

folgende weitere Investmentvermdgen nach dem KAGB:

Publikums-AIF:

* HTB 6. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* HTB 7. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* HTB 11. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* HTB 12. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

» HTB 14. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio
GmbH & Co. KG

* DNL Prime Invest I. GmbH & Co. geschlossene Investment KG

« MHREF Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG

« Fonds & Vermdgen Immobilienbeteiligungs GmbH & Co. 2 KG

* BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG

» BVF Early Invest GmbH & Co. 4 geschlossene InvKG

» ML Schiffsinvest 1 GmbH & Co. KG

e ML Schiffsinvest 2 GmbH & Co. KG

« ML Schiffsinvest 3 GmbH & Co. KG

Spezial-AlF:
« HTB Erste Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Zweite Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Dritte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Vierte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Fiinfte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Sechste Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Achte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Neunte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Zehnte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Elfte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Zwolfte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
« HTB Dreizehnte Immobilienportfolio geschlossene
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Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

« HTB Vierzehnte Immobilienportfolio geschlossene
Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

« HTB Flinfzehnte Immobilienportfolio

« HTB Sechzehnte Immobilienportfolio

- HTB Immobilienportfolio 15A

« HTB Immobilienportfolio 15B

e HTB Zweitmarkt Spezial geschlossene
Immobilieninvestment GmbH & Co. KG

« HTB Immobilieninvestment Nr. 5
geschlossene GmbH & Co. KG

* BRR Bayerische Regional Re-Invest GmbH & Co. 1
geschlossene InvKG

» BRG 5. Bayerische Re-Invest Gesellschaft mbH & Co. KG

« HTB 16 Zweitmarktstrategie Plus
geschlossene GmbH & Co. InvKG

5.8 Interessenkonflikte

Interessenkonflikte konnen immer dann entstehen, wenn
Personen verschiedene Funktionen innehaben und fur ver-
schiedene Gesellschaften Entscheidungen treffen. Mogliche
Interessenkonflikte sind in Kapitel 3 (Risiken, Interessen-
konflikte) beschrieben.

Die von der KVG erlassene Interessenkonflikt-Richtlinie soll
vermeiden, dass Interessenkonflikte der Fondsgesellschaft
und ihren Anlegern schaden, siehe auch Kapitel 9.1 (Faire
Behandlung der Anleger, Interessenkonflikt-Richtlinie).



6. Verwahrstelle

Die KVG hat am 15.11.2017 einen Verwahrstellenvertrag mit
der CACEIS Bank S. A., Germany Branch geschlossen. Es ist
vorgesehen, die Fondsgesellschaft mit in diesen Vertrag
einzubeziehen Die Verwahrstelle erbringt fir die Fonds-
gesellschaft samtliche ihr gemaB dem KAGB, der Delegier-
ten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie dem Verwahr-
stellenvertrag obliegende Aufgaben, insbesondere

- die Verwahrung der verwahrfahigen Vermodgensge-
genstande (Verwahraufgabe),

« die Prifung des Eigentums der Fondsgesellschaft an
den nicht verwahrfahigen Vermdgensgegenstdnden
der Fondsgesellschaft und die Fihrung des Bestands-
verzeichnisses (Verwahraufgabe),

 die Sicherstellung, dass die Ausgabe von Anteilen an
der Fondsgesellschaft sowie deren Wertermittlung
den Vorschriften des KAGB sowie denen der Anlage-
bedingungen und des Gesellschaftsvertrages ent-
sprechen,

« die Sicherstellung, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der Ge-
genwert innerhalb der Ublichen Fristen an die Fonds-
gesellschaft oder fir Rechnung der Fondsgesellschaft
Uberwiesen wird,

« die Sicherstellung, dass die Ertrage der Fondsgesell-
schaft entsprechend den Bestimmungen des KAGB
sowie denen der Anlagebedingungen und des Gesell-
schaftsvertrages verwendet werden,

« die Uberwachung der Einhaltung der fiir die Fonds-
gesellschaft geltenden gesetzlichen und in den Anla-
gebedingungen festgelegten Anlagegrenzen,

« die Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungs-
strome der Fondsgesellschaft,

+ die Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflich-
tigen Geschaften, soweit diese den Vorschriften des
KAGB entsprechen und mit den Anlagebedingungen
der Fondsgesellschaft Gbereinstimmen,

« die Uberwachung der Eintragung bzw. Sicherstellung
der Verfligungsbeschréankungen gem. § 83 Abs. 4 KAGB,

« die Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung
angemessener Prozesse bei der KVG zur Bewertung
der Vermogensgegenstdnde der Fondsgesellschaft
und regelmaBige Uberpriifung der Bewertungsgrund-
satze und -verfahren.

Die Ausgestaltung spezifischer Aufgaben in Abhangig-
keit der Art der verwahrten Vermdgensgegenstande und
der Laufzeit der Fondsgesellschaft sind gesondert in ei-
nem sogenannten ,Service Level Agreement” geregelt.

Die Verwahrstelle hat der KVG rechtzeitig alle Informati-
onen aus ihrer Sphéare zu Ubermitteln, die diese zur Erfll-
lung ihrer Aufgaben benétigt. Die KVG und die Fonds-
gesellschaft haben der Verwahrstelle rechtzeitig alle
Informationen aus ihrer Sphéare zu Ubermitteln oder
sicherzustellen, dass die Verwahrstelle Zugang zu allen
Informationen hat, die diese zur Erfillung ihrer Aufga-
ben bendtigt.

Die Verwahrstelle hat keine der ihr obliegenden Ver-
wahrfunktionen auf einen Unterverwahrer Ubertragen.
Weitere Einzelheiten zu der Beauftragung der Verwahr-
stelle und dem Verwahrstellenvertrag ergeben sich aus
dem Kapitel 17.3.2 (Vertragspartner und Vertrage, Ver-
wahrstellenvertrag).

Die Verwahrstelle hat bei der Wahrnehmung ihrer Auf-
gaben unabhdngig und im Interesse der Anleger der
Fondsgesellschaft zu handeln. Zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung sind keine sich aus den vorbeschriebe-
nen Aufgaben der Verwahrstelle oder der etwaigen
Einschaltung von Unterverwahrern ergebenden Interes-
senkonflikte bekannt.

Auf Verlangen Ubermittelt die Fondsgesellschaft den
Anlegern Informationen auf dem neuesten Stand zur
Verwahrstelle und ihren Pflichten, zu den Unterver-
wahrern sowie zu mdoglichen Interessenkonflikten in
Zusammenhang mit der Tatigkeit der Verwahrstelle oder
der Unterverwahrer.
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7. Treuhanderin

Treuhanderin ist die Deutsche Fondstreuhand GmbH mit
Sitz in 28217 Bremen, An der Reeperbahn 4 A. Aufgabe der
Treuhanderin ist der treuhdnderische Erwerb und die treu-
handerische Verwaltung der von den Anlegern ibernom-
menen Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft
fur den jeweiligen Anleger.

Rechtsgrundlage fiir die Tétigkeit der Treuhanderin ist der
Treuhandvertrag (siehe Anlagen). Dieser regelt die wesent-
lichen Rechte und Pflichten der Treuhédnderin. Der Treu-
handvertrag wird durch Unterzeichnung der Beitrittserkla-
rung durch den jeweiligen Anleger und die Annahme dieser
Beitrittserklarung durch die Treuhanderin geschlossen.

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklarung beauftragt der
Anleger die Deutsche Fondstreuhand GmbH, fir ihn als
Treuhdnderin Kommanditanteile in Hohe des in der Bei-
trittserklarung angegebenen Betrages zu erwerben und
treuhanderisch zu verwalten. Im AuBenverhéltnis héalt die
Treuhanderin ihre Kommanditbeteiligung als einheitlichen
Gesellschaftsanteil, im Innenverhaltnis handelt sie jedoch
ausschlieBlich fir Rechnung und auf Risiko des jeweiligen
Anlegers.

Die Treuhanderin vermittelt den Anlegern das wirtschaft-
liche Eigentum an der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
und Ubt fir den Anleger die Informations-, Stimm- und
Kontrollrechte nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages
und des Treuhandvertrages aus. Sie erstattet den Anlegern
regelméaBig Bericht Gber die wesentlichen Geschaftsvorfal-
le der Fondsgesellschaft und informiert die Anleger tber
bevorstehende Gesellschafterversammlungen und anste-
hende Gesellschafterbeschlisse. Sie ist bevollmachtigt, alle
aus der Kommanditbeteiligung folgenden Rechte und
Pflichten auszuliben, soweit der Anleger diese nicht selbst
ausubt. Vor Austibung des Stimmrechtes holt sie die Wei-
sungen der Anleger ein. Sie ist berechtigt, ihr Stimmrecht
je nach Weisung des einzelnen Anlegers unterschiedlich
auszulben. Liegt keine Weisung des Anlegers vor, so hat
die Treuhanderin bei der Austibung der Rechte fiir den An-
leger die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes anzu-
wenden und nach bestem Wissen und Gewissen und im
Sinne des Anlegers nach pflichtgeméaBem Ermessen zu
handeln. Auszahlungen, die auf die Beteiligung der Anleger
an der Fondsgesellschaft entfallen, hat sie zeitnah an die
Anleger weiterzuleiten.
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Auf Verlangen eines Anlegers ist sie verpflichtet, die fiir den
Anleger gehaltene Beteiligung an der Fondsgesellschaft
auf diesen zu Ubertragen. In diesem Fall tritt der Anleger
als Direktkommanditist unmittelbar in die Gesellschafter-
stellung ein. Die Kosten der Ubertragung tragt der Anleger.
In diesem Fall fihrt die Treuhanderin das Treuhandverhalt-
nis als Verwaltungstreuhand fort.

Die Treuhdnderin fihrt fir alle Anleger ein Register mit
deren personen- und beteiligungsbezogenen Daten (siehe
§ 10 des Treuhandvertrages). Jeder Anleger hat der Treu-
handerin etwaige Anderungen dieser Daten unverziiglich
in Schrift- oder Textform mitzuteilen. Die Anleger sind ver-
pflichtet, die Treuhanderin von allen Verbindlichkeiten und
Verpflichtungen im Zusammenhang mit der treuhande-
risch gehaltenen oder verwalteten Kommanditbeteiligung
an der Fondsgesellschaft freizuhalten.

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen und endet spatestens, wenn die Liquidation der
Fondsgesellschaft vollstdndig beendet ist. Ein Recht zur
ordentlichen Kiindigung besteht fir die Anleger nicht. Un-
beschadet dessen endet die Vollrechtstreuhand, wenn der
Anleger von der Treuhédnderin die Herausgabe der fir ihn
gehaltenen Kommanditbeteiligung verlangt und hierdurch
selbst in die Direktkommanditistenstellung eintritt. Bei Tod
des Anlegers oder bei Abtretung der Anspriiche aus dem
Treuhandverhaltnis im Rahmen von Schenkungen, entgelt-
lichen oder sonstigen Ubertragungen wird das Treuhand-
verhéltnis grundsatzlich mit dem Rechtsnachfolger fortge-
fuhrt. Die Treuhanderin hat das Recht, den Treuhandvertrag
jederzeit mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines
Kalenderjahres zu kindigen. Die Kindigung bedarf der
Schriftform.

Fir weitere Einzelheiten wird auf den Treuhandvertrag ver-
wiesen.

Die Treuhanderin erhélt fir ihre Tatigkeit, die sie allen Anle-
gern einschlieBlich den Direktkommanditisten gegentber
erbringt, eine jahrliche Vergitung, deren Hohe und Details
im Kapitel 12 (Kosten) dargestellt sind.

Madgliche mit der Bestellung der Treuhanderin verbundene
Interessenkonflikte sind im Kapitel 3 (Risiken, Interessen-
konflikte) dargestellt.



8. Profil des typischen Anlegers

Das vorliegende Beteiligungsangebot richtet sich an
Privatanleger, semiprofessionelle Anleger, professionelle
Anleger sowie an geeignete Gegenparteien, die das Ziel
der Vermoégensbildung/-optimierung verfolgen und die
(mittelbar Gber geschlossene Immobilienfonds bzw. -ge-
sellschaften) an den Ergebnissen aus der laufenden Ver-
mietung sowie der spateren VerduBerung von Immobilien
anteilig partizipieren mochten.

Das Beteiligungsangebot ist nur fir Anleger mit einem
langfristigen Anlagehorizont geeignet. Aufgrund der feh-
lenden Rickgabemdglichkeit der Beteiligung muss der
Anlagehorizont in jedem Fall flr die maximale Laufzeit der
Fondsgesellschaft (d. h. mindestens bis zum Ende der
Grundlaufzeit zum 31.12.2037 zuzuglich weiterer finf Jahre,
da eine entsprechende Verlangerung nach den Anlagebe-
dingungen mdglich ist) sowie zusatzlich wéhrend der sich
danach anschlieBenden Liquidationsphase gegeben sein.

Der potenzielle Anleger muss einen finanziellen Verlust bis
hin zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals
tragen kénnen und darf keinen Wert auf einen Kapital-
schutz legen, siehe Kapitel 3 (Risiken).

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es sich
um ein Produkt fUr Anleger mit erweiterten Kenntnissen
und/oder Erfahrungen mit Finanzprodukten. Der Anleger
sollte in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrénkt
steuerpflichtig sein.

Von der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind natirliche
und juristische Personen, Personengesellschaften sowie an-
dere Rechtstradger ausgeschlossen, welche die US-ameri-
kanische, kanadische, japanische oder australische Staats-
angehorigkeit haben bzw. nach US-amerikanischem,
kanadischem, japanischem oder australischem Recht er-
richtet wurden und/oder in den USA, Kanada, Japan oder
Australien ihren Wohnsitz bzw. Sitz haben und/oder Inha-
ber einer dauerhaften Aufenthalts- oder Arbeitserlaubnis
(zum Beispiel Greencard) der genannten Staaten sind bzw.
Uber einen ahnlichen Status verfiigen und/ oder in den
USA, Kanada, Japan oder Australien unbeschréankt steuer-
pflichtig sind.

Das vorliegende Beteiligungsangebot ist nicht geeignet
fir Anleger, die einen kurz- oder mittelfristigen Anlageho-
rizont (von bis zu finf Jahren) haben, die eine garantierte,
verzinsliche Kapitalanlage suchen oder die keinen voll-
sténdigen Verlust des eingesetzten Kapitals tragen kdn-
nen, die Wert auf einen Kapitalschutz legen oder die ledig-
lich Uber Basiskenntnisse und/oder -erfahrungen mit
Finanzprodukten verfiigen. Da mit der Fondsgesellschaft
keine Nachhaltigkeitsziele verfolgt werden, ist es nicht fir
Anleger geeignet, die bestimmte Nachhaltigkeitspraferen-
zen haben.

Interessierten Anlegern wird empfohlen, eine fachkundige
unabhangige Beratung (zum Beispiel durch einen Rechts-
anwalt und/ oder Steuerberater) in Anspruch zu nehmen,
um sich ein eigenes Bild Uber das Beteiligungsangebot zu
machen.
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9.Faire Behandlung der Anleger

Die KVG handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
ausschlieBlich im Interesse der Anleger. Sie stellt sicher,
dass alle Anleger fair behandelt werden. Es wird der Grund-
satz der Gleichbehandlung verfolgt. Kein Investmentver-
mogen, Anleger oder keine Anlegergruppe wird zu Lasten
anderer bevorzugt behandelt. Die Entscheidungsprozesse
und Strukturen der KVG sind dementsprechend gestaltet.

Der Gesellschaftsvertrag sieht mehrere Regelungen vor,
um eine Gleichbehandlung der Anleger zu erreichen. Der
Umfang der dem einzelnen Anleger zustehenden Stimm-
rechte sowie sein Anteil am Liquidationserls der Fondsge-
sellschaft orientiert sich an der Hohe der Beteiligung des
jeweiligen Anlegers an der Fondsgesellschaft. Weiterhin
soll durch die Regelung zur Ergebnisverteilung im Gesell-
schaftsvertrag sichergestellt werden, dass alle Gesellschaf-
ter am Ergebnis der Fondsgesellschaft im Verhaltnis ihrer
Beteiligung an der Fondsgesellschaft im gleichen Umfang
beteiligt sind, und zwar unabhdngig vom Zeitpunkt des je-
weiligen Eintrittes in die Fondsgesellschaft. Als Ausgleich
sieht der Gesellschaftsvertrag die Gewdhrung einer Vorab-
verzinsung in Hohe von 3,0 % p. a. bezogen auf das ge-
zeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne Aus-
gabeaufschlag) ab dem Tag der Gutschrift der Einlage,
frihestens jedoch dem Zeitpunkt der Annahme der Bei-
trittserklarung, bis zum 31.12.2027 vor. Durch diese
Regelung sollen die Interessen der friher und der spater
beitretenden Anleger in einen fairen Ausgleich zueinander
gebracht werden. Anderungen dieser Regelungen bediir-
fen der Zustimmung der betroffenen Gesellschafter.

9.1 Interessenkonflikt-Richtlinie

Ein Interessenkonflikt besteht dann, wenn sich Handlungs-
maoglichkeiten einer Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer
relevanten Person oder einer mit ihr verbundenen Person
nicht mit den redlichen Interessen eines AIF oder dessen An-
legern vereinbaren lassen oder potenziell konflikttrachtige
Interessen mehrerer AIF oder deren Anlegern bestehen.

Zur Ermittlung, Vorbeugung, Beilegung und Beobachtung
von Interessenkonflikten hat die KVG eine Interessenkon-
flikt-Richtlinie erlassen. Damit soll vermieden werden, dass
Interessenkonflikte einem AIF und dessen Anleger scha-
den. Darlber hinaus verfigt die KVG Uber geeignete
aufbau- und ablauforganisatorische MaBnahmen zur Ver-
meidung von Interessenkonflikten, wie zum Beispiel
Funktionstrennung und Trennung von Verantwortlichkeiten
sowie unabhangige Bewertungen. Die Einhaltung der Inte-
ressenkonflikt-Richtlinie wird von der Compliance-Funktion
der KVG sowie von deren interner Revision Uberprift. Inte-
ressenkonflikte, bei denen trotz der getroffenen Mal3-
nahmen eine Beeintrdchtigung der Interessen der Anleger
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nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann, werden den Anlegern offengelegt.

Mégliche Interessenkonflikte sind im Kapitel 3 (Risiken,
Interessenkonflikte) dargestellt.

9.2 Beschwerdemanagementsystem

Zur Unterstltzung der fairen Behandlung von Anlegern hat
die KVG ein Beschwerdemanagementsystem eingerichtet,
durch welches sichergestellt wird, dass Beschwerden der
Anleger systematisch erfasst und innerhalb eines ange-
messenen Zeitraumes bearbeitet werden.

9.3 AuBergerichtliche Streitschlichtung

Zur auBergerichtlichen Beilegung von verbraucherrechtli-
chen Streitigkeiten nach dem KAGB hat die BaFin eine
Schlichtungsstelle eingerichtet. Diese ist mit zwei Schlich-
tern besetzt, die unabhangig agieren und nicht an Weisungen
gebunden sind. Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht
Referat VBS 12

Marie-Curie-Strale 24-28

60439 Frankfurt am Main

Telefon: 0228 4108-0

Telefax: 0228 4108-62299

E-Mail:  schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de/schlichtungsstelle

Fir die Beilegung von Streitigkeiten aus der Anwendung
des Birgerlichen Gesetzbuches in Bezug auf Fernabsatz-
vertrage Uber Finanzdienstleistungen kénnen Anleger un-
beschadet ihres Rechtes, die Gerichte anzurufen, die
Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank anrufen. Die
Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02
60006 Frankfurt/Main

Telefon: 069 9566-33232

Telefax: 069 709090-9901

E-Mail:  schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de



10. Vermogensgegenstande

10.1 Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft besteht in
dem mittelbaren Erwerb von Immobilien und dem Auf-
bau eines diversifizierten Beteiligungsportfolios. Die
Investitionen erfolgen dabei iiber mindestens zwei von
der KVG verwaltete Spezial-AlF in der Rechtsform eines
geschlossenen Sondervermogens. Die Anlagepolitik der
Fondsgesellschaft besteht darin, simtliche MaBnahmen
zu ergreifen, die dieser Anlagestrategie dienen.

Fiir die Sondervermégen werden im Wesentlichen Be-
teiligungen an bereits bestehenden geschlossenen Im-
mobilienfonds (Altfonds) erworben. Dabei handelt es
sich um bereits seit mehreren Jahren bestehende
Gesellschaften, die in Immobilien investiert sind und
fiir die der KVG umfangreiche Informationen iiber de-
ren bisherige Entwicklung vorliegen. Solche geschlos-
senen Immobilienfonds kénnen iiber den Zweitmarkt
von ihren bisherigen Eigentiimern erworben werden.
Daneben konnen fiir die Sondervermégen auch Beteili-
gungen an geschlossenen Publikums- oder Spezial-AlIF,
die in Immobilien investieren, sowie sonstige Immo-
biliengesellschaften erworben werden.

Anlageziel ist es, Ertrdge aus der Vermietung und
Verpachtung der mittelbar erworbenen Immobilien
sowie aus der VerduBerung der mittelbar gehaltenen
Immobilien bzw. der VerdauBerung oder Liquidation
der geschlossenen Immobilienfonds und Immobilien-
gesellschaften (Zielgesellschaften) zu generieren. Liqui-
ditit, die den Sondervermdgen aus Auszahlungen der
Zielgesellschaften oder der VerduBerung von Ziel-
gesellschaften zuflieBt, darf bis Ende 2031 erneut
investiert werden.

10.2 Erwerbbare Vermégensgegenstande,
Anlagegrenzen

Bei den nach den Anlagebedingungen erwerbbaren
Vermogensgegenstinden handelt es sich um Anteile
oder Aktien an geschlossenen inldndischen Spezial-AIF
oder an geschlossenen EU-Spezial-AIF oder auslandi-
schen geschlossenen Spezial-AIF, welche indirekt in
Sachwerte im Sinne des § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Immo-
bilien, einschlieBlich Wald, Forst und Agrarland) inves-
tieren. Ferner diirfen Vermdégensgegenstinde nach
dem § 195 KAGB (Bankguthaben) gehalten werden.

Die Fondsgesellschaft wird das zu investierende Kapital
unter Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung
gemaB § 262 KAGB anlegen, wobei innerhalb der ersten
18 Monate ab Beginn des Vertriebs eine Risikomischung
nicht zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet ist.

Fiir die Investitionen der Fondsgesellschaft gelten die
folgenden Investitionskriterien und Anlagegrenzen:

» Mindestens 90 % des investierten Kapitals werden
in von der KVG verwaltete Spezial-AIF (Sonderver-
mdgen) angelegt, die folgende Vermégensgegen-
stande erwerben diirfen:

a) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds (soge-
nannte Altfonds)

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Vermoégensgegenstinde im Sinne des § 261 Abs. 2
Nr. 1 KAGB (Immobilien, einschlieBlich Wald, Forst
und Agrarland) sowie die zur Bewirtschaftung die-
ser Vermdgensgegenstidnde erforderlichen Vermo-
gensgegenstinde oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben diirfen

c) Anteile oder Aktien an geschlossenen inlandi-
schen Spezial-AIF nach MaBgabe der §§ 285 bis
292 KAGB in Verbindung mit den §§ 273 bis 277
KAGB, der §§ 337 und 338 KAGB, welche direkt
und/oder indirekt in Sachwerte i. S. d. § 261 Abs. 2
Nr. 1 KAGB (Immobilien, einschlieBlich Wald, Forst
und Agrarland) investieren, oder an geschlosse-
nen EU-Spezial-AIF oder ausldndischen geschlos-
senen Spezial-AIF, deren Anlagepolitik ver-
gleichbaren Anforderungen unterliegt

d)Anteile oder Aktien an geschlossenen inlandi-
schen Publikums-AIF nach MaB3gabe der §§ 261
bis 272 KAGB oder an europdischen oder auslén-
dischen geschlossenen Publikums-AIF, deren An-
lagepolitik vergleichbaren Anforderungen un-
terliegt, welche direkt und/ oder indirekt in
Sachwertei. S. d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Immo-
bilien, einschlieBlich Wald, Forst und Agrarland)
investieren,

e) Bankguthaben gem. § 195 KAGB.

« Mindestens 40 % des investierten Kapitals werden in
das durch die KVG verwaltete inldndische geschlos-
sene Sondervermégen ,,HTB Immobilienportfolio 15A”
investiert. Fiir dieses gelten die folgenden Anlage-
grenzen:

a) Es werden mindestens 60 % des investierten Kapi-
tals in Vermoégensgegenstinde unter Beachtung
der folgenden Kriterien angelegt:

« Gewerbeimmobilien vom Typ Biiro, Handel oder
Logistik, jeweils mit moglicher Mischnutzung,
- mit einer Mietfliche von mehr als 800 m>

b) Das investierte Kapital wird nicht in Vermoégens-
gegenstiande angelegt, die direkt oder indirekt
ausschlieBlich in Wohnimmobilien investieren.
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Im Rahmen einer Mischnutzung ist eine geringfii-
gige wohnwirtschaftliche Nutzung von weniger
als 5 % der Mietflache moglich.

« Mindestens 20 % des investierten Kapitals werden in
das durch die KVG verwaltete inldndische geschlosse-
ne Sondervermégen ,,HTB Immobilienportfolio 15B”
investiert. Fiir dieses gelten die folgenden Anlage-
grenzen:

a) Es werden mindestens 60 % des investierten Kapi-
tals in Vermogensgegenstinde unter Beachtung
der folgenden Kriterien angelegt:

« Betreiberimmobilien vom Typ Hotel, Kino, Pflege-
einrichtungen oder Krankenh&duser sowie Wohn-
immobilien,

« jeweils mit moéglicher Mischnutzung, mit einer
Mietfliche von mehr als 800 m?.

b) Es werden maximal 80 % des investierten Kapitals
in Wohnimmobilien angelegt.

« 100 % der indirekt zu erwerbenden Immobilien sind
in Deutschland belegen.

« Es darf nicht in Zielgesellschaften investiert werden,
die unmittelbar Risiken aus Fremdwéahrungsdarle-
hen ausgesetzt sind.

Die KVG erhilt auf Ebene der Sondervermdégen eine
laufende Verwaltungsvergiitung in Hohe von bis zu 1,0 %
der Bemessungsgrundlage des jeweiligen Sonderver-
maogens.

Die Fondsgesellschaft hat sich verpflichtet, sich mit
TEUR 10.000 an dem Sondervermégen ,,HTB Immobilien-
portfolio 15A” und mit TEUR 6.000 an dem Sonderver-
mogen ,HTB Immobilienportfolio 15B”, jeweils mit Sitz
in Bremen, zu beteiligen und den Beteiligungsbetra-
gen entsprechende Anteile an den Sondervermégen zu
erwerben. Der Anteilspreis wurde noch nicht einge-
zahlt. Die Laufzeit der Sondervermdgen ist bis zum
31.12.2033 befristet und kann durch Beschluss der KVG
verlangert werden. Die hieran anschlieBende Liquidati-
onsphase der Sondervermégen kann bis zu elf Jahre
betragen.

Dariiber hinaus wurden fiir die Fondsgesellschaft und
die Sondervermégen noch keine Vermdégensgegen-
stande erworben. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung steht noch nicht fest, in welche konkreten Ziel-
gesellschaften und Immobilien die Fondsgesellschaft
mittelbar investieren wird. Die KVG entscheidet unter
Beachtung der Regelungen in den Anlagebedingungen
dariiber, welche konkreten Zielgesellschaften erwor-
ben werden und in welche Immobilien dadurch indi-
rekt angelegt wird.
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Soweit Eigenmittel der Fondsgesellschaft nicht bis zum
31.12.2028 investiert werden, werden diese, soweit sie
nicht nach Auffassung der Geschiftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft als angemessene Liquiditatsreserve zur
Sicherstellung einer ordnungsgeméaBen Fortfiihrung
der Geschédfte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erfiillung
von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzer-
haltung bei der Fondsgesellschaft benotigt werden, an
die Anleger zuriickgezahilt.

Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken
Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedingungen
aus den Bereichen Umwelt, Soziales und Unternehmens-
fuhrung, deren Eintreten tatsachlich oder potenziell nega-
tive Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Fondsgesellschaft haben kann. Die KVG
pruft auf Ebene der Sondervermdgen im Rahmen des
Ankaufsprozesses der Zielgesellschaften das Bestehen
etwaiger Nachhaltigkeitsrisiken (z. B. Gefahr durch Hoch-
wasser, Kostensteigerungen aufgrund gesetzlicher Anfor-
derungen zur Reduzierung des CO2-AusstoBes). Die Pru-
fung erfolgt dabei auf Basis der zu den Zielgesellschaften
vorliegenden Unterlagen anhand einzelner Kriterien.
Die Ergebnisse werden bei der Investitionsentscheidung
berucksichtigt.

Da die Zielgesellschaften noch nicht feststehen, kénnen
noch keine Angaben zu konkreten Ergebnissen der Be-
wertung der zu erwartenden Auswirkungen von Nach-
haltigkeitsrisiken auf die Rendite der Fondsgesellschaft
gemacht werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich
aus Nachhaltigkeitsrisiken keine wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Rendite der Fondsgesellschaft er-
geben. Darlber hinaus werden Nachhaltigkeitsrisiken
vom Risikomanagement der KVG bertcksichtigt.

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitio-
nen bertcksichtigen nicht die EU-Kriterien fir 6kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Dieses Finanzprodukt bertcksichtigt nicht die nachteiligen
Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nach-
haltigkeitsfaktoren. Dies ist dadurch begriindet, dass die
gesetzlichen Anforderungen hierfir noch neu und sehr
komplex sind. Viele Anwendungsfragen hierzu sind derzeit
noch nicht abschlieBend geklart.

10.3 Anderung der Anlagestrategie oder der
Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik
der Fondsgesellschaft ist nur durch Gesellschafterbeschluss
(Anderung der Anlagebedingungen) méglich. Eine Ande-
rung der Anlagebedingungen bedarf der Genehmigung
durch die BaFin. Ist die Anderung der Anlagebedingungen
nicht mit den bisherigen Anlagegrundsatzen vereinbar oder



fihrt diese zu einer Anderung der Kosten oder der wesent-
lichen Anlegerrechte, so ist hierfiir eine qualifizierte Mehr-
heit der Anleger, die mindestens zwei Drittel des Komman-
ditkapitals auf sich vereinigen, notwendig. Hierfiir hat die
KVG die Anleger Uber die geplante und von der BaFin ge-
nehmigte Anderung der Anlagebedingungen und ihre Hin-
tergriinde mittels eines dauerhaften Datentragers zu infor-
mieren und den Anlegern eine Frist von drei Monaten fir
die Entscheidungsfindung einzurdumen. Die Treuhanderin
darf ihr Stimmrecht nur nach vorheriger Weisung durch die
Treugeber austben.

Die KVG verdffentlicht eine Anderung der Anlagebeding-
ungen sowie den Zeitpunkt ihres Inkrafttretens im Bundes-
anzeiger und auf ihrer Internetseite (www.htb-group.de).
Sofern die Anderung der Anlagebedingungen nicht mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen vereinbar ist oder zu einer
Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte
fuhrt, Gbermittelt die KVG den Anlegern diese Informa-
tionen zusatzlich auf einem dauerhaften Datentrager. Die
Anderung tritt frilhestens einen Tag nach Veréffentlichung
der Anderung im Bundesanzeiger in Kraft.

10.4 Beschreibung des fiir die Anlageobjekte
relevanten Marktes

Die Fondsgesellschaft wird sich mittelbar Gber mindestens
zwei von der KVG verwaltete Sondervermdgen an ge-
schlossenen Immobilienfonds (Altfonds) beteiligen, die
in Wohn- oder Gewerbeimmobilien unterschiedlicher Art
investiert sind. Daneben kdnnen auch Beteiligungen an ge-
schlossenen Publikums- oder Spezial-AlF, die in Immobilien
investieren, sowie sonstigen Immobiliengesellschaften er-
worben werden. Im Folgenden wird daher der maBgeblich
relevante Markt und dessen potenzielle Entwicklung im
Uberblick beschrieben.

Die HTB kauft dabei vielversprechende Zielgesellschaften
ein und bundelt sie fur ihre Kunden. Fir den Anleger hat
ein solcher Zweitmarktfonds mehrere Vorteile: Zum einen
investiert er in zahlreiche Biro-, Einzelhandels-, Logistik-,
Hotel- und Pflegeheimimmobilien, die obendrein gegen-
Uber einem Einzelinvestment eine vorteilhafte Risiko-
mischung bieten. Zum anderen haben die Objekte den Re-
alitadtscheck von einigen Jahren Laufzeit bereits bestanden
und kénnen deshalb deutlich besser bewertet werden als
Objekte ohne Historie. Jedes Investitionsobjekt hat mehrere
Qualitatssicherungen durchlaufen: Einerseits beim Ankauf
fur den urspringlichen Immobilienfonds, andererseits
durch die HTB-Experten beim Ankauf der jeweiligen Ziel-
fondsbeteiligungen. Neben der Auswahl der richtigen
Objekte und dem glnstigen Einkaufspreis ist das aktive
Management der Biiroimmobilien, Einkaufszentren, Hotels,
Alten- und Pflegeheime wichtig fur solide Ausschiittungen.
Das HTB-Management achtet daher bereits vor dem An-
kauf auf eine bestmogliche Instandhaltung und Vermietung.

Die KVG kann Marktopportunitdten mit entsprechenden
Abschlagen nutzen und Anteile an den Zielgesellschaften
auch vorzeitig auf dem Zweitmarkt mit lukrativen Erldsen
verduBern. Hinter allen Entscheidungen steht eine seit mehr
als finfzehn Jahren aufgebaute hauseigene Bewertungs-
datenbank, eine der umfangreichsten ihrer Art in Deutsch-
land und natirlich die umfassende Erfahrung aus vielen
Hundert erfolgreich durchgefiihrten An- und Verkaufen in
den bestehenden HTB Fonds.

Zweitmarkt

Der Zweitmarkt fir geschlossene Fonds bietet Investoren
die Mdéglichkeit, Anteile an bereits platzierten Fonds (Ziel-
fonds) zu erwerben oder zu verauBBern. Dies er6ffnet Chan-
cen, Portfolios gezielt zu diversifizieren und von etablier-
ten Immobilieninvestments zu profitieren. Neben klassischen
Vermittlungen Gber Treuhdnder und Fondsanbieter haben
sich spezialisierte Handelsplattformen etabliert, die insti-
tutionellen wie privaten Anlegern einen transparenten und
effizienten Marktzugang ermdglichen.

Im zweiten Quartal 2025 lag der Gesamtumsatz bei
47,20 Mio. EUR aus 1.438 Transaktionen, leicht unterhalb
des ersten Quartals (53,17 Mio. EUR aus 1.379 Transaktio-
nen). Der durchschnittliche Vermittlungskurs fir alle Im-
mobiliensegmente betrug ca., 58,55 % der urspriinglichen
Beteiligung, Wahrend US-Einkaufszentren und Pflege-
immobilien stabile oder leicht steigende Kurse verzeichne-
ten, wurden Biro- und Gewerbeimmobilien haufig mit
Abschlagen gehandelt’.

Mit Beginn des dritten Quartals setzte eine Aufwartsbe-
wegung ein: Im Juli 2025 stieg der Gesamtumsatz auf
22,22 Mio. EUR aus 511 Transaktionen. Immobilienbeteili-
gungen machten 86,9 % des Handelsvolumen aus, der
Durchschnittskurs im Segment erholte sich leicht auf
60,88 %2. Im August setzte sich der Trend fort, der Durch-
schnittskurs der Immobilienbeteiligungen stieg auf 79,22 %
aus 386 Transaktionen bei einem Umsatz von 14,63 Mio.
EUR, wahrend der Gesamtmarkt 76,03 % erreichte?.

Der Zweitmarkt, insbesondere im Immobiliensegment, bietet
attraktive Chancen flr gezielte Ankdufe und strategische
Platzierung von Fondsanteilen. Aktive Marktbeobachtung
und fundierte Analysen sind entscheidend, um Portfolio-
qualitdt und Ausschittungspotenziale des HTB 15 mit ge-
eigneten Beteiligungen nachhaltig zu sichern. Dabei gibt es
pauschal keine schlechten und guten Beteiligungen, sondern
nur schlechte oder gute Ankaufsmaoglichkeiten.

T https.//www.zweitmarkt.de/ueber-uns/presse/zweitmarkthandel-im-
zweiten-quartal-mit-nachgebenden-kursen-bei-regem-handel/

2 https://www.zweitmarkt.de/ueber-uns/presse/zweitmarkthandel-mit-
umsatzsprung-im-juli-immobilien-dominieren/

3 https://www.zweitmarkt.de/ueber-uns/presse/zweitmarkt-mit-deutlich-
anziehenden-kursen-im-august/
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Gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland
Nach Einschatzungen des ifo Instituts befindet sich die
deutsche Wirtschaft weiterhin in einer Phase geringer
Dynamik. Nach einer Stagnation in der ersten Jahreshalfte
wird fur das laufende Jahr 2025 ein moderates Wachstum
des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts von rund 0,2 %
erwartet. Fir 2026 und 2027 prognostizieren die Experten
einen Anstieg der Wirtschaftsleistung um 1,3 % bzw. 1,6 %
unterstitzt durch geplante fiskalische MaBnahmen der
neuen Bundesregierung®.

Die gesamtwirtschaftlichen Kapazitdten bleiben nach Prog-
nose unterausgelastet. Unternehmen berichten Uber eine
verhaltene Nachfrage, wahrend die Exportaktivitaten durch
bestehende US-Importzdlle begrenzt werden. Industrie-
produktion und Exporte zeigten im ersten Quartal 2025
vorgezogene Umséatze, im zweiten Quartal waren leichte
Ruckgénge zu verzeichnen. Unternehmensinvestitionen
nehmen moderat zu. Die Bauwirtschaft profitiert von Infra-
strukturmaBnahmen im Tiefbau, wahrend der private Woh-
nungsbau weiter schwach bleibt. Auch der private Konsum
dirfte sich nur langsam erholen®.

Die Inflationsrate wird 2025 auf etwa 2,2 % geschéatzt und
dirfte in den Folgejahren leicht zuriickgehen. Der Arbeits-
markt zeigt sich weiter in einer angespannten Entwicklung,
die Arbeitslosenquote prognostiziert das ifo-Instituts auf
rund 6,3 %.

Biiroimmobilien

Der deutsche Blroinvestmentmarkt verzeichnete im ersten
Halbjahr 2025 ein Transaktionsvolumen von rund 2,7 Mrd.
EUR, wovon zwei Drittel bereits im ersten Quartal realisiert
wurden. Auf den starken Jahresauftakt, in den auch der
Verkauf des Upper West in Berlin fiel, folgte ein ruhigeres
zweites Quartal, sodass in Summe ein Plus von rund 20 %
gegeniiber dem Vorjahreszeitraum resultierte. Core- und
Core-Plus-Assets dominieren mit einem Anteil von etwa
80 % weiterhin den Markt. Bemerkenswert ist zudem der
Anstieg des durchschnittlichen Dealvolumens von 20 Mio.
EUR im Vorjahr auf aktuell 24 Mio. EUR ®.

Die Nachfrage ist nicht nur auf A-Standorte konzentriert:
Auch attraktive Bliroimmobilien in B- und C- Stadten mit
stabilem Mieterprofil verzeichneten Umsatzzuwachse in
dhnlichem MaB wie die Metropolen. Auf Standortebene
konnte Berlin dank des Upper West rund 750 Mio. EUR um-
setzen und den Vorjahreswert nahezu verdoppeln. Miin-
chen erreichte mit 530 Mio. EUR das beste Ergebnis seit
2023. KolIn folgt mit ca. 160 Mio. EUR auf Platz drei, wah-
rend Hamburg, Frankfurt, Disseldorf und Stuttgart teils
deutliche Rickgdnge hinnehmen mussten .

Das Unternehmen Jones Lang LaSalle bestétigt den riick-
laufigen Markttrend und hebt hervor, dass im zweiten
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Quartal nur eine Birotransaktion tGber 100 Mio. EUR ab-
geschlossen wurde®. Institutionelle Investoren agieren
weiterhin vorsichtig, wéhrend private Investoren und Family
Offices selektiv kleinere Tickets zwischen 50 und 80 Mio.
EUR bedienen®.

Trotz der verhaltenen Dynamik sieht JLL eine leichte Kom-
pression der Nettoanfangsrenditen auf 4,33 % in den sie-
ben Metropolen™- ein erstes Indiz fiir eine Marktstabilisie-
rung. Auch BNP Paribas erwartet, dass bei einer Entspan-
nung des geopolitischen Umfelds und einer stabilen
Zinslage die Transaktionsaktivitat im zweiten Halbjahr 2025
spurbar anziehen durfte™.

Handelsimmobilien

Im ersten Halbjahr 2025 wurde am deutschen Retail-Invest-
mentmarkt ein Transaktionsvolumen von rund 3 Mrd. EUR
verzeichnet. Damit lag das Ergebnis rund 19 % unter dem
Vorjahresniveau, gleichwohl positionierte sich der Sektor
erneut als starkste Assetklasse unter den Gewerbeimmo-
bilien — lediglich Wohnimmobilien erzielten héhere Um-
satze™. MaBgeblich fur das hohe Halbjahresvolumen war
die Ubernahme der Porta-Gruppe durch XXXLutz im hohen
dreistelligen Millionenbereich. Diese Transaktion flhrte zu
einem deutlichen Anstieg der Portfolioquote auf 55 % so-
wie zu einer merklich hoheren Beteiligung internationaler
Investoren ™.

Strukturell dominieren Fachmérkte und Fachmarktzentren,
die rund zwei Drittel des Gesamtvolumens auf sich vereinen.
Erganzend entfielen 15 % auf sonstige Einzelhandelsimmobi-
lien und 12 % auf innerstadtische Geschéaftshauser, wahrend
Shoppingcenter mit 5 % nur eine Nebenrolle spielten™. Trotz
des insgesamt ruicklaufigen Volumens befinden sich zahlrei-
che Objekte in fortgeschrittenen Verkaufsprozessen, was auf
eine weiterhin aktive Marktdynamik hindeutet.

Bei den Netto-Spitzenrenditen zeigte sich im zweiten Quartal
eine stabile Entwicklung. Fachmarktzentren lagen bei rund
4,9 %, innerstadtische Geschéftshauser in 1A-Lagen bei
4,6 %, wahrend Shoppingcenter mit 5,9 % in A-Stadten und
bis zu 7,5 % in B-Stadten das hochste Renditenniveau auf-
wiesen™.

4 https.//www.ifo.de/fakten/2025-09-04/ifo-konjunkturprognose-herbst-
2025-finanzpolitik-koennte-deutsche-wirtschaft-aus

> https://www.ifo.de/fakten/2025-09-04/ifo-konjunkturprognose-herbst-

2025-finanzpolitik-koennte-deutsche-wirtschaft-aus

BNP Paribas Real Estate Bliro-Investmentmarkt Deutschland Q2 2025

BNP Paribas Real Estate Bliro-Investmentmarkt Deutschland Q2 2025

JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland Q2 2025

JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland Q2 2025

JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland Q2 2025

BNP Paribas Real Estate Biiro-Investmentmarkt Deutschland Q2 2025

CBRE Deutschland Investmentmarkt Q2 2025

CBRE Deutschland Investmentmarkt Q2 2025

BNP Paribas Real Estate Retail-Investmentmarkt Deutschland Q2 2025

CBRE Deutschland Investmentmarkt Q2 2025

© ® N o

2 @8 T o3

&



Fir die zweite Jahreshalfte 2025 sind bereits mehrere groBere
Transaktionen, darunter auch Shoppingcenter, in Prifung.
Aufgrund der laufenden Transaktionsprozesse und des wei-
terhin volatilen Marktumfelds bleibt eine klare Entwicklung
nach der Prognose der CBRE weiterhin abzuwarten®.

Logistikimmobilien

Der deutsche Logistik-Investmentmarkt erreichte im ersten
Halbjahr 2025 ein Transaktionsvolumen von 2,8 Mrd. EUR,
was einem leichten Rickgang von 2,2 % gegeniber dem
Vorjahreszeitraum entspricht. Treiber waren vor allem Ein-
zeldeals, die mit 2,3 Mrd. EUR ein deutlich Gberdurch-
schnittliches Ergebnis erzielten (+19 % ggu. langjahrigem
Schnitt). GroBvolumige Portfoliotransaktionen blieben da-
gegen rar und machten nur 16 % des Gesamtvolumens aus V.

Aufféllig ist die starke Aktivitat in mittleren DealgréBen zwi-
schen 10 und 100 Mio. EUR, die mit Anteilen von 24 % bis
35 % jeweils deutlich Gberdurchschnittlich performten. Ver-
kaufe in der Klasse bis 100 Mio. EUR summierten sich auf 2,5
Mrd. EUR — das zweithdchste Ergebnis nach dem Rekordjahr
2022. Die sieben Top-Standorte trugen mehr als 600 Mio.
EUR (+ 20 %) zum Halbjahresvolumen bei, besonders der
Markt Disseldorf mit tiber 250 Mio. EUR auf Rekordniveau ™.

Die Netto-Spitzenrenditen verharrten im zweiten Quartal
stabil bei 4,25 % in den A-Standorten. Internationale Inves-
toren stellten 61 % des Volumens, was die hohe Attraktivi-
tat des deutschen Marktes unterstreicht. Angesichts des
knappen Angebots an Portfoliotransaktionen und der an-
haltenden geopolitischen Unsicherheiten wird fir das zweite
Halbjahr eine Fortsetzung der Vorjahresentwicklung erwar-
tet. Sollten die in Vorbereitung befindlichen groBvolumigen
Deals umgesetzt werden, konnte das Jahresvolumen an das
Vorjahresergebnis von 6,9 Mrd. EUR heranreichen ™.

Hotelimmobilien

Im ersten Halbjahr 2025 wurde auf dem deutschen Hotel-
Investmentmarkt ein Volumen in Héhe von rund 830 Mio.
EUR erzielt. Damit liegt der aktuelle Marktwert 52 % Uber
dem Vorjahreswert. Nach einem verhaltenen Jahresstart
sorgte das zweite Quartal mit 592 Mio. EUR fir eine splr-
bare Belebung des Markts. Treiber waren mehrere grofvo-
lumige Transaktionen wie der Ankauf des Mandarin Orien-
tal in Mdnchen (rund 150 Mio. EUR) %,

Auffallig ist der anhaltend hohe Anteil auslandischer Inves-
toren von rund 70 %, die vor allem Premiumhotels nach-
fragen. Besonders Miinchen (261 Mio. EUR) und Berlin
(177 Mio. EUR) konnten lberzeugen, wahrend andere
A-Standorte bislang deutlich schwacher abschnitten 2'.

Das Wachstum zeigt sich tUber nahezu alle GréBenklassen
hinweg, besonders im Segment zwischen 50 und 100 Mio.
EUR, das um 128 % auf 352 Mio. EUR zulegte 2.

Fur die zweite Jahreshélfte ist der Markt gut aufgestellt:
hohe Giaste- und Ubernachtungszahlen sowie stabile
Performance-Kennziffern stiitzen den positiven Ausblick.
Nach Prognose der BNP Paribas Real Estate durfte unter
der Annahme eines stabilen makrodkonomischen und
geopolitischen Umfelds der Markt seinen Erholungskurs
fortsetzen .

Pflegeimmobilien

Der Healthcare-Investmentmarkt erzielte im ersten Halbjahr
2025 ein Volumen von 934 mio. EUR und Ubertraf damit das
Vorjahresergebnis um 66 %. Im Vergleich zum langjahrigem
Schnitt liegt das Ergebnis jedoch noch rund 18 % unter der
Durchschnitt. Das Segment der Pflegeimmobilien dominiert
weiterhin mit 660 Mio. EUR und einem Marktanteil von 70 %,
was sowohl absolut als auch relativ Gber dem Durchschnitt
der vergangenen zehn Jahre liegt 2.

Nach einem dynamischen Jahresauftakt mit dem grof-
volumigen Verkauf des ,Pflegen & Wohnen"-Portfolios in
Hamburg schwachte sich die Marktaktivitdt im zweiten
Quartal leicht ab (363 Mio. EUR), wobei kleinere Transak-
tionen den Markt pragten. Auffdllig ist der hohe Anteil
groBerer Deals tGber 50 Mio. EUR, die kumuliert bereits
655 Mio. EUR erreichten. Die Spitzenrenditen blieben im
ersten Halbjahr stabil bei 4,90 % 2°.

Treiber der Nachfrage sind vor allem die demografische Ent-
wicklung und der steigende Bedarf an Pflegeplatzen. Institu-
tionelle Investoren fokussieren sich zunehmend auf Betrei-
ber mit hoher Bonitat und groBvolumige Produkte. Gleich-
zeitig bleibt das Betreiberrisiko ein zentrales Thema, da ein-
zelne Insolvenzen den Markt verunsichern 26. Die Neubau-
tatigkeit bleibt angesichts hoher Baukosten und restriktiver
Finanzierung begrenzt, wobei Value-add-Investoren selektiv
Projekte in guten Lagen prifen #".

Vor dem Hintergrund der weitgehend abgeschlossenen
Bewertungsanpassungen, stabilisierter Finanzierungskondi-
tionen und eines wachsenden Angebots, auch im groB-
volumigen Segment, erscheint ein Gesamtjahresvolumen
von rund 2 Mrd. EUR erreichbar. Fir die Renditen wird nach
Prognose der BNP Paribas Real Estate von einer Seitwarts-
bewegung ausgegangen .
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Wohnimmobilien

Mit einem Transaktionsvolumen von 4,5 Mrd. EUR bleibt
Wohnen im ersten Halbjahr 2025 die umsatzstarkste Asset-
klasse am deutschen Immobilienmarkt?°. Positiv hervorzu-
heben ist die zunehmende Bedeutung groBvolumiger
Bestandportfolios, die mit einem Anteil von 49 % klar Gber
dem langjahrigen Durchschnitt liegen. Auch die Zahl der
Deals tber 100 Mio. EUR hat spirbar zugenommen — ein
Indiz fur die beendete Konsolidierungsphase *.

Auffallig ist das starke Engagement auslandischer Investoren,
insbesondere von US-Fonds. Insgesamt entfielen 38% des
Transaktionsvolumen auf internationales Kapital, wéhrend
Equity/Real Estate Funds mit 26 % Marktanteil die groBte
Kaufergruppe stellten3'. Berlin behauptet sich mit knapp
830 Mio. EUR als wichtigster Standort, wahrend die A-Stad-
te insgesamt mit einem Anteil von nur 33 % am Gesamt-
volumen deutlich unter ihrem zehnjahrigen Durchschnitt
(47 %) liegen®.

Nach Einschdtzung der BNP Paribas Real Estate bleibt die
Nachfrage nach deutschen Wohnimmobilien mittel- bis
langfristig hoch*. Der anhaltende Nachfrageliberhang auf
den Mietmarkten sorgt fiir stabile Mieteinnahmen und
Wertsteigerungspotenzial, wahrend Wohnimmobilien auch
in volatilen Zeiten als sichere Assetklasse gelten. Nach
Prognose der BNP Paribas Real Estate wird fur die zweite
Jahreshalfte eine Fortsetzung der Markterholung erwartet.
Eine gut gefillte Pipeline sowie weitere Portfoliobereini-
gungen sollten das Transaktionsvolumen in den zweistelli-
gen Milliardenbereich heben. Zudem erscheint eine erneu-
te Renditekompression bis Jahresende realistisch3-.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass die hier im Marktteil
des Prospektes dargestellten Prognosen kein verlasslicher
Indikator fur die zukinftige Entwicklung sind.

10.5 Finanzierung

Die Finanzierung der Fondsgesellschaft erfolgt ausschlief-
lich durch Eigenkapital. Auf Ebene der Sondervermdgen
sind die Aufnahme von Krediten und die Belastung von
Zielgesellschaften sowie die Abtretung und Belastung von
Forderungen auf Rechtverhaltnisse, die sich auf diese Ziel-
gesellschaften beziehen, bis zur Hohe von 150 % des ag-
gregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht einge-
forderten zugesagten Kapitals der jeweiligen Sonder-
vermdgens, berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anle-
gern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur
Anlagen zur Verfigung stehen, zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgemafBen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist,
die Bedingungen der Kreditaufnahme markttblich sind
und die Verwahrstelle zustimmt.
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Auf Ebene der Sondervermdgen ist zu Beginn der Investiti-
onsphase eine kurzfristige Aufnahme von Fremdkapital ge-
plant. Vertrage hieriber wurden jedoch noch nicht ge-
schlossen.

10.6 Derivate
Die Fondsgesellschaft wird keine Derivate einsetzen.

10.7 Techniken und Instrumente zur Verwaltung
der Fondsgesellschaft

Zu den Techniken und Instrumenten, von denen bei
der Verwaltung der Fondsgesellschaft Gebrauch ge-
macht werden kann, gehoren die Portfolioverwal-
tung und das Risikomanagement der KVG. Die KVG
setzt bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft weder
Derivate noch Leverage ein und schlieBt keine Darle-
hensgeschafte und Pensionsgeschifte ab. Weiterhin
fiihrt sie keine Leerverkaufe durch.

Hinsichtlich der mit den Techniken und Instrumen-
ten, von denen bei der Verwaltung der Fondsgesell-
schaft Gebrauch gemacht werden kann, verbunde-
nen Risiken, Interessenkonflikte und Auswirkungen
auf die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft wird
auf die Ausfithrungen im Kapitel 3 (Risiken) verwiesen.

10.8 Primebroker
Es bestehen keine Vereinbarungen mit einem Primebroker,
sodass Angaben gemal3 § 165 Abs. 7 KAGB entfallen.
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11. Anteile

1.1 Art der Anteile, Anteilklassen

Angeboten wird die Zeichnung von mittelbaren Beteiligun-
gen an der Fondsgesellschaft als Treugeber. Die Treugeber
sind berechtigt, sich selbst als Kommanditisten in das Han-
delsregister eintragen zu lassen.

Mit der Zeichnung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
sind verschiedene Verwaltungs- und Vermdgensrechte so-
wie Verpflichtungen des Anlegers verbunden, welche nach-
folgend dargestellt sind und sich aus den Anlagebedingun-
gen, dem Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag
(siehe Anlagen) ergeben.

Insbesondere hat die Beteiligung an der Fondsgesellschaft
folgende Hauptmerkmale:

 Pflicht zur Zahlung des Zeichnungsbetrages und des
Ausgabeaufschlages entsprechend der Falligkeit

 Recht auf Beteiligung am Vermogen und dem laufenden
Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft und
an Liquiditatsauszahlungen entsprechend den gesell-
schaftsvertraglichen und gesetzlichen Regelungen

« Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlungen
und Mitwirkung an Beschlussfassungen

« Weisungsbefugnis gegeniber der Treuhanderin bzgl. der
Stimmrechtsausibung

« Widerspruchs-, Informations- und Kontrollrechte gemaB
§§ 164, 166 HGB

« Madglichkeit der Wahl zum Beiratsmitglied

+ Recht auf Direkteintragung in das Handelsregister

« Anspruch auf Auszahlung eines Abfindungsguthabens
im Falle des Ausscheidens aus der Fondsgesellschaft

« Recht auf Ubertragung der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft

» Haftung gemaB § 172 Abs. 4 HGB, siehe Kapitel 3 (Risiken,
Haftungsrisiken)

Der Gesellschaftsvertrag und der Treuhandvertrag sowie
die dazugehorige Beitrittserklarung, auf deren Grundlage
der Beitritt der Anleger zu der Fondsgesellschaft erfolgt,
regeln die Rechtsstellung der Anleger untereinander und
im Verhaltnis zu der personlich haftenden Gesellschafte-
rin, der geschéftsfliihrenden Kommanditistin sowie der
Treuhdnderin. Bei mittelbarer Beteiligung Uber die Treu-
handerin hat der Treugeber im Innenverhaltnis der Fonds-
gesellschaft und der Gesellschafter zueinander die gleiche
Rechtsstellung wie ein Kommanditist (vergleiche § 152 Abs. 1
Satz 3 KAGB).

Nach Annahme der Beitrittserklarung und schriftlicher
Zahlungsaufforderung durch die Treuhanderin ist der
Zeichnungsbetrag zuzliglich Ausgabeaufschlag auf das in
der Beitrittserkldarung angegebene Konto zu zahlen.

Fur die Gesellschafter werden nach § 5 des Gesellschaftsver-
trages unverzinsliche Gesellschafterkonten gefiihrt. Alle Ge-
sellschafter sind grundsatzlich im Verhéltnis ihrer auf ihrem
festen Kapitalkonto verbuchten Pflichteinlage am laufenden
Ergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Bis zum 31.12.2027 erhalten die Gesellschafter einen Vor-
abgewinn in Hohe von 3,0 % p. a. bezogen auf das von
ihnen gezeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne
Ausgabeaufschlag), berechnet ab dem Tag der Gutschrift
ihrer Einlage, frihestens jedoch dem Zeitpunkt der Annah-
me der Beitrittserkldrung, im Ubrigen erfolgt eine Ergeb-
nisgleichstellung. Fir Einzelheiten wird auf § 11 des Gesell-
schaftsvertrages verwiesen. Die Gesellschafter haben ein
Recht auf Beteiligung an Liquiditatsauszahlungen.

Alle Gesellschafter sind berechtigt, an Gesellschafterver-
sammlungen teilzunehmen und an der Beschlussfassung
mitzuwirken. Je volle EUR 1.000 der geleisteten Komman-
diteinlage gewahren dabei in der Gesellschafterversamm-
lung eine Stimme. Die Treugeber sind berechtigt, der
Treuhanderin Weisungen hinsichtlich der Ausiibung ihres
Stimmrechtes in der Gesellschafterversammlung zu ertei-
len. Jeder Anleger ist berechtigt, sich in der Gesellschaf-
terversammlung durch eine mit schriftlicher Vollmacht ver-
sehene Person vertreten zu lassen (unter Beachtung von
§ 8 Ziffer 9 und 10 des Gesellschaftsvertrages).

Der Beschlussfassung unterliegen die in §9 Ziffer 1 des
Gesellschaftsvertrages genannten Beschlussgegenstande,
zum Beispiel die Entlastung der persdnlich haftenden Ge-
sellschafterin, der geschaftsfihrenden Kommanditistin,
der Treuhdnderin, der KVG sowie deren jeweiliger Ge-
schaftsfiihrung, die Anderung des Gesellschaftsvertrages
und die Verlangerung der Laufzeit der Fondsgesellschaft.
Grundsatzlich werden die Beschlisse der Gesellschafter-
versammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit der Gesellschaftsvertrag oder
das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorsieht.
So bedarf die Anderung des Gesellschaftsvertrages einer
Mehrheit von 70 % der abgegebenen Stimmen (vergleiche
§ 9 Ziffer 2 des Gesellschaftsvertrages). Eine Anderung der
Anlagebedingungen, die mit den bisherigen Anlagegrund-
sdtzen der Fondsgesellschaft nicht vereinbar ist oder zu
einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anle-
gerrechte fihrt, ist nur mit Zustimmung einer qualifizierten
Mehrheit der Gesellschafter, die mindestens zwei Drittel
der Kommanditeinlagen auf sich vereinigen, méglich. Die
Treuhanderin darf ihr Stimmrecht hierfur nur nach vorheri-
ger Weisung durch den Treugeber ausiiben.

MaBnahmen zur Umsetzung der in den Anlagebedingun-
gen genannten Anlagegrundsatze und Anlagegrenzen,
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Investitionen nach MaBgabe der Anlagebedingungen sowie
Desinvestition bedirfen nicht der Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung. Gleiches gilt fur die Auslibung des
Stimmrechtes der Fondsgesellschaft in Gesellschafterver-
sammlungen der Zielgesellschaften, in denen die Fonds-
gesellschaft von der geschéaftsfihrenden Kommanditistin
oder der KVG vertreten wird. Vorstehendes gilt entspre-
chend, sofern die Fondsgesellschaft in Sondervermogen in-
vestiert und in diesem Zusammenhang Willenserklarungen
bzw. Stimmabgaben vorzunehmen sind (z.B. bei einer Lauf-
zeitverlangerung des Sondervermdgens). Details zur Gesell-
schafterversammlung und zu Gesellschafterbeschlissen sind
in §§ 8 und 9 des Gesellschaftsvertrages geregelt.

Den Gesellschaftern stehen die gesetzlich bestimmten
Widerspruchs-, Informations- und Kontrollrechte gemaB
88 164, 166 HGB zu. Darlber hinaus haben die Gesellschafter
das Recht, einen Beirat zu wahlen oder sich als Beirat wahlen
zu lassen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist noch
kein Beirat vorhanden.

Jeder beitretende Anleger ist nach MaBgabe des Gesell-
schaftsvertrages und des Treuhandvertrages berechtigt,
seine Stellung als Treugeber in eine unmittelbare Beteili-
gung an der Fondsgesellschaft umzuwandeln und sich in
das Handelsregister eintragen zu lassen. Der Treugeber
wird mit seiner Eintragung in das Handelsregister Direkt-
kommanditist mit einer im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme in Hohe von 1 % der ibernommenen Pflicht-
einlage. Die Eintragung setzt voraus, dass der jeweilige
Treugeber zuvor der personlich haftenden Gesellschafte-
rin eine Uber den Tod des Treugebers hinaus wirksame,
unwiderrufliche Handelsregistervollmacht in notariell be-
glaubigter Form erteilt hat, welche zur Vornahme samt-
licher handelsregisterlicher Anmeldungen, welche die
Fondsgesellschaft betreffen kdnnen, erméachtigt. Die mit
der eigenen Handelsregistereintragung eines Treugebers
als Kommanditist entstehenden Kosten sind von diesem
zu tragen. Die Treuhanderin verwaltet sodann die Beteili-
gung des Direktkommanditisten nach MaBgabe der Rege-
lungen des Treuhandvertrages weiterhin als Verwaltungs-
treuhanderin.

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus, ohne
dass eine Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses mit
seinen Rechtsnachfolgern stattfindet, erhalt er eine Abfin-
dung, die sich grundsatzlich am Nettoinventarwert seiner
Beteiligung bemisst. Fur Details wird auf die Regelungen
von § 17 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

Die Gesellschafter haben das Recht, ihre Beteiligung zu
Ubertragen. Die Ubertragung bedarf der Zustimmung der
geschaftsfihrenden Kommanditistin, die ihre Zustimmung
nur aus wichtigem Grund verweigern darf (vergleiche §18
des Gesellschaftsvertrages).
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Die Anteile an der Fondsgesellschaft sind nicht durch Glo-
balurkunden verbrieft und es werden keine Anteilsscheine
oder Einzelurkunden ausgegeben. Die Anteile lauten nicht
auf den Inhaber oder Namen eines Anlegers.

1.2 Ausgabe, Riicknahme, Umtausch von Anteilen
Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, ihr Eigenkapital durch
die Ausgabe von mittelbaren Beteiligungen an der Fonds-
gesellschaft um TEUR 19.997 einmalig oder in Teilbetra-
gen auf TEUR 20.000 zu erhdhen. Eine Erhéhung auf bis zu
TEUR 30.000 ist zulassig. Die geschaftsfiihrende Komman-
ditistin ist berechtigt, die Fondsgesellschaft bei Erreichen
eines Kommanditkapitals von TEUR 6.000 oder, unabhan-
gig von der Hohe des eingeworbenen Kommanditkapitals,
jederzeit ab dem 31.12.2026 flur den weiteren Beitritt von
Anlegern zu schlieBen, spatestens aber am 31.12.2027.

Beteiligen konnen sich einzelne natirliche Personen und
Personenhandelsgesellschaften sowie juristische Perso-
nen. Die Beteiligung von Gemeinschaften, eingetragenen
Lebenspartnerschaften und Ehepaaren als solchen ist nicht
moglich. Die persdnlich haftende Gesellschafterin kann
nach eigenem Ermessen Ausnahmen hiervon zulassen.

Die Ausgabe der Anteile an der Fondsgesellschaft erfolgt
mittels Zeichnung der Beitrittserklarung durch den Anleger
und Annahme des Beitritts durch die Treuhdnderin und die
KVG. Der Zugang der Annahmeerklarung bei dem Treuge-
ber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB).

Der Zeichnungsbetrag zuziglich des Ausgabeaufschlages
ist nach Annahme der Beitrittserklarung und nach schrift-
licher Zahlungsaufforderung durch die Treuhdnderin unter
Angabe des Verwendungszweckes ,HTB Immo 15" auf fol-
gendes Sonderkonto der Treuhdnderin zu zahlen:

Kontoinhaber: Deutsche Fondstreuhand GmbH

Institut: NORD/LB
IBAN: DE78 2505 0000 0202 5052 02
BIC: NOLADE2HXXX

Eine Ruickgabe oder ein Umtausch der Beteiligungen an der
Fondsgesellschaft ist nicht mdglich. Eine ordentliche Kiin-
digung der Fondsgesellschaft ist ausgeschlossen.

Das Angebot von in diesem Verkaufsprospekt beschriebe-
nen Beteiligungen an der Fondsgesellschaft ist ausschlieB-
lich in Deutschland zuldssig.

1.3 Ausgabe- und Riicknahmepreis

Der Ausgabepreis entspricht der Summe aus dem Zeich-
nungsbetrag und dem Ausgabeaufschlag. Der Zeichnungs-
betrag betragt fir jeden Anleger mindestens EUR 10.000.
Hohere Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar
sein. Der Ausgabeaufschlag betrdgt 5 % des Zeichnungs-



betrages. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedri-
geren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Der Ausgabeauf-
schlag stellt einen Teil der Vergutung fir den Vertrieb der
Anteile an der Fondsgesellschaft dar. Die Griindungsge-
sellschafter haben keinen Ausgabeaufschlag gezahlt.

Eine Riickgabe oder ein Umtausch der Beteiligungen an der
Fondsgesellschaft ist nicht moglich, daher wird kein Rick-
nahmeabschlag erhoben.

Die Veroffentlichung des Ausgabepreises erfolgt aus-
schlieBlich zu Beginn des Vertriebs im Rahmen der Ver-
kaufsunterlagen.

11.4 Ubertragbarkeit und Handelbarkeit der
Anteile sowie Rechtsnachfolge

GemaB den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
kann jeder Kommanditist bzw. Treugeber Uber seine Be-
teiligung an der Fondsgesellschaft verfligen, zum Beispiel
im Wege der Abtretung, jeweils mit Wirkung zum Ende
eines Kalenderquartals, sofern sein Rechtsnachfolger voll-
umfanglich in seine Rechte und Pflichten eintritt. Fir eine
Ubertragung ist die Zustimmung der geschaftsfiihren-
den Kommanditistin erforderlich, die nur aus wichtigem
Grund versagt werden und davon abhangig gemacht wer-
den darf, dass der Erwerber eine notarielle Handelsregis-
tervollmacht nach § 4 Ziffer 9 des Gesellschaftsvertrages
erteilt. Fir weitere Einzelheiten wird auf § 18 des Gesell-
schaftsvertrages verwiesen.

Die Beteiligung an der Fondsgesellschaft stellt eine be-
schrankt verduBerbare Beteiligung dar, fir die kein gere-
gelter Markt existiert. Die Anteile an der Fondsgesellschaft
sind nicht zum Handel an einer Borse zugelassen. Es ist
jedoch moglich, dass die Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft Gber einen Zweitmarkt verkauft werden kann. Das
Handelsvolumen und die Anzahl der Marktteilnehmer an
diesem Zweitmarkt fir geschlossene Fonds sind indes nicht
mit anderen Markten, wie zum Beispiel dem Aktienmarkt,
vergleichbar.

Aufgrund der vorstehenden Beschrédnkungen ist die freie
Handelbarkeit der Beteiligung eingeschrankt. Ein méglicher
Verkaufspreis orientiert sich am Markt.

1.5 Tod eines Anlegers

Verstirbt ein Direktkommanditist, wird die Fondsgesell-
schaft grundséatzlich mit seinen Erben oder Verméachtnis-
nehmern fortgesetzt. Verstirbt ein Treugeber, so gehen
seine Rechte und Pflichten aus dem Treuhandvertrag und
dem Gesellschaftsvertrag und damit sein Anteil an der
von der Treuhdnderin treuhdnderisch gehaltenen Kom-
manditbeteiligung auf seine Rechtsnachfolger Gber. Die
Erben oder Vermachtnisnehmer haben sich durch Vorlage
einer Ausfertigung des Erbscheins oder einer beglaubig-

ten Abschrift des Eroffnungsprotokolls nebst notariellem
Testament oder Erbvertrag zu legitimieren.

Gemeinschaftliche Erben sind verpflichtet, eine Aus-
einandersetzung herbeizufiihren, bei der ausschlieBlich
Beteiligungsbetrage entstehen, die der Regelung zum
Zeichnungsbetrag gemaB § 3 Ziffer 6 des Gesellschafts-
vertrags entsprechen. Uber etwaige Ausnahmen ent-
scheidet die geschéaftsfihrende Kommanditistin nach
eigenem Ermessen.

Abweichend hiervon werden Erben oder Verméchtnis-
nehmer, die gemaB § 4 Ziffer 7 des Gesellschaftsvertra-
ges von einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft ausge-
schlossen sind, auf den Zeitpunkt des Erbfalls nicht Anleger.
Ihnen steht ein Abfindungsguthaben gem. § 17 des Gesell-
schaftsvertrages zu.

Mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer haben einen ein-
heitlichen Vertreter zu benennen. Fir Einzelheiten wird auf
§ 15 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

11.6 Ausscheiden eines Gesellschafters

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die

Fondsgesellschaft nicht aufgeldst, sondern mit den ver-

bleibenden Gesellschaftern fortgesetzt. Eine ordentliche

Kindigung des Gesellschaftsverhaltnisses ist ausgeschlossen.

Ein Kommanditist scheidet aus der Fondsgesellschaft aus,

wenn

* er das Gesellschaftsverhéltnis aus wichtigem Grunde
wirksam kindigt,

 ein Glaubiger eines Kommanditisten dessen Auseinan-
dersetzungsguthaben pfandet und die Fondsgesellschaft
gemaB § 133 HGB wirksam kiindigt, und zwar zum Zeit-
punkt des Wirksamwerdens der Kiindigung,

« Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren eroffnet
oder die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird,

 in der Person des Kommanditisten ein wichtiger Grund
vorliegt und er daraufhin durch Beschluss der Gesell-
schafterversammlung aus der Fondsgesellschaft ausge-
schlossen wird,

« ereine Klage auf Auflésung der Fondsgesellschaft erhebt,

« er aus der Fondsgesellschaft durch die personlich haf-
tende Gesellschafterin gemaB §4 Ziffer 12 des Gesell-
schaftsvertrages ausgeschlossen wird,

« auf ihn die in §4 Ziffer 7 des Gesellschaftsvertrages
genannten Eigenschaften eines unzuldssigen Anlegers
zutreffen,

« die geschéaftsfihrende Kommanditistin, die persénlich
haftende Gesellschafterin, die Treuhanderin bzw. die
KVG den ihnen obliegenden Verpflichtungen nach dem
Geldwaschegesetz nicht nachkommen kdnnen, da der
Gesellschafter die hierfiur erforderlichen Angaben nicht,
nicht vollstandig, nicht fristgerecht oder unzutreffend
erteilt.
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Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend fur
Treugeber mit der MaBgabe, dass in den dort genannten
Fallen die Treuhanderin anteilig mit dem Teil ihrer Kom-
manditbeteiligung aus der Fondsgesellschaft ausscheidet,
den sie treuhanderisch fur den jeweils betroffenen Treu-
geber halt.

Sofern einer der vorstehenden Griinde eintritt, ist der
Anleger verpflichtet, dies unverziglich der Treuhanderin,
hilfsweise der geschaftsfiihrenden Kommanditistin oder
der personlich haftenden Gesellschafterin mitzuteilen. Das
Ausscheiden ist jedoch bereits mit Eintritt des jeweiligen
Ereignisses wirksam.

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus und
findet eine Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses mit
seinen Rechtsnachfolgern nicht statt, so ist an den aus-
scheidenden Anleger ein Auseinandersetzungsguthaben
zu zahlen. Das Auseinandersetzungsguthaben bemisst
sich grundsatzlich nach dem Nettoinventarwert der Betei-
ligung an der Fondsgesellschaft. Die KVG kann vom An-
leger die Erstattung fur notwendige Auslagen in nachge-
wiesener Hohe verlangen, jedoch nicht mehr als 5 % des
Anteilswertes. Die Abfindung ist unverzinslich und in drei
gleichen Jahresraten, jeweils zum Ende eines Kalenderjah-
res, an den ausgeschiedenen Anleger zu zahlen, erstmals
zum Ende des Kalenderjahres nach dem Ausscheiden. Die
Fondsgesellschaft kann die Ratenzahlung aussetzen oder
verringern, wenn die Liquiditatslage der Fondsgesellschaft
eine Ratenzahlung nicht zuldsst. Fur Einzelheiten wird auf
§17 des Gesellschaftsvertrages verwiesen.

ErmaBigt sich die Beteiligung der Treuhdnderin durch Be-
endigung eines Treuhandverhaltnisses, gelten die vorste-
henden Ausfiihrungen entsprechend, soweit die entspre-
chende Kommanditbeteiligung nicht auf den Treugeber
oder einen Ubernehmer {ibertragen wird.

Die personlich haftende Gesellschafterin und die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin scheiden nicht aus der
Fondsgesellschaft aus, bevor durch einen von der Treuhén-
derin unverziglich nach dem Vorliegen eines Ausschei-
densgrundes herbeizufiihrenden Gesellschafterbeschluss
eine neue personlich haftende Gesellschafterin bzw. ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin gewahlt wurde. Scheidet
die Treuhdnderin aus der Fondsgesellschaft aus, so ist die
geschaftsfiihrende Kommanditistin erméachtigt, fur die Zeit
bis zur Neueinsetzung eines Treuhdnders deren Rechte
und Pflichten nach MaBgabe des Treuhandvertrages ge-
geniiber den Treugebern wahrzunehmen.
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11.7 Borsen und Markte
Anteile an der Fondsgesellschaft sind nicht zum Handel
an einer Borse zugelassen. Es ist jedoch mdglich, dass ein
Handel von Anteilen Uber einen Zweitmarkt stattfinden
wird. Der Anteilswert kann in diesem Fall vom B&rsen-/
Zweitmarktpreis abweichen.

11.8 Volatilitat

Bei den Anteilen an der Fondsgesellschaft handelt es
sich um unternehmerische Beteiligungen, deren Wert-
entwicklung von der Wertentwicklung der Vermogens-
gegenstande abhingt, in die investiert wird. Der Wert
der Anteile kann auch innerhalb kurzer Zeitraume er-
heblichen Schwankungen nach oben und nach unten
unterliegen. Die Anteile an der Fondsgesellschaft weisen
daher aufgrund ihrer Zusammensetzung eine erhéhte
Volatilitdt (Wertschwankung) auf.



12. Kosten

Die nachfolgenden laufenden Verglitungen und Kosten be-
riicksichtigen, soweit sie der Umsatzsteuer unterliegen, die
gesetzliche Umsatzsteuer von derzeit 19 %. Bei einer Ande-
rung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die ge-
nannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsatze entsprechend an-
gepasst.

12.1 Aus der Fondsgesellschaft zu zahlende
Vergiitungen, Kosten und Gebiihren
1211 Initialkosten und Ausgabeaufschlag
Der Fondsgesellschaft werden von der KVG in der Beitritts-
phase fur die Konzeption des Beteiligungsangebotes und
den Vertrieb der Anteile an der Fondsgesellschaft einmali-
ge Kosten in Hohe von 7 % der Kommanditeinlage (Initial-
kosten) belastet. Die Initialkosten sind unmittelbar nach
Einzahlung der Einlage und Ablauf der Widerrufsfrist zur
Zahlung fallig. Sie setzen sich zusammen aus einer Konzep-
tionsvergutung in Hohe von 1 % und einer Vertriebsprovision
in Hohe von 6 %. AuBerdem erhélt die KVG den vom Anleger
zu zahlenden Ausgabeaufschlag in Hohe von bis zu 5 % der
Kommanditeinlage.

12.1.2 Laufende Vergiitungen und Kosten
Vergiitungen, die an die KVG und an bestimmte Gesell-
schafter der Fondsgesellschaft zu zahlen sind
Bemessungsgrundlage fir die nachfolgend beschriebenen
laufenden Vergltungen ist der durchschnittliche Nettoin-
ventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschéfts-
jahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermit-
telt, wird fir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am
Anfang und am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Fur die Verwaltung der Fondsgesellschaft erhalt die KVG
von der Fondsgesellschaft eine jéhrliche laufende Vergi-
tung in Hohe von bis zu 0,30 % der Bemessungsgrundlage.
Bis zum 31.12.2026 betragt die Vergiitung jedoch mindes-
tens EUR 30.000. Die KVG ist berechtigt, monatlich anteili-
ge Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben. Vermittler von Anteilen an der Fondsgesellschaft
erhalten auf den Bestand von vermittelten Anteilen kein
Entgelt aus der laufenden Vergiitung der KVG.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen Son-
dervermogen erhalt die KVG fiur die Verwaltung der Son-
dervermdgen eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 1,00 %
der Bemessungsgrundlage des jeweiligen Sondervermé-
gens. Bis zum 31.12.2026 betrdgt die Vergltung jedoch
mindestens EUR 50.000 je Sondervermdgen. Die KVG ist
berechtigt, monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Als Bemessungs-
grundlage gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert des
Sondervermdgens im jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der

Nettoinventarwert nur einmal jéhrlich ermittelt, wird fur
die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang
und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt.

Die personlich haftende Gesellschafterin der Fondsgesell-
schaft erhélt als Entgelt fir ihre Haftungsiibernahme eine
jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,01 % der Bemessungs-
grundlage. Die Berechnung erfolgt jahresanteilig. Die per-
sonlich haftende Gesellschafterin ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben.

Die geschéaftsfihrende Kommanditistin der Fondsgesell-
schaft erhalt als Entgelt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche
Vergitung in Héhe von 0,01 % der Bemessungsgrundlage.
Die Berechnung erfolgt jahresanteilig. Die geschaftsfiih-
rende Kommanditistin ist berechtigt, hierauf monatlich an-
teilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen
zu erheben.

Die Treuhénderin erhalt fur ihre Tatigkeit, die sie allen An-
legern einschlieBlich den Direktkommanditisten gegen-
Uber erbringt, eine jahrliche Vergitung in Hohe von 0,20 %
der Bemessungsgrundlage. Bis zum 31.12.2026 betragt die
Vergiitung jedoch mindestens EUR 20.000. Die Treuhdnderin
ist berechtigt, monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

Mégliche Uberzahlungen der laufenden Vergiitungen sind
nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage
auszugleichen.

Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergiitung fir die Verwahrstelle betragt bis zu
0,0476 % der Bemessungsgrundlage, mindestens jedoch
EUR 23.800. Die Verwahrstelle kann hierauf vierteljdhrlich
anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len erhalten. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Weitere Aufwendungen, die zu Lasten der Fondsgesell-
schaft gehen

Folgende Kosten einschlieBlich darauf gegebenenfalls ent-
fallender Steuern hat die Fondsgesellschaft zu tragen:

+ Kosten fir die externen Bewerter flr die Bewertung der
Vermogengegenstande gemaB 8§ 261, 271 KAGB

 bankibliche Depotkosten auBerhalb der Verwahrstelle,
gegebenenfalls einschlieBlich der bankiblichen Kosten fur
die Verwahrung auslandischer Vermdgensgegenstande im
Ausland

+ Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr
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- Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremdkapital, ins-
besondere an Dritte gezahlte Zinsen

« fir die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebs-
kosten, die von Dritten in Rechnung gestellt werden)

« Kosten fir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes der Fondsgesellschaft durch deren Ab-
schlussprufer

- von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsansprichen
der Fondsgesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Fondsgesellschaft erhobenen Anspriichen

« Gebuhren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die Fondsgesellschaft
erhoben werden

« ab Zulassung der Anteile der Fondsgesellschaft zum
Vertrieb entstandene Kosten fiir Rechts- und Steuer-
beratung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre
Vermdgensgegenstande (einschlieBlich steuerrechtlicher
Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuer-
beratern in Rechnung gestellt werden

- Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind

« angemessene Aufwendungen fir die Abhaltung von
Gesellschafterversammlungen

« Steuern und Abgaben, die die Fondsgesellschaft schuldet

« Angemessene Kosten fiir den Beirat

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Sondervermdgen kdénnen ebenfalls die oben genannten
Kosten anfallen. Sie werden nicht unmittelbar der Fonds-
gesellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar
in die Rechnungslegung der Sondervermdgen ein, schma-
lern gegebenenfalls deren Vermdgen und wirken sich
mittelbar Uber den Wertansatz der Beteiligung in der
Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert der Fonds-
gesellschaft aus. Gleiches gilt auf Ebene der fir Rechnung
der Sondervermégen gehaltenen Zielgesellschaften

12.1.3 Transaktionsvergiitung sowie Trans-
aktions- und Investitionskosten
Der Fondsgesellschaft kdnnen die im Zusammenhang mit
dem Erwerb oder der VerduBerung von Vermdgensgegen-
stdnden von Dritten beanspruchten Kosten unabhangig
vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschaftes belas-
tet werden. Der Fondsgesellschaft werden darlber hinaus
die auf die Transaktionen ggf. entfallenden Steuern und Ge-
bihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Sondervermogen erhalt die KVG fir den Erwerb der
Vermdgensgegenstdnde eine Transaktionsvergitung
in Hohe von bis zu 6,5 % der Kaufpreise. Bei Wiederan-
lagen auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehal-
tenen Sondervermdgen erhélt die KVG eine Transakti-
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onsvergltung in Héhe von bis zu 4,5 % der Kaufpreise.
Die Transaktionsvergltung beinhaltet neben der Trans-
aktionsvergitung fir die KVG an Dritte zu zahlende
marktgerechte Maklerprovisionen sowie Bearbeitungs-
und Umschreibegebihren Dritter in Héhe von bis zu
1,5 % der Kaufpreise. Dem Sondervermdgen kénnen die
im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten
beanspruchten Kosten unabhéngig vom tatsachlichen
Zustandekommen des Geschéftes belastet werden.

12.1.4 Erfolgsabhéngige Vergiitung

Die KVG kann fir die Verwaltung der Fondsgesellschaft
je ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhangige Vergi-
tung in Hohe von bis zu 15 % (Hochstbetrag) des Betra-
ges erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Ab-
rechnungsperiode unter Berlicksichtigung bereits aus
Ausschlttungen geleisteter Auszahlungen die gezeich-
nete Kommanditeinlage zuzlglich einer jahrlichen Ver-
zinsung von 4 % Ubersteigt (absolut positive Anteilwert-
entwicklung). Die erfolgsabhéngige Vergltung der KVG
darf jedoch insgesamt hochstens bis zu 25 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft
in der Abrechnungsperiode betragen. Fir Zwecke der
Berechnung der erfolgsabhangigen Vergiitung ist in den
Ausschlttungen auch die flur die Anleger abgefiihrte
Kapitalertragsteuer enthalten. Die Abrechnungsperiode
beginnt mit der Auflage der Fondsgesellschaft und ist
nach der VerduBerung der Vermdgensgegenstande be-
endet. Fir die Zwecke der Berechnung der erfolgsabhan-
gigen Vergltung entspricht ein Anteil einem Zeich-
nungsbetrag von EUR 1.000.

12.2 Kosten und Vergiitungen im Zusammen-
hang mit den von der Fondsgesellschaft
gehaltenen Vermbégensgegenstanden

Die Fondsgesellschaft wird sich unmittelbar an Sonderver-

mogen und mittelbar an geschlossenen Immobilienfonds

und gegebenenfalls an Immobiliengesellschaften (Zielgesell-
schaften) beteiligen. Auf Ebene der Zielgesellschaften wer-
den Vergltungen, etwa fir deren Organe und Geschéftslei-
ter, und weitere Kosten (zum Beispiel Verwaltungsvergitung,

Verwahrstellenverglitung, Transaktionskosten) anfallen. Diese

werden nicht unmittelbar der Fondsgesellschaft in Rech-

nung gestellt, wirken sich aber mittelbar Gber den Wert der
jeweiligen Gesellschaft auf den Nettoinventarwert der Fonds-
gesellschaft aus.

Die jahrliche Vergltung fur die Verwahrstelle auf Ebene der
Sondervermdgen betrégt bis zu 0,12 % des durchschnitt-
lichen Nettoinventar wertes des jeweiligen Sonderver-
mogens, mindestens jedoch EUR 14.280. Hinsichtlich der auf
Ebene der Sondervermdgen anfallenden Verwaltungsver-
gltung der KVG vgl. Kapitel 12.1.2. Hinsichtlich der auf Ebene
der Sondervermdgen anfallenden Transaktionskosten vgl.
Kapitel 12.1.3.



Weitere Aufwendungen, die zu Lasten der Sondervermdgen
und der Zielgesellschaften gehen, sind in Kapitel 12.1.2 be-
schrieben. Daruber hinaus kann auf Ebene Sondervermégen
Korperschaftsteuer und auf Ebene der Zielgesellschaften
gegebenenfalls eine erfolgsabhdngige Verglitung erhoben
werden. Eine solche erfolgsabhdngige Vergitung kann ei-
nen betrachtlichen Teil der positiven Wertentwicklung einer
Zielgesellschaft ausmachen und im Einzelfall auch anfallen,
wenn die absolute Wertentwicklung der Zielgesellschaft
negativ ist. Die fur die Zielgesellschaften anfallenden Kosten
kdnnen im Einzelfall Gber den marktiblichen Kosten liegen.
Sie fallen auch bei einer negativen Wertentwicklung der
jeweiligen Zielgesellschaft an. Da die konkreten Anlageob-
jekte auf Ebene der Sondervermdgen zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung noch nicht feststehen, kann zur kon-
kreten Hohe der auf Ebene der Zielgesellschaften anfallen-
den Kosten keine Aussage getroffen werden.

Beim Erwerb von Anteilen an Investmentvermdgen, die direkt
oder indirekt von der KVG selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die KVG durch eine wesent-
liche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die KVG oder die andere Gesellschaft keine Aus-
gabeaufschlage oder Riicknahmeabschlage berechnen.

Die KVG hat im Jahresbericht die Verglitung offenzulegen, die
der Fondsgesellschaft von der KVG selbst, von einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft, mit der die KVG durch eine wesentliche unmittelbare
oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer EU-
oder auslandischen Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungs-
vergutung fir die von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Anteile an Investmentvermdgen berechnet wurde.

12.3 Vom Anleger zu zahlende Kosten und
Gebiihren

12.3.1 Ausgabeaufschlag

Der vom Anleger zu zahlende Ausgabeaufschlag in Hohe

von maximal 5 % des Zeichnungsbetrages stellt einen Teil

der Eigenkapitalvermittlungsprovision dar. Ein Riicknahme-

abschlag wird nicht erhoben

12.3.2 Sonstige vom Anleger zu zahlende Kosten
und Gebiihren

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhand-
vertrages mit der Treuhandkommanditistin und einer ei-
genen Eintragung als Kommanditist die ihm dadurch ent-
stehenden Notargebihren und Registerkosten selbst zu
tragen. Zahlungsverpflichtungen gegeniber der KVG oder
der Fondsgesellschaft entstehen ihm aus diesem Anlass
nicht.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft
oder VerduBerung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann
die KVG vom Anleger Erstattung fir notwendige Ausla-

gen in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5 %
des Anteilwertes verlangen.

Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbundenen
Kosten und Aufwendungen tragen die Erben und Ver-
machtnisnehmer des Anlegers.

Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berechtigte z.B.
auf Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten geleistet
werden, werden unter Abzug der hierbei anfallenden
Gebdhren, z. B. Fremdwahrungsgebihren, geleistet.

Der Anleger trégt alle selbst veranlassten Kosten z. B.
fir Rechts- und Steuerberatung, Reisekosten, Kosten der
Kontofiihrung und des Zahlungsverkehrs.

Uber die Héhe der vorgenannten Kosten kann keine Aussage
getroffen werden, da die Kosten unter anderem von der
Hoéhe der Kommanditeinlage des Anlegers abhangig sind.

12.4 Angabe einer Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschéftsjahr zulasten der
Fondsgesellschaft angefallenen Verwaltungskosten offen-
gelegt und als Quote des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes der Fondsgesellschaft innerhalb des jeweiligen
Geschaftsjahres in Form einer einzigen Zahl ausgewiesen
(nachfolgend auch ,Gesamtkostenquote”). Einbezogen
werden die Kosten fur die Verwaltung der Fondsgesell-
schaft durch die KVG, die Vergltungen fir die Treuhdnde-
rin, die persdnlich haftende Gesellschafterin und die
geschéaftsfihrende Kommanditistin, Kosten fiir die Ver-
wahrstelle, weitere Verwaltungskosten, die der Fonds-
gesellschaft direkt oder mittelbar Gber die von der KVG
verwalteten Sondervermdgen belastet wurden, sowie Kor-
perschaftsteuer. Kosten, die bei dem Erwerb oder der Ver-
duBerung von Anlageobjekten entstehen sowie weitere
Kosten, die die Fondsgesellschaft unter bestimmten Um-
standen zu tragen hat, werden aus der Fondsgesellschaft
gezahlt und sind nicht in der Berechnung der Gesamt-
kostenquote enthalten. Gleiches gilt fur Kosten auf Ebene
der Zielgesellschaften.

12.5 Riickvergutungen

Der KVG flieBen keine Riickvergltungen der aus der Fonds-
gesellschaft an die Verwahrstelle oder Dritte geleisteten
VergUtungen und Aufwandsentschadigungen zu.
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13. Wirtschaftliche Annahmen (Prognose)

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospektes
noch nicht feststeht, in welche konkreten Zielgesellschaf-
ten auf Ebene der von der KVG verwalteten Sondervermé-
gen investiert wird, lasst sich eine detaillierte, das heiBt auf
bestimmte Anlageobjekte gestlitzte Prognoserechnung
nicht aufstellen. Um einen Anhaltspunkt fir den moglichen
wirtschaftlichen Verlauf einer Beteiligung an der Fondsge-

1. Das zu beriicksichtigende Eigenkapital der Fondsge-
sellschaft betragt TEUR 20.000.

2. Das eingeworbene, fiir Investitionen zur Verfligung ste-
hende Kapital wird bis Ende 2027 sukzessive lber die
von der KVG verwalteten Sondervermdgen in geschlos-
sene Immobilienfonds investiert. Deren Ankaufswert
betragt TEUR 17.571.

3. Zur Finanzierung der ersten Ankaufe nehmen die Son-
dervermdgen in 2025 Darlehen in Hohe von insgesamt
TEUR 2.000 in Anspruch. Der Auszahlungskurs fir diese
Darlehen betragt 98 %, die Verzinsung 3,0 % p.a. Die
Darlehen werden nach 18 Monaten zurlickgefihrt.

4. Die Kosten fur den Eigenkapitalvertrieb betragen
TEUR 1.200 zzgl. Ausgabeaufschlag.

5. Die Kosten fur die Gesamtkonzeption inkl. aller Griin-
dungskosten betragen TEUR 200.

6. Die jahrlich anfallenden laufenden Kosten der Fondsge-
sellschaft und der Sondervermdgen betragen TEUR 103
im Jahr 2025 und TEUR 251 im Jahr 2026. Ab dem Jahr
2026 belaufen sie sich auf bis zu TEUR 472. Die darin
enthaltene Vergltung der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bemisst sich am Wert der gehaltenen Vermo-
gensgegenstande und belduft sich auf bis zu TEUR 300
p. a. Zusatzlich wird auf Ebene der Sondervermdégen ein
jahrlicher Korperschaftsteueraufwand entstehen.

7. Der der Kaufpreisermittlung zugrunde gelegte Wert
der von den geschlossenen Immobilienfonds gehalte-
nen Immobilien betragt bei Ankauf durchschnittlich das
13,5-fache der nachhaltig erzielbaren Nettomiete.

8. Die fur die geschlossenen Immobilienfonds gezahlten
Kaufpreise entsprechen 45 % des jeweiligen Immobilien-
wertes, sodass ein durchschnittliches Verhaltnis von Eigen-
kapital zu Fremdkapital von 45/55 angenommen wird.

9. Die geschlossenen Immobilienfonds haben durchschnitt-
lich eigene, nicht auf die Mieter umlegbare Objekt- und
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sellschaft darzustellen, werden folgende vereinfachte An-
nahmen getroffen, von denen die tatséchlichen Gegeben-
heiten erheblich abweichen kdnnen. Es wurde dabei davon
ausgegangen, dass das zu investierende Kapital vollstdndig
fur Rechnung der von der KVG verwalteten Sondervermo-
gen in Anteilen an bereits bestehenden geschlossenen
Immobilienfonds angelegt wird.

Verwaltungskosten in Hohe von 11,5 % der Nettomiete.
Zuséatzlich wurde mit Kosten fir das Property Manage-
ment in Hohe von 2,5 % der Nettomiete und mit einem
Mietausfallrisiko in Hohe von 2 % der Nettomiete kalku-
liert. Durch die Anbindung an die Nettomiete wird eine
Verdnderung der Objekt- und Verwaltungskosten der
geschlossenen Immobilienfonds in gleichem Mal3e be-
ricksichtigt wie eine Verdnderung der Nettomieten.
Daneben wurden Instandhaltungskosten in Abhangig-
keit von der GroBe der vermieteten Flachen bertick-
sichtigt.

10. Die durchschnittliche Miet- und Kostensteigerung be-
tragt 1,9 % p. a.

11. Der durchschnittliche Darlehenszinssatz auf Ebene der
geschlossenen Immobilienfonds liegt bei 3,5 % p. a.

12. Die Tilgung betragt 3,5 % des Fremdkapitals und er-
hoht sich jahrlich um die tilgungsbedingten Zinseinspa-
rungen.

13. Fur die Jahre 2027 bis 2031 wurde mit jahrlichen Reinves-
titionen in Héhe von TEUR 200 kalkuliert.

14. Ab dem Jahr 2027 werden TeilverduBerungen des Im-
mobilienbestandes auf Ebene der Zielgesellschaften
zum 14,5-fachen der kalkulierten Nettomiete der mittel-
bar gehaltenen Immobilien angenommen (in 2027 2,5 %,
danach jahrlich 5 % der insgesamt mittelbar erworbe-
nen Immobilien).

15. Im Jahr 2037 erfolgt die VerduBerung des (nach Teil-
verduBerung verbliebenen) Portfoliobestandes zum
13,5-fachen der kalkulierten Nettomiete.

16. Nach VerduBerung samtlicher Vermdgensgegenstande
im Jahr 2037 erfolgt die Betrachtung der absolut posi-
tiven Anteilswertentwicklung. Die daraus ermittelte
erfolgsabhangige Vergitung fir die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft betragt TEUR 379.



Auf der Basis dieser Annahmen ergibt sich der nachfolgende

PROGNOSTIZIERTER AUSZAHLUNGSVERLAUF

prognostizierte Auszahlungsverlauf:

2026* 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Ruickfl Vorab i
(vor Stevern) p.a. von30%p.a 40% 50% 60% 70% 70% 75% 75% 80% 80% 993%
Ruickfluss

30% 60% 100% 150% 210% 280% 350% 425% 500% 580% 660%  1653%

(vor Steuern) kumuliert **

* zeitanteilige Vorabverzinsung ab Beitritt; die Zahlung erfolgt im jeweiligen Folgejahr

** Beispielanleger mit Vorabverzinsung ab 01.01.2026

Die prognostizierten Auszahlungen beinhalten die auf Ebene
der Sondervermoégen einbehaltene und auf Anlegerebene
im Rahmen der Einkommensteuererkldarung anrechenbare
Kapitalertragsteuer. Der Gesamtriickfluss betragt 165,3 %
des Kommanditkapitals (ohne Ausgabeaufschlag) vor Steuern.

Der kumulierte Rickfluss (vor Steuern) bezieht sich auf einen
Anleger, der ab dem 01.01.2026 die Vorabverzinsung von
3,0 % p.a. erhalt. Bei einem spateren Beitritt mindert sich
der kumulierte Ruckfluss zeitanteilig entsprechend.

Die Darstellung ldsst keinen Riickschluss auf die tat-
sachliche Wertentwicklung der Anlage zu. Es handelt
es sich hierbei um eine beispielhafte Darstellung, um
die Auswirkungen bestimmter Annahmen zu veran-
schaulichen. Sie ist kein verlasslicher Indikator fiir die
zukiinftige Wertentwicklung. Die tatsdchlichen Riick-
fliisse konnen erheblich hiervon abweichen.

Im Basisinformationsblatt werden weitere Performance-
Szenarien dargestellt.
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14. Regeln fiir die Vermogensbewertung,

Bewertungsverfahren

Zur Gewahrleistung einer geeigneten Wertermittlung hat
die KVG einheitliche Bewertungsverfahren gemaB § 271
i. V. m. § 169 KAGB festgelegt.

14.1 Bewertung der Vermdgensgegenstiande
vor Investition

Die Ankaufsbewertung der von der Fondsgesellschaft zu
erwerbenden Vermogensgegenstande erfolgt gemal § 261
Abs. 6 KAGB durch einen externen Bewerter. Dabei ist von
dem letzten mit Bestatigungsvermerk eines Abschlusspri-
fers versehenen Jahresabschluss des Sondervermégens
oder, wenn der Jahresabschluss mehr als drei Monate vor
dem Bewertungsstichtag liegt, von den Vermdgenswerten
und Verbindlichkeiten des Sondervermdgens auszugehen,
die in einer vom Abschlusspriifer gepriften aktuellen Ver-
mogensaufstellung nachgewiesen sind.

Die KVG bestellt unter Beachtung der Voraussetzungen des
KAGB, der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und
den Regelungen ihrer Bewertungsrichtlinie einen externen
Bewerter, der von der KVG, den von der KVG verwalteten
AIF sowie den Personen mit engen Verbindungen zur KVG
oder den verwalteten AIF unabhangig ist und die Voraus-
setzungen nach § 216 KAGB erfiillt. Die KVG teilt der BaFin
die Bestellung des externen Bewerters vor dessen Beauf-
tragung schriftlich mit.

Der Bewerter ist fir die Auswahl der Quellen, Methoden
und Parameter der Bewertung zustandig. Er erhéalt von der
KVG die bewertungsrelevanten Unterlagen und Informati-
onen. Die Bewertung hat der Bewerter sodann auf Grund-
lage der zur Verfligung gestellten Unterlagen und Daten
sowie eigener Erhebungen und Plausibilisierungen vorzu-
nehmen. Bei der Bewertung sind alle den Wert beeinflus-
senden Umstdnde nach pflichtgeméaBem gutachterlichen
Ermessen zu bertcksichtigen. Die Bewertung wird vor Ab-
schluss des Kauf- bzw. Beteiligungsvertrages durch die
Verwabhrstelle gepruft.

Auf Ebene der Sondervermdgen erfolgt die Bewertung der
Zielgesellschaften ebenfalls durch einen externen Bewer-
ter. Hierbei kommt das Discounted Cash-Flow-Verfahren
in Anlehnung an den IDW-Standard ,Grundsatze zur
Durchfiihrung von Unternehmensbewertungen” (IDW S 1)
des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland zur An-
wendung. Als Informationsgrundlagen dienen die Jahres-
abschlusse der Zielgesellschaften. Des Weiteren werden
Prospekte, 6ffentlich bekannte Informationen und markt-
spezifische Datenbanken zugrunde gelegt.

Da die Fondsgesellschaft sich zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung bereits verpflichtet hat, sich an den beiden
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Sondervermdgen HTB Immobilienportfolio 15A und HTB
Immobilienportfolio 15B zu beteiligen, und die Sonderver-
mogen noch keine Zielgesellschaften erworben haben, hat
eine Ankaufsbewertung der Sondervermdgen vor Beteili-
gung der Fondsgesellschaft nicht stattgefunden.

14.2 Laufende Bewertung

Die laufende Bewertung der Vermdgensgegenstdnde der
Fondsgesellschaft und die Berechnung des Nettoinventar-
wertes je Anteil erfolgen mindestens einmal jahrlich durch
die KVG. Hierbei ist sichergestellt, dass die Bewertung von
der Portfolioverwaltung und der Vergiitungspolitik der
KVG funktional unabhéangig ist. Die KVG behélt sich vor,
hiermit einen externen Bewerter zu beauftragen. In diesem
Fall stellt sie sicher, dass keine Personenidentitdt zwischen
dem Bewerter, der die Ankaufsbewertung vorgenommen
hat, und dem Folgebewerter besteht. Eine Bewertung der
Vermdgensgegenstande und eine Berechnung des Netto-
inventarwertes je Anteil hat auch dann zu erfolgen, wenn
das Gesellschaftsvermdgen der Fondsgesellschaft erhoht
oder herabgesetzt wird.

Fir die Ermittlung des Nettoinventarwertes der Fondsge-
sellschaft werden die Verkehrswerte der zum Vermoégen
der Fondsgesellschaft gehérenden Vermégensgegenstan-
de zusammengerechnet und etwaige aufgenommene Kre-
dite oder sonstige Verbindlichkeiten hiervon abgezogen.
Die Verkehrswerte werden dabei mit Hilfe markttblicher
Verfahren bestimmt.

Die KVG stellt sicher, dass fir die Sondervermogen, an
denen sich die Fondsgesellschaft beteiligt, Vermogens-
aufstellungen auf den Zeitpunkt der Bewertung erstellt
und diese bei der KVG und der Verwahrstelle eingereicht
werden. Die Vermdgensaufstellungen sind einmal jéhrlich
anhand des von einem Abschlusspriifer mit einem Be-
statigungsvermerk versehenen Jahresabschlusses prifen
zu lassen. Der aufgrund der Vermogensaufstellungen er-
mittelte Wert der Sondervermdégen ist bei der laufenden
Bewertung der Sondervermdgen zugrunde zu legen und
wird der Fondsgesellschaft entsprechend ihres Anteils an
dem jeweiligen Sondervermdgen zugerechnet. Soweit die
KVG sich fir Rechnung der Sondervermégen an Ziel-
gesellschaften beteiligt, ermittelt sie deren Wert nach dem
Discounted Cash-Flow-Verfahren in Anlehnung an den
IDW-Standard ,Grundsétze zur Durchfiihrung von Unter-
nehmensbewertungen” (IDW S 1) des Instituts der Wirt-
schaftsprifer in Deutschland. Als Informationsgrund-
lagen dienen die Jahresabschlisse der Zielgesellschaften.
Des Weiteren werden Prospekte, 6ffentlich bekannte
Informationen und marktspezifische Datenbanken zu-
grunde gelegt.



Bankguthaben der Fondsgesellschaft werden zu ihrem
Nennwert zum Bewertungsstichtag zuziiglich zugeflosse-
ner Zinsen bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu
bewerten, sofern das Festgeld kiindbar ist und die Rick-
zahlung bei der Kiindigung nicht zum Nennwert zuzliglich
Zinsen erfolgt. Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rick-
zahlungsbetrag anzusetzen.

Das Bewertungsverfahren und die Bewertung werden
jahrlich durch den Abschlussprifer des Jahresabschlusses
der Fondsgesellschaft geprift. Darlber hinaus Gberprift
die Verwahrstelle regelmaBig die Bewertungsgrundsatze
und -verfahren.

14.3 Berechnung des Nettoinventarwertes je Anteil
Der Nettoinventarwert je Anteil eines Anlegers ergibt sich
aus der Teilung des Nettoinventarwertes der Fondsgesell-
schaft durch die Anzahl der von der Fondsgesellschaft aus-
gegebenen Anteile, wobei fir die Zwecke dieser Berech-
nung ein Anteil einem Zeichnungsbetrag von EUR 1.000
entspricht.

14.4 Bisherige Wertentwicklung

Da die Fondsgesellschaft erst im August 2025 gegriindet
wurde, noch keine Anleger beigetreten sind und noch keine
Investitionen getatigt wurden, liegt noch keine ausreichende
Datenhistorie vor, um eine flr den Anleger niitzliche Aussa-
ge zur bisherigen Wertentwicklung der Fondsgesellschaft
treffen zu kénnen.

15. Ermittlung und Verwendung von Ertragen, Auszahlungen

15.1 Ertragsermittlung

Die Ertrage der Fondsgesellschaft werden nach den Vor-
schriften des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungslegungs-
und Bewertungsverordnung (nachfolgend ,KARBV") und
den handelsrechtlichen Vorschriften unter Berlcksichti-
gung der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und
der Anlagebedingungen ermittelt.

Die Fondsgesellschaft erzielt Ertrdge aus den Beteiligun-
gen an den Sondervermédgen (,sonstige betriebliche Er-
trage”). Diese stammen aus der Vermietung und Verpach-
tung und gegebenenfalls der VerauBerung der von den
Sondervermdgen mittelbar gehaltenen Immobilien. Fer-
ner erzielt die Fondsgesellschaft Ertrdge aus der VeraufB3e-
rung der mittelbar gehaltenen Zielgesellschaften oder der
VerduBerung der Anteile an den Sondervermdégen. Die
erzielten Ertrdge verringern sich um die von der Fonds-
gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr zu tragenden
Aufwendungen.

Dartber hinaus kann die Fondsgesellschaft auch nicht re-
alisierte Ertrdge oder Aufwendungen aus sogenannten
Zeitwertanderungen erzielen. Diese ergeben sich aus der
im Rahmen der jahrlich durchzufiihrenden Neubewertung
vorzunehmenden Auf- oder Abwertung der von den Sonder-
vermodgen gehaltenen Vermdgensgegenstande.

15.2 Ertragsverwendung

Die Ertrage der Fondsgesellschaft werden entsprechend
den gesellschaftsvertraglichen Regelungen und den Rege-
lungen der Anlagebedingungen verwendet. Sofern die
Liquiditat der Fondsgesellschaft hierflr ausreicht, sollen
sie an die Gesellschafter ausgezahlt werden (siehe hierzu
nachstehendes Kapitel). Im Jahresbericht erfolgt die Darstel-
lung der Verwendungsrechnung einschlieBlich der Entwick-
lungsrechnung fiir das Vermogen der Fondsgesellschaft
nach den Vorgaben des § 24 KARBV.

15.3 Auszahlungen

Unabhangig von den Ertrdgen flieBt der Fondsgesellschaft
Uber die Sondervermogen Liquiditat aus Auszahlungen
der Zielgesellschaften zu. Die verflgbare Liquiditat der
Fondsgesellschaft soll fir Auszahlungen an die Anleger
verwendet werden, soweit sie nicht nach Auffassung der
Geschéftsfihrung der Fondsgesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
geméBen Fortfihrung der Geschéfte der Fondsgesell-
schaft, zur Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft benotigt
wird. Die auf Ebene der Sondervermdgen vorhandene
Liquiditat kann bis zum 31.12.2031 reinvestiert werden.

47



Auszahlungen an die Gesellschafter erfolgen nach
pflichtgemaBem Ermessen der Geschaftsfihrung der
Fondsgesellschaft. Wahrend der Investitionsphase soll
zunachst die Vorabverzinsung (vergleiche Kapitel 9) an
die Gesellschafter geleistet werden (Auszahlung jeweils
im Folgejahr). Ab dem Jahr 2028 sind jahrlich zwei Auszah-
lungen an die Gesellschafter geplant.

Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur
Aussetzung von Auszahlungen kommen.

Bei den Auszahlungen kann es sich um Gewinnauszah-
lungen und/ oder Rickzahlungen der Pflichteinlage der
Gesellschafter handeln.

16. Jahresberichte, Abschlusspriifer

Der Jahresbericht der Fondsgesellschaft wird innerhalb der
gesetzlichen Fristen entsprechend den geltenden gesetz-
lichen Vorschriften aufgestellt und verdffentlicht. Die von der
Fondsgesellschaft verdffentlichten Jahresberichte sind bei der
KVG und der Treuhédnderin erhaltlich.

Dem Jahresbericht sind auch die Angaben nach § 300 KAGB

zu entnehmen. Hierzu gehéren

« der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstande
der Fondsgesellschaft, die schwer zu liquidieren sind
und fur die deshalb besondere Regelungen gelten,

« jegliche neuen Regelungen zum Liquiditatsmanage-
ment der Fondsgesellschaft,

- das aktuelle Risikoprofil der Fondsgesellschaft und die
von der KVG zur Steuerung dieser Risiken eingesetz-
ten Risikomanagementsysteme sowie

« Anderungen, die sich in Bezug auf die Haftung der
Verwahrstelle ergeben.
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Damit ist die Verbreitung der Berichte und der sonstigen
Informationen Uber die Fondsgesellschaft sichergestellt.

Es wurde noch kein Abschlussprifer mit der Prifung der
Fondsgesellschaft einschlieBlich Jahresabschluss und Lage-
bericht beauftragt. Fir die Geschaftsjahre 2025 und 2026
wird der Abschlussprifer von der geschaftsfihrenden
Kommanditistin benannt, in den Folgejahren entscheidet
hierliber die Gesellschafterversammlung.



17. Vertragspartner und Vertrage

17.1 Gesellschafter der Fondsgesellschaft

17.1.1 Personlich haftende Gesellschafterin
HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 31901 HB
Stammkapital

EUR 25.000

Geschaftsfiihrer

Claus Burghardt

Jorg-Karsten Hagen

Boris Nicoley

Simon Wiesmann

Gesellschafter

HTB Swiss AG, Wilen, Schweiz

17.1.2 Geschiftsfithrende Kommanditistin
HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 23707 HB
Stammkapital

EUR 30.000

Geschaftsfiihrer

Claus Burghardt

Jorg-Karsten Hagen

Boris Nicoley

Simon Wiesmann

Gesellschafter

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

HTB Immobilien AG

Wolfgang Kuster

Dr. Wolfgang Wiesmann

17.1.3 Treuhanderin

Deutsche Fondstreuhand GmbH

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 23442 HB
Stammkapital

EUR 60.000

Geschaftsfiihrer

Stephan Koop

Simon Wiesmann

Gesellschafter

HTB Swiss AG, Wilen Schweiz

17.2 Wichtige Vertragspartner

17.2.1 Kapitalverwaltungsgesellschaft

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen (Sitz der Gesellschaft)
Griindungsdatum

12.01.2012

Eigenkapital

Gezeichnet und eingezahlt:

EUR 150.000

Handelsregister

Amtsgericht Bremen, HRB 27623 HB

Tag der ersten Eintragung

09.02.2012

Geschiftsfiihrer

Claus Burghardt

Jorg-Karsten Hagen

Alexander Lang

Boris Nicoley

Gesellschafter

HTB Swiss AG, Wilen, Schweiz

Aufsichtsrat

Dr. Wolfgang Wiesmann (Vorsitzender, Président der HTB Swiss AG)
Wolfgang Kuster (Delegierter der HTB Swiss AG)
Michael Rentmeister

17.2.2 Verwahrstelle

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Lilienthalallee 36, 80939 Munchen (Sitz der Gesellschaft)
Hauptgeschiaftstatigkeit

Betrieb von Bankgeschaften jeder Art gemaB § 1 Absatz 1 KWG mit
Ausnahme von Investmentgeschaften gemaB § 1 Absatz 1 Ziffer 6 KWG.
Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstellen-, Wertpapierabwicklungs-
und Depotgeschaft.

Grundkapital

EUR 1.273.376.994,56

Handelsregister

Amtsgericht Miinchen, HRB 229834

Vertretung

Thies Clemenz

Anja Maiberger
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17.3 Wichtige Vertrage

Neben dem Gesellschaftsvertrag, den Anlagebedingungen
und dem Treuhandvertrag (siehe Anlagen) hat die Fonds-
gesellschaft insbesondere folgende Vertrage geschlossen:

17.31 Fremdverwaltungsvertrag

Die Fondsgesellschaft hat mit der HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH mit Datum vom 09.09.2025 einen Ver-
trag Uber die Bestellung als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft geschlossen. Die KVG ist mit den in Kapitel 5
genannten Aufgaben, insbesondere der Anlage und Ver-
waltung des Kommanditanlagevermdgens der Fondsgesell-
schaft, beauftragt.

Die Fondsgesellschaft hat der KVG eine vollumfangliche
Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft im AuBenverhaltnis
zu vertreten und die unter dem Fremdverwaltungsvertrag
geschuldeten Dienstleistungen entsprechend umzusetzen.
Die KVG ist berechtigt, die Fondsgesellschaft unter Befrei-
ung der Beschréankungen des § 181 BGB einzeln zu vertreten.

Die KVG ist berechtigt, Untervollmachten an Dritte zu er-
teilen und ihr zukommende Aufgaben entsprechend den
Vorgaben des KAGB und des Fremdverwaltungsvertrages
auf Dritte zu Ubertragen. Sofern eine solche Ubertragung
den Tatbestand der Auslagerung erfillt, wird sie die ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungs-
vorgaben der BaFin beachten.

Die KVG ist verpflichtet, die ihr nach dem KAGB und dem
Fremdverwaltungsvertrag zukommenden Aufgaben mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfiillen. Die
KVG haftet fur vorsatzliches oder fahrlassiges Handeln.
Weiterhin haftet die KVG fir Verschulden eines Dritten,
auf den sie einzelne Aufgaben ausgelagert hat, wie flr ein
eigenes Verschulden.

Das Recht der KVG, die Mittel der Fondsgesellschaft zu
verwalten erlischt (i) mit Beendigung des Fremdverwal-
tungsvertrages, (ii) mit der Er6ffnung des Insolvenzverfah-
rens Uber das Vermogen der KVG oder mit der Rechtskraft
des Gerichtsbeschlusses, durch den der Antrag auf die Er-
offnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abge-
wiesen wird oder (iii) durch die Kiindigung des Fremdver-
waltungsvertrages durch die Verwahrstelle aufgrund der
Auflésung der KVG oder aufgrund des Erlasses eines all-
gemeinen Verfliigungsverbotes gegentiber der KVG.

Der Fremdverwaltungsvertrag endet entweder automa-
tisch mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fondsgesell-
schaft oder durch Kindigung. Die KVG und die Fonds-
gesellschaft sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
berechtigt, den Fremdverwaltungsvertrag unter Einhaltung
einer Frist von mindestens sechs Monaten zu kiindigen,
wobei die Kindigungsfrist in einem angemessenen Ver-
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haltnis zu dem Zeitraum stehen muss, der erforderlich ist,
um die zur Fondsgesellschaft gehdrenden Vermdgens-
gegenstande zu liquidieren. Die ordentliche Kiindigung
des Vertrages ist ausgeschlossen.

Die geschéaftsflihrende Kommanditistin wird im Fall der Be-
endigung des Fremdverwaltungsvertrages entweder eine
andere Kapitalverwaltungsgesellschaft bestimmen, die die
Rechte und Pflichten der KVG durch Abschluss eines neuen
Fremdverwaltungsvertrages Gbernimmt, oder alle erfor-
derlichen MaBnahmen ergreifen, um die Fondsgesellschaft
in eine intern verwaltete Investmentkommanditgesell-
schaft im Sinne des KAGB umzugestalten (jeweils vorbe-
haltlich einer Genehmigung durch die BaFin). Sollte ihr dies
nicht gelingen, geht das Verwaltungs- und Verfliigungs-
recht zur Abwicklung der Fondsgesellschaft auf die Ver-
wahrstelle Gber.

Der Fremdverwaltungsvertrag unterliegt deutschem Recht.
AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus
oder in Verbindung mit dem Fremdverwaltungsvertrag ist,
soweit gesetzlich zuldssig, Bremen.

Die Vergitung der KVG fir die Leistungen unter dem
Fremdverwaltungsvertrag ist in Kapitel 12 (Kosten) dar-
gelegt. Der Fremdverwaltungsvertrag begriindet lediglich
Rechte und Pflichten zwischen der KVG und der Fonds-
gesellschaft und keine mit den Anlegern der Fondsgesell-
schaft. Den Anlegern stehen daher aus dem Fremd-
verwaltungsvertrag keine direkten Rechte gegeniber der
KVG zu.

17.3.2 Verwahrstellenvertrag

Die KVG hat am 15.11.2017 einen Verwahrstellenvertrag
mit der CACEIS Bank S. A., Germany Branch geschlossen.
Es ist vorgesehen, die Fondsgesellschaft mit in diesen
Vertrag einzubeziehen. Der Verwahrstellenvertrag unterliegt
deutschem Recht, Gerichtsstand ist Minchen.

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben sich
aus dem geschlossenen Verwahrstellenvertrag, den ein-
schlagigen gesetzlichen Vorschriften (insbesondere der
§§ 80ff. KAGB) sowie allen fiir die Verwahrstellentatigkeit
relevanten aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer jewei-
ligen Fassung. Sie Gbernimmt im Rahmen ihrer Verwahr-
stellentatigkeit insbesondere die in Kapitel 6 beschrie-
benen Aufgaben.

Die Verwahrstelle hat die ihr obliegenden Aufgaben
selbst wahrzunehmen und darf nur die Verwahraufgaben
(wie in Kapitel 6 definiert) auf Dritte Gbertragen, wenn
sie darlegen kann, dass es einen objektiven Grund fir
die Ubertragung gibt und die Ubertragung nicht der
Umgehung der Vorschriften des KAGB dient. Bei der
Auswahl, Bestellung und laufenden Kontrolle des Unter-



verwahrers hat sie mit der gebotenen Sachkenntnis,
Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit vorzugehen. Eine Ubertra-
gung an die KVG ist ausgeschlossen.

Aufgaben, die zu Interessenkonflikten zwischen der Fonds-
gesellschaft, den Anlegern, der KVG und der Verwahrstelle
fuhren konnten, darf die Verwahrstelle nicht wahrnehmen,
es sei denn, es besteht eine funktionale und hierarchische
Trennung zwischen der Ausfiihrung der Verwahrstellenauf-
gaben und der potenziell dazu in Konflikt stehenden Auf-
gaben. Die potenziellen Interessenkonflikte werden ord-
nungsgemal ermittelt, gesteuert, beobachtet und den
Anlegern gegeniiber offengelegt.

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Fondsgesellschaft
und den Anlegern fir Verluste, die diese dadurch erleiden,
dass die Verwahrstelle und die Personen, die die Verwahr-
stelle vertreten, ihre Verpflichtungen als Verwahrstelle nach
dem KAGB und dem Verwahrstellenvertrag nicht erfillen.
Sie haftet dem Grunde nach nur, soweit ihr oder einer der
Personen, die sie vertritt, Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur
Last gelegt werden kann. Die Haftung der Verwahrstelle
bleibt von einer etwaigen Ubertragung von Verwahrauf-
gaben an Dritte unberihrt.

Der Verwahrstellenvertrag ist auf unbestimmte Dauer ge-
schlossen und endet mit Vollbeendigung und L&éschung
der Fondsgesellschaft im Handelsregister. Er kann von je-
der Vertragspartei mit einer Frist von sechs Monaten zum
Monatsende gekiindigt werden. Das Recht der Vertrags-
parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberihrt. Ein wichtiger Grund liegt ins-
besondere vor, wenn die BaFin der KVG einen Wechsel der
Verwahrstelle auferlegt.

Die Verwahrstelle hat die BaFin Uber eine Kiindigung des
Verwahrstellenvertrages durch die Verwahrstelle zu infor-
mieren. Die Verwahrstelle darf ihre Tatigkeit in diesem Fall
nur dann beenden, wenn eine andere Verwahrstelle be-
stellt wurde und die BaFin den Wechsel der Verwahrstelle
genehmigt hat.

Die Verwahrstelle, die KVG und die Fondsgesellschaft haben
sich gegenseitig alle einschldgigen Informationen zu tber-
mitteln, die diese zur Erfullung ihrer jeweiligen Aufgaben
benotigen. Der Austausch von Informationen erfolgt auf
elektronischem Weg.

Die VergUtung der Verwahrstelle fir ihre Leistungen unter
dem Verwahrstellenvertrag ist im Kapitel 12 (Kosten) dar-
gelegt.

Der Verwahrstellenvertrag begriindet lediglich Rechte und
Pflichten zwischen der Verwahrstelle, der KVG und der
Fondsgesellschaft und keine mit den Anlegern der Fonds-
gesellschaft. Den Anlegern stehen daher aus dem Ver-
wabhrstellenvertrag keine direkten Rechte gegentiiber einer
der Vertragsparteien zu
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18. Steuerliche Grundlagen

18.1 Allgemeine Hinweise/Vorbemerkung
Nachstehend werden die wesentlichen Grundlagen der
steuerlichen Konzeption der Fondsgesellschaft darge-
stellt. Aufgrund der Komplexitdt des deutschen Steuer-
rechtes konnen diese Ausfihrungen eine detaillierte
steuerliche Beratung, in die auch die individuellen Belan-
ge eines Anlegers einflieBen mussen, nicht ersetzen. Die
Ausfihrungen unterstellen, dass es sich bei dem Anleger
um eine in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige
natirliche Person handelt und die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft im steuerlichen Privatvermégen ge-
halten wird (Privatanleger). Flir den Fall, dass eine oder
mehrere dieser vorgenannten Annahmen beim einzel-
nen Anleger nicht erfillt sein sollten, zum Beispiel, wenn
die Beteiligung an der Fondsgesellschaft im steuerlichen
Betriebsvermdgen gehalten, kann dies zu Abweichungen
von den hier dargestellten steuerlichen Folgen fihren.

Die Fondsgesellschaft erfillt nicht die Voraussetzungen
fur die Qualifizierung als Investmentvermégen im Sinne
des Investmentsteuergesetzes. Es gelten daher die allge-
meinen Grundsatze fir die Besteuerung von Personen-
gesellschaften. Das Investmentsteuerrecht findet aller-
dings insoweit Anwendung, als die Fondsgesellschaft
beabsichtigt, Anteile an geschlossenen inldndischen Im-
mobilien-Sondervermdgen (Sondervermdgen) zu erwer-
ben, die als Investmentfonds im Sinne des Investment-
steuergesetzes (InvStG) qualifizieren.

Die Ausflihrungen basieren auf dem zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieses Verkaufsprospektes geltenden Stand
der Gesetzgebung, veroffentlichten Rechtsprechung und ver-
offentlichten Verwaltungsanweisungen. Geplante Gesetzes-
anderungen bzw. nicht veroffentlichte Rechtsprechung
oder Verwaltungsauffassungen wurden hingegen nicht be-
ricksichtigt. Die Rechtsgrundlagen kénnen sich wahrend
der Laufzeit der Fondsgesellschaft jederzeit dndern. Die
endglltige Feststellung der tatsachlichen Besteuerungs-
grundlagen wird durch das zustandige Finanzamt im Rahmen
der Veranlagung, einer steuerlichen AuBenprifung oder
gegebenenfalls in einem finanzgerichtlichen Verfahren erfol-
gen. Eine Haftung der fir die Fondsgesellschaft und deren
Gesellschafter angestrebten steuerlichen Behandlung kann
daher nicht Gbernommen werden. Auf die Erlduterungen zu
den steuerlichen Risiken im Kapitel 3 (Risiken) wird verwiesen.

18.2 Besteuerung auf Ebene der Fondsgesellschaft

18.2.1 Qualifikation der Einkiinfte

Die Konzeption sieht vor, dass die Fondsgesellschaft Anteile
an geschlossenen inldndischen Immobilien-Sondervermogen
erwerben, halten, verwalten und zu einem spateren Zeit-
punkt wieder verduBern wird. Zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung hat sie sich verpflichtet, sich an zwei Sonder-
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vermdgen zu beteiligen. Ziel ist es, sich indirekt Uber die
Sondervermdgen an bereits bestehenden geschlossenen
Immobilienfonds und ggf. Immobiliengesellschaften (zu-
sammen auch Zielgesellschaften) zu beteiligen.

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine deutsche
Personengesellschaft in der Rechtsform der GmbH & Co. KG.
Eine Personengesellschaft ist fur die Einkommensbesteue-
rung kein eigenes Steuersubjekt. Steuersubjekte fir die
Einkommensbesteuerung sind vielmehr die Gesellschafter
der Personengesellschaft. Die Personengesellschaft dient
lediglich zur Ermittlung des Gewinns und dessen Vertei-
lung auf die Gesellschafter sowie zur Qualifikation der
Einkunftsart. AnschlieBend hat jeder einzelne Gesellschafter
seinen auf Ebene der Fondsgesellschaft festgestellten
Ergebnisanteil seinen individuellen Verhéltnissen der
Einkommensbesteuerung zu unterwerfen (sogenannte er-
tragsteuerliche Transparenz der Personengesellschaft).

Eine Gesellschaft in der Rechtsform der GmbH & Co. KG
erzielt kraft Gesetzes grundsatzlich Einklnfte aus Gewer-
bebetrieb. Dies gilt auch dann, wenn sie selbst keine origi-
nar gewerbliche Tatigkeit auslbt, ihr personlich haftender
Gesellschafter aber ausschlieBlich eine oder mehrere
Kapitalgesellschaften ist bzw. sind und nach dem Gesell-
schaftsvertrag nur diese oder Personen, die nicht Gesell-
schafter sind, zur Geschaftsfihrung befugt sind (sogenannte
gewerblich gepragte Personengesellschaft).Umgekehrt er-
zielt eine GmbH & Co. KG keine gewerblichen Einkiinfte,
wenn sie ausschlieBlich vermdgensverwaltend tétig ist und
neben oder statt der personlich haftenden Gesellschafterin
mindestens ein Kommanditist zur Geschéftsfiihrung befugt
ist (sogenannte gewerblich entpragte Personengesell-
schaft).

Der Erwerb von Anteilen an anderen Gesellschaften durch
die Fondsgesellschaft und deren anschlieBende Verwaltung
ist fir sich genommen keine originar gewerbliche Tatigkeit,
sondern ist als vermogensverwaltend anzusehen. Alleinige
personlich haftende Gesellschafterin der Fondsgesellschaft
ist die HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH. Zur Geschéfts-
fuhrung ist nach dem Gesellschaftsvertrag allerdings allein
die HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH als ge-
schaftsfihrende Kommanditistin berechtigt. Dies gilt unge-
achtet der Ubertragung von Befugnissen zur Verwaltung
und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf eine externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft nach den Vorschriften des
KAGB. Damit liegen die Voraussetzungen fiir die sogenannte
gewerbliche Entpragung im steuerlichen Sinn vor. Die Fonds-
gesellschaft erzielt deshalb keine gewerblichen Einkiinfte im
Sinne des § 15 Einkommensteuergesetz (EStG), sondern ist
als vermdgensverwaltende gewerblich entpragte Personen-
gesellschaft fur Ertragsteuerzwecke transparent.



18.2.2 Ertragsteuerliche Zurechnung
der Einkiinfte

Die Konzeption sieht vor, dass sich die Anleger im Regel-
fall Uber die Treuhdnderin als den Direktkommanditisten
gleichgestellte mittelbare Kommanditisten an der Fonds-
gesellschaft beteiligen. Aufgrund der vorgesehenen Aus-
gestaltung der Fondsgesellschaft als vermdgensverwal-
tende, gewerblich entpragte Personengesellschaft, sind
den Anlegern die von der Fondsgesellschaft erzielten Ein-
kiinfte entsprechend ihrer Beteiligungsquote unmittelbar
zuzurechnen. Die Fondsgesellschaft selbst erzielt hinge-
gen aus ertragsteuerlicher Sicht keine Einkiinfte.

Gewinnermittlung/Zufluss

Fur die Fondsgesellschaft wird kein laufendes steuerliches
Ergebnis ermittelt. Die Einkiinfte werden im Rahmen einer
jahrlich zu erstellenden gesonderten und einheitlichen
Feststellungserklarung ermittelt und den Anlegern zuge-
rechnet. Nachfolgend werden die steuerlichen Regelungen
jeweils getrennt flr die Investitionsphase, die Nutzungs-
phase und die VerduBerung von Immobilienfonds bzw. die
Beendigung der Fondsgesellschaft dargestellt.

Besteuerung in der Investitionsphase

In der Griindungs- und Investitionsphase der Fondsgesell-
schaft fallen Initialkosten in Form von Konzeptions- und
Vertriebskosten an. Diese Initialkosten stellen handels-
rechtlich sofort abziehbare Betriebsausgaben dar und be-
dingen damit typischerweise Verluste der Fondsgesell-
schaft in der Investitionsphase.

Die steuerliche Behandlung dieser Kosten auf Anlegerebe-
ne richtet sich nach § 6e EStG, wonach die Initialkosten zu
den Anschaffungskosten der Wirtschaftsguiter gehoren, die
von den Anlegern gemeinschaftlich angeschafft werden.
Sie wirken sich steuerlich im Fall der VerduBerung der von
der Fondsgesellschaft gehaltenen Anteile an den Sonder-
vermdgen aus, indem sie den steuerpflichtigen Teil des
VerduBerungsergebnisses mindern.

Besteuerung in der Nutzungsphase

Die Fondsgesellschaft bt keine eigene gewerbliche Tatig-
keit aus. Sie halt lediglich Beteiligungen an den Sonderver-
mogen. Die aus den Sondervermdgen erzielten Einkiinfte
(siehe Kapitel 18.3, Besteuerung auf Ebene der Sonderver-
mdgen) sind nach Erwartung der Fondsgesellschaft daher
unmittelbar den Anlegern zuzurechnen, sodass die Fonds-
gesellschaft keine ertragsteuerrelevanten Einkinfte erzielt.

Besteuerung bei VerduBerung/Beendigung des
Investmentvermogens

Da es sich bei der Fondsgesellschaft um eine gewerblich
entpragte Personengesellschaft handelt, sind entstehende
Gewinne aus der VerauBerung der von der Fondsgesell-
schaft gehaltenen Sondervermdgen unmittelbar den An-

legern zuzurechnen und die Fondsgesellschaft erzielt auch
insoweit keine ertragsteuerrelevanten Einkinfte.

18.2.3 Gewerbesteuer

Die Fondsgesellschaft unterliegt als vermogensverwaltende,
gewerblich entpragte Personengesellschaft nicht der Gewer-
besteuer. Eine Belastung mit Gewerbesteuer kann sich jedoch
auf Ebene der Sondervermogen ergeben (siehe naher unter
Kapitel 18.3, Besteuerung auf Ebene der Sondervermégen).

18.2.4 Verfahrensrechtliche Regelungen

Das steuerliche Ergebnis der Fondsgesellschaft wird von
dem fir die Besteuerung der Fondsgesellschaft zustandi-
gen Finanzamt einheitlich und gesondert fir jeden Gesell-
schafter festgestellt und automatisch (von Amts wegen)
den zustandigen Wohnsitzfinanzadmtern der betreffenden
Anleger Ubermittelt.

Soweit einzelne Anleger zuséatzliche Aufwendungen im Zu-
sammenhang mit einer VerduBerung ihrer Beteiligung an
der Fondsgesellschaft haben, kdnnen diese unter Umstanden
im Rahmen der personlichen Einkommensteuererklarung
der Anleger steuerlich bericksichtigt werden. Zu diesem
Zweck missen diese Aufwendungen der Fondsgesellschaft
mitgeteilt werden, damit sie im Rahmen der gesonderten
und einheitlichen Feststellung der Einkiinfte berlcksichtigt
werden konnen. Den Anlegern wird empfohlen, die steuer-
liche Abzugsfahigkeit solcher Kosten mit einem steuerli-
chen Berater zu erdrtern.

18.2.5 Umsatzsteuer

Die Fondsgesellschaft erwirbt und hélt Beteiligungen an den
Sondervermdgen. Der Erwerb und das Halten von Beteili-
gungen (einschlieBlich Fondsanteilen) stellt keine unterneh-
merische Tatigkeit im Sinne des Umsatzsteuergesetzes dar.
Die Fondsgesellschaft ist daher nicht Unternehmer im Sinne
des Umsatzsteuergesetzes und damit auch nicht zum Abzug
von Vorsteuerbetrdagen aus empfangenen Leistungen be-
rechtigt. Anfallende Umsatzsteuer ist daher in den Kalkulati-
onen als Kostenposition beriicksichtigt worden.

18.3 Besteuerung auf Ebene der Sondervermdgen
Die geschlossenen Immobilien-Sondervermégen qualifi-
zieren als Investmentfonds i. S. d. § 1 Abs. 2 InvStG. Sie sind
ungeachtet ihrer fehlenden Rechtspersonlichkeit als Zweck-
vermdgen i. S. d. § 1 Abs. 1 Nr. 5 Kdrperschaftsteuergesetz
(KStG) anzusehen und daher eigensténdige Steuersubjekte,
deren Einkiinfte der Kérperschaftsteuer und gegebenenfalls
der Gewerbesteuer unterliegen (§ 6 Abs. 1 S. 1 InvStG).

18.3.1 Korperschaftsteuer

Die Konzeption sieht vor, dass sich die Sondervermdgen an
bereits bestehenden inldndischen geschlossenen Immobi-
lienfonds und ggf. Immobiliengesellschaften in der Rechts-
form von Personengesellschaften beteiligen. Die Sonder-
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vermdgen werden daher im Wesentlichen inlandische
Immobilienertrage, d.h. Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung oder VerduBerung von im Inland belegenen
Grundsticken oder grundstiicksgleichen Rechten erzielen.
Dies gilt ungeachtet dessen, dass die Sondervermdégen die
Grundstiicke lediglich indirekt Gber die Zielgesellschaften
halten, da die VerauBerung von Anteilen an einer Personen-
gesellschaft als VerduBerung der anteiligen Wirtschaftsguter
— hier somit insbesondere der Grundstiicke — gilt.

18.3.2 Gewerbesteuer

Es wird davon ausgegangen, dass die Sondervermdgen
nicht der Gewerbesteuer unterliegen, da der objektive Ge-
schaftszweck des jeweiligen Sondervermogens auf die An-
lage und Verwaltung seiner Mittel fir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger beschrédnkt ist. Die Einkiinfte der
Sondervermdgen waren gewerbesteuerpflichtig, wenn der
objektive Geschaftszweck nicht entsprechend beschrankt
ware und/oder das Sondervermdgen seine Vermogens-
gegenstande in wesentlichem Umfang aktiv unternehme-
risch bewirtschaftet. Die konzeptionsgeméaB vorgesehene
Anlage und Verwaltung von Mitteln des jeweiligen Sonder-
vermdgens mit der Absicht, regelmaBig Mietertrage aus
(indirekt) gehaltenen Immobilien zu erzielen und an einem
Wertzuwachs der Immobilien zu partizipieren, ist eine bloBe
Anlage und Verwaltung von Mitteln des Sondervermégens
fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger, die keine ak-
tive unternehmerische Bewirtschaftung begriindet (BMF-
Schreiben vom 21.05.2019 -1V C 1 -S 1980-1/16/10010 :001,
BeckVerw 451400, Tz. 15.5).

Eine aktive unternehmerische Bewirtschaftung der Vermo-
gensgegenstande der Sondervermdgen kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen durch den Verkauf von Grundstlicken
begriindet werden. Dies ist der Fall, wenn eine Immobilie oder
mehrere Immobilien von der jeweiligen fur Zwecke der Kor-
perschaftsteuer und regelmaBig auch der Gewerbesteuer
transparenten Zielgesellschaft bereits mit dem Ziel der kurz-
fristigen WeiterverduBerung erworben werden (sog. Einzel-
objektbetrachtung). Aufgrund der ertragsteuerlichen Trans-
parenz werden entsprechende VerauBerungen den Sonder-
vermogen steuerrechtlich zugerechnet. Infolgedessen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der Erwerb von Anteilen
an einer Zielgesellschaft, die fiir das jeweilige Sondervermé-
gen erkennbar eine im o.g. Sinn kurzfristige VerduBerung der
von ihr gehaltenen Immobilien nach dem Zeitpunkt des
Anteilserwerbs beabsichtigt, im Ergebnis insoweit eine aktive
unternehmerische Bewirtschaftung begriindet.

Bei VerduBerungen von Immobilien durch die jeweilige
Zielgesellschaft, die ohne das Ziel der kurzfristigen Weiter-
verdauBerung erworben wurden, darf der Umschlag von
Immobilien nicht pragend fur die Tatigkeit des jeweiligen
Sondervermdégens sein (sog. Portfoliobetrachtung). Un-
schadlich sind kurzfristig nach Beginn der Tatigkeit der
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Zielgesellschaft erfolgende VerduBerungen wirtschaftlich
untergeordneter Immobilien, die zur Portfolioausrichtung/
bereinigung vorgenommen werden sowie VerduBerungen
von Beteiligungen an Zielgesellschaften, die als indirekter
Verkauf der gehaltenen Immobilien gelten, im Rahmen der
Abwicklung eines Sondervermdgens (BMF-Schreiben vom
21.05.2019 - IV C 1 - S 19801/16/10010 :001, BeckVerw
451400, Tz. 15.19-15.20). Ferner begriinden VerduBerungen
sofern nicht bereits nach der Einzelobjektbetrachtung eine
aktive unternehmerische Bewirtschaftung vorliegt keine
solche Bewirtschaftung, wenn die Verkehrswerte der ver-
kauften Immobilien max. 50 % der Verkehrswerte aller
Immobilien des jeweiligen Portfolios betragt oder die
durchschnittliche Haltedauer von in den letzten fiinf Jahren
verduBerten Immobilien mindestens funf Jahre betrdagt
(BMF-Schreiben vom 21.05.2019 - IV C 1 - S 1980-
1/16/10010 :001, BeckVerw 451400, Tz. 15.33).

Der jeweils langfristige Anlagehorizont der Sondervermo-
gen spricht gegen eine aktive unternehmerische Bewirt-
schaftung durch einen gewerblichen Grundstiickshandel.
Sollte die Finanzverwaltung und/oder gegebenenfalls ein
Finanzgericht eine abweichende Beurteilung vornehmen,
unterldgen die Ertrdge der Sondervermogen der Besteue-
rung mit Gewerbesteuer, soweit diese nicht bereits auf
Ebene der Zielgesellschaften anfallt. Der Gewerbesteuer-
Hebesatz in Bremen betragt aktuell 460 %. Daraus ergibt
sich ein Gewerbesteuersatz von 16,10 %. Soweit es auf
Ebene der Sondervermdgen zu einer Belastung mit Gewerbe-
steuer kommt, stellt diese eine steuerlich nicht abzugs-
fahige Betriebsausgabe dar.

18.3.3 Verfahrensrechtliche Regelungen

Die Einklinfte der Sondervermdgen werden im Rahmen
einer jahrlich zu erstellenden Einnahmen-Uberschuss-
Rechnung ermittelt. Die Sondervermdgen sind verpflichtet
Korperschaftsteuererkldrungen und im Fall der Gewerbe-
steuerpflicht auch Gewerbesteuererklarungen einzureichen.

18.3.4 Umsatzsteuer

Die Sondervermodgen halten nur Beteiligungen an anderen
Gesellschaften (Zielgesellschaften) und Gben damit keine
unternehmerische Tatigkeit im Sinne des Umsatzsteuer-
gesetzes aus. Die Sondervermogen sind damit nicht zum
Abzug von Vorsteuerbetragen aus empfangenen Leistun-
gen berechtigt. Anfallende Umsatzsteuer ist daher in den
Kalkulationen als Kostenposition berticksichtigt worden.

18.4 Besteuerung auf Ebene der Anleger

18.4.1 Einkunftsart

Aufgrund der ertragsteuerlichen Transparenz werden den
Anlegern der Fondsgesellschaft die von der Fondsgesell-
schaft erzielten Einkilnfte aus den Sondervermdgen zuge-
wiesen. Die Anleger erzielen Einklinfte aus Kapitalvermogen
gemaB § 20 Abs. 1 Nr. 3 EStG



18.4.2 Besteuerung der laufenden Einkiinfte

Die steuerlichen Einkiinfte des Anlegers ergeben sich aus
dem ihm zuzurechnenden anteiligen Ausschittungen, Ver-
duBerungsgewinnen und gegebenenfalls Vorabpauschalen.
Soweit die laufenden Ausschittungen des jeweiligen Sonder-
vermogens Kapitalriickzahlungen enthalten, sind auch diese
auf Ebene des Anlegers steuerpflichtig.

Vorabpauschalen werden von den Sondervermdgen erho-
ben, soweit die Ausschiittungen des jeweiligen Sonderver-
mogens innerhalb eines Kalenderjahres den Basisertrag fur
dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
ermittelt durch Multiplikation des Ricknahmepreises des
Anteils an den Sondervermdgen zu Beginn des Kalender-
jahres mit 70 % des fur langfristige 6ffentliche Anleihen von
der Bundesbank verdéffentlichten Basiszinses. Er ist auf den
Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und
dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahme-
preis zuziglich der Ausschiittungen des jeweiligen Sonder-
vermdgens innerhalb des Kalenderjahres ergibt. Wird kein
Ricknahmepreis festgesetzt, ist der Marktpreis maBgeb-
lich. Vorabpauschalen fiihren zu einer Besteuerung noch
nicht realisierter Ertrdge. Angesetzte Vorabpauschalen ver-
mindern allerdings einen durch die Anleger etwaig zukinf-
tig erzielten Gewinn aus der VerduBerung von Anteilen an
den Sondervermdgen durch die Fondsgesellschaft.

Die von den Privatanlegern aus ihrer Beteiligung an der
Fondsgesellschaft erzielten Einklinfte aus Kapitalvermdgen
unterliegen dem Einbehalt von Kapitalertragsteuer i. H. v.
26,375 % (einschl. Solidaritdtszuschlag) zuzuglich gegebe-
nenfalls anfallender Kirchensteuer. Eine Berlcksichtigung
von individuellen Freistellungsauftragen oder Nichtveranla-
gungsbescheinigungen der Anleger der Fondsgesellschaft
erfolgt nicht. Die Ertradge aus Sondervermogen sind auf Ebe-
ne der Anleger der Fondsgesellschaft allerdings zu 60 % ein-
kommensteuerbefreit (Immobilienteilfreistellung), sofern das
Sondervermégen als inlandischer Immobilienfonds qualifi-
ziert. Immobilienfonds sind Investmentfonds, die gemaR ih-
ren Anlagebedingungen mehr als 50 % ihres Aktivvermo-
gens in Immobilien und Immobiliengesellschaften anlegen.
Immobiliengesellschaften sind Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien, Betei-
ligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften sowie die
zur Bewirtschaftung erforderlichen Gegenstdnde erwerben
dirfen. Die Konzeption sieht vor, dass sich die Sondervermo-
gen an bereits bestehenden inlandischen geschlossenen Im-
mobilienfonds und ggf. Immobiliengesellschaften beteiligen,
sodass die Voraussetzungen der Immobilienteilfreistellung
erfullt werden kdnnen, soweit die Gesellschaftsvertrage der
Zielgesellschaften die vorgenannte Beschréankung auf zulds-
sige Anlagegegenstédnde i. S. d. § 1 Abs. 19 Nr. 22, 238 KAGB
enthalten. Die lediglich mittelbare Beteiligung der Anleger
der Fondsgesellschaft an den Sondervermogen steht der Im-
mobilienteilfreistellung auf Ebene der Privatanleger aufgrund

der ertragsteuerlichen Transparenz der Fondsgesellschaft
nicht entgegen. Auf die Erlduterungen zu den steuerlichen
Risiken im Kapitel 3 (Risiken) wird verwiesen.

18.4.3 Beriicksichtigung von Werbungskosten
und Verlusten

Die Privatanleger konnen individuelle Werbungskosten
steuerlich nicht geltend machen. Statt des Abzugs tatsachli-
cher Werbungskosten ist der Sparerpauschbetrag i. H. v.
derzeit EUR 1.000 bzw. EUR 2.000 bei Zusammenveranla-
gung von Ehegatten/Lebenspartnern in Abzug zu bringen;
dies gilt unabhédngig davon, ob tatsachlich Werbungskosten
entstanden sind.

18.4.4 Besteuerung von VerauBerungstat-
bestanden/Liquidation der Fondsgesell-
schaft und/oder der Sondervermdégen

VerduBert ein Anleger seine gesamte Beteiligung an der

Fondsgesellschaft, wird er aufgrund der ertragsteuerlichen

Transparenz der Fondsgesellschaft so behandelt, als wiirde

er anteilig die von der Fondsgesellschaft gehaltenen und

rechnerisch auf ihn entfallenden Anteile an den Sonder-
vermdgen verduBern. Ein entstehender VerduBerungs-
gewinn bzw. verlust zéhlt zu den Kapitaleinklnften des

Anlegers. Die Ausfiihrungen in Kapitel 18.4.2 (Besteuerung

der laufenden Einkiinfte) gelten insoweit entsprechend.

Die Ermittlung des VerduBerungsgewinns oder -verlustes
erfolgt durch Gegenuberstellung des VerauBerungserldses
der Beteiligung mit den fortgeflhrten steuerlichen An-
schaffungskosten der Beteiligung und den Kosten der An-
teilsverduBerung. Im Falle der Liquidation der Fondsgesell-
schaft tritt an die Stelle des VerauBerungserloses des
Anlegers der auf den Anleger entfallende Anteil am Liqui-
dationserlds der Fondsgesellschaft.

Kapitalriickzahlungen der Sondervermdgen, die vor
Liquidation der Sondervermdgen an die Fondsgesellschaft
geleistet werden, sind aufgrund der ertragsteuerlichen Trans-
parenz der Fondsgesellschaft grundséatzlich voll steuerpflichti-
ge Kapitalertrage der Anleger. Sofern das Sondervermégen
Anteile zurlicknimmt, gilt diese Riicknahme allerdings als Ver-
duBerung der zuriickgenommenen Anteile. Der VeraufBe-
rungsgewinn oder -verlust ermittelt sich aus den Einnahmen
aus der VerduBerung abzlglich der steuerlichen Anschaf-
fungskosten und gegebenenfalls Aufwendungen, die im un-
mittelbaren sachlichen Zusammenhang mit der VerauBerung
stehen, sodass die von der Fondsgesellschaft geleistete, als
Anschaffungskosten zu beriicksichtigende Kapitaleinlage
ohne Steuerbelastung zurtickgezahlt werden kann. Der Ge-
winn aus der VerduBerung der Anteile an der Fondsgesell-
schaft durch den Anleger bzw. die Riickgabe der Anteile an
den Sondervermoégen durch die Fondsgesellschaft unterlie-
gen, wie die laufenden Einklnfte aus den Sondervermogen,
der 60%igen Teilfreistellung nach dem InvStG.
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Kapitalriickzahlungen der Sondervermdgen an die Fonds-
gesellschaft wahrend der Liquidationsphase des jeweiligen
Sondervermdgens sind aufgrund der ertragsteuerlichen
Transparenz der Fondsgesellschaft den Anlegern zuzu-
rechnen. Sie sind flr einen Zeitraum von maximal elf Kalen-
derjahren in der Hohe steuerfrei, wie der letzte in dem re-
levanten Kalenderjahr vom Sondervermdgen festgesetzte
Rucknahmepreis die fortgefiihrten Anschaffungskosten fir
die Anteile unterschreitet. Ob und in welcher Hohe ein
Rucknahmepreis festgesetzt wird, kann erst nach Ablauf
des jeweiligen Kalenderjahres beurteilt werden. Infolge-
dessen sind Kapitalrtickzahlungen zunéchst in voller Hohe
als steuerpflichtig zu behandeln und die darauf einbehalte-
ne Kapitalertragsteuer im Folgejahr durch die zum Kapital-
ertragsteuereinbehalt verpflichtete Stelle (z. B. die depot-
fuhrende Bank) an den Anleger zu erstatten (§ 44b Abs. 1
EStG). Wéahrend der Liquidationsphase steuerfrei geleistete
Kapitalriickzahlungen vermindern die Anschaffungskosten
des jeweiligen Anlegers (§ 17 Abs. 3 InvStG). Uber die so
verminderten Anschaffungskosten hinausgehende Liqui-
dationserlose stellen steuerpflichtige Ausschiittungen dar.

18.4.5 Erbschaft- und Schenkungsteuer

18.4.5.1 Allgemein

Soweit eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft unentgelt-
lich Gbertragen wird, handelt es sich grundsatzlich um einen
erbschaft- bzw. schenkungsteuerlichen Vorgang. Es gelten
die Regelungen des Erbschaft- und Schenkungsteuerge-
setzes sowie des Bewertungsgesetzes.

18.4.5.2 Bewertung

Konzeptionsgemal werden sich die Anleger an der Fondsge-
sellschaft Uber die Treuhanderin beteiligen. Ist ein Anleger
zum Zeitpunkt der Schenkung oder Erbschaft als Treugeber
Uber die Treuhanderin an der Fondsgesellschaft beteiligt, ist
Gegenstand der Zuwendung im Rahmen der Ubertragung
der treuhanderisch gehaltenen Vermégensgegensténde der
Herausgabeanspruch des Treugebers gegen die Treuhdnde-
rin. Nach Auffassung der Mehrzahl der Finanzverwaltungen
der Lander ist fur die steuerrechtliche Beurteilung, insbeson-
dere die Bewertung, auf den Gegenstand abzustellen, auf den
sich der Herausgabeanspruch bezieht. Es kommt damit auf
die Vermodgensart des Treugutes, d. h. hier auf den Komman-
ditanteil an der Fondsgesellschaft und damit mittelbar auf die
Anteile an den Sondervermdgen an. Die Erlasse einzelner
Landerfinanzverwaltungen binden zwar nur die jeweiligen
Finanzverwaltungen der entsprechenden Lénder, die Verwal-
tungsgesellschaft geht jedoch davon aus, dass die darin zum
Ausdruck gebrachte Auffassung auch in anderen Bundeslan-
dern entsprechend angewendet wird. Folglich ist auch in die-
sem Fall der Wert zugrunde zu legen, der bei direkt beteilig-
ten Kommanditisten anzusetzen ist.

Bei den Anteilen an der Fondsgesellschaft handelt es sich aus
erbschaft- und schenkungsteuerlicher Sicht nicht um ein
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Wirtschaftsgut. Der Erwerb von Anteilen an einer vermdgens-
verwaltenden Personengesellschaft im Wege einer Erbschaft
oder Schenkung gilt als Erwerb der anteiligen Wirtschaftsgu-
ter. Die dabei lbergehenden Anteile an den Schulden und
Lasten der vermogensverwaltenden Personengesellschaft
sind bei der Ermittlung der Bereicherung des Erwerbers wie
eine Gegenleistung zu behandeln (§ 10 Abs. 1 S. 4 ErbStG). Fir
die Ermittlung des steuerlichen Wertes ist daher der Anteil
des vererbenden bzw. verschenkenden Anlegers an den Wirt-
schaftsgiitern der Fondsgesellschaft zu bewerten und geson-
dert festzustellen (§ 12 Abs. 1, Abs. 6 ErbStG i. V. m. 88 11, 151
Abs. 1 Nr. 4 BewG).

Die Wirtschaftsglter der Fondsgesellschaft sind im We-
sentlichen die Anteile an den Sondervermégen. Fiir die
Ermittlung des gemeinen Wertes von Anteilen an Invest-
mentvermogen i. S. d. KAGB ist gemaB § 11 Abs. 4 BewG
der Ricknahmepreis anzusetzen. Die Sondervermdgen
qualifizieren als Investmentvermdgen i. S. d. KAGB, so-
dass fur die Bewertung des vererbten bzw. verschenkten
Anteils grundséatzlich der Ricknahmepreis maBgeblich
ist. Aufgrund der Konzeption der Sondervermdgen als ge-
schlossene Immobilien-Sondervermdégen werden keine
borsentaglichen Ricknahmepreise ermittelt. Der Rick-
nahmepreis muss daher auf den relevanten Stichtag des
Erbfalls bzw. der Schenkung rechnerisch ermittelt werden.
Er ergibt sich aus dem Inventarwert pro Anteil, d. h. dem
Gesamtwert der im Vermdgen des Sondervermdgens be-
findlichen Wertpapiere und Barmittel einschlieBlich eventu-
eller Kassenbestande und sonstiger Vermdgensgegen-
stande abzlglich Verkaufsspesen und Ricknahmekosten
(R B 11.1 Abs. 5 2. Spiegelstrich S. 3 ErbStR). Verbindlich-
keiten des Sondervermdgens sind dabei in Abzug zu brin-
gen.

18.4.5.3 Hohe der Erbschaftsteuer

Die Hohe der Steuerbelastung ist abhangig vom Wert der
im Wege der Schenkung oder der Erbschaft Gbertragenen
Vermodgenswerte. Mehrere innerhalb von zehn Jahren von
derselben Person anfallende Erwerbe werden dabei zu-
sammengerechnet. Daneben hangt die Héhe der Steuer-
belastung wesentlich vom Verwandtschaftsverhaltnis
zwischen Schenker und Beschenktem bzw. Erblasser und
Erbe ab. Dies resultiert insbesondere aus dem Umstand,
dass sowohl der Steuersatz als auch die Inanspruchnahme
moglicher Freibetrdage nach diesem Verwandtschafts-
verhaltnis gestaffelt sind.

Die Steuerséatze liegen derzeit zwischen 7 % (steuerpflich-
tiger Erwerb von bis zu EUR 75.000 in Steuerklasse I) und
50 % (zum Beispiel steuerpflichtiger Erwerb von mehr als
EUR 6 Mio. in Steuerklasse Ill). Die maBgeblichen Freibe-
trige betragen zum Beispiel bei unentgeltlichen Uber-
tragungen auf Ehegatten derzeit EUR 500.000 oder bei der
Ubertragung auf eigene Kinder EUR 400.000.



Anlagen



Verbraucherinformationen bei auBBerhalb von Geschafts-
raumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatzvertragen

tiber Finanzdienstleistungen

GemaB § 312d Abs. 2 Birgerliches Gesetzbuch in Verbin-
dung mit Artikel 246b §§8 1 und 2 des Einfihrungsgesetzes
zum Blrgerlichen Gesetzbuch (,EGBGB") sind dem Anle-
ger bei Vorliegen eines auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrages oder eines Fernabsatzvertrages
Uber Finanzdienstleistungen vor Abgabe von dessen
Vertragserklarung die nachfolgend aufgefiihrten Infor-
mationen zur Verfligung zu stellen.

1. Identitat, ladungsfahige Anschrift, Vertretungsbe-
rechtigte und Hauptgeschaftstatigkeit des Unterneh-
mers sowie anderer fiir die Geschédftsbeziehung mit
dem Anleger maB3geblicher Personen

a) Fondsgesellschaft/Kapitalverwaltungsgesellschaft:

HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio Geschlossene
GmbH & Co. InvKG (Handelsregister Amtsgericht Bremen,
HRA 30793 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,
Deutschland, Telefon 0421 792839-0, Telefax 0421
792839-29. Hauptgeschaftstatigkeit der Fondsgesell-
schaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen Ver-
mogens nach einer in den Anlagebedingungen festgeleg-
ten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
zum Nutzen der Anleger, vergleiche § 2 des Gesellschafts-
vertrages (Anlage zum Verkaufsprospekt). Die Geschafts-
fuhrung und Vertretung der Fondsgesellschaft obliegt
der geschéftsfihrenden Kommanditistin.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB 1. Zweit-
markt Verwaltung GmbH (Handelsregister Amtsgericht
Bremen, HRB 31901 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217
Bremen, Deutschland, vertreten durch die Geschaftsfiih-
rer Claus Burghardt, Jorg-Karsten Hagen, Boris Nicoley
und Simon Wiesmann (geschéaftsansassig ebendort). Die
Aufgabe der personlich haftenden Gesellschafterin
besteht in der Ubernahme der Stellung als persénliche
haftende Gesellschafterin fir Fondsgesellschaften.

Geschéftsfihrende Kommanditistin ist die HTB 1. Zweit-
markt Geschaftsfiihrung GmbH (vormals: HTB Immobilien-
fonds GmbH, Handelsregister Amtsgericht Bremen, HRB
23707 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, Deutsch-
land, vertreten durch die Geschéftsflihrer Claus Burghardt,
Jorg-Karsten Hagen, Boris Nicoley und Simon Wiesmann
(geschéaftsansassig ebendort). Die Hauptgeschéftstatigkeit
der HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH ist das
Halten von Beteiligungen aller Art sowie alle damit zusam-
menhdngenden Angelegenheiten. Weiterhin bt sie die ihr
nach dem Fremdverwaltungsvertrag mit der KVG zuste-
henden Einsichts-, Uberwachungs- und Kontrollrechte aus.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH (Handelsregister Amtsgericht Bremen,
HRB 27623 HB), An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,
Deutschland, Telefon 0421 792839-0, Telefax 0421
792839-29, vertreten durch die Geschéaftsfihrer Claus
Burghardt, Jorg-Karsten Hagen, Alexander Lang und
Boris Nicoley (geschéftsansassig ebendort). Hauptge-
schéaftstatigkeit der KVG ist die kollektive Vermogens-
verwaltung. Die KVG ist mit den in Kapitel 5 genannten
Leistungen, insbesondere der Anlage und Verwaltung
des Kommanditanlagevermdgens der Fondsgesell-
schaft, beauftragt. Die Fondsgesellschaft hat der KVG
vollumfanglich Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft
im AuBenverhaltnis zu vertreten und die geschuldeten
Dienstleistungen entsprechend umzusetzen. Zustandige
Aufsichtsbehdrde ist die Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht, Marie-Curie-StraBe 24-28, 60439
Frankfurt, Postfach 50 01 54, 60391 Frankfurt.

b) Treuhédnderin:

Treuhdnderin ist die Deutsche Fondstreuhand GmbH
(Handelsregister Amtsgericht Bremen, HRB 23442 HB),
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen, Deutschland,
Telefon 0421 792839-0, Telefax 0421 792839-29, ver-
treten durch die Geschaftsfihrer Stephan Koop und
Simon Wiesmann (geschéaftsansassig ebendort). Haupt-
geschaftstatigkeit der Treuhandgesellschaft ist das
Halten von Anteilen an Gesellschaften jeglicher Art als
Treuhanderin fir Dritte.

¢) Anlageberater/Vermittler:
Der Vertrieb der Anteile erfolgt durch die KVG sowie
externe Anlageberater und Vermittler.

Die ladungsfahige Anschrift des Anlageberaters oder
Vermittlers ergibt sich aus der Beitrittserklarung.

2. Wesentliche Merkmale des Beteiligungsangebotes
und Zustandekommen des Vertrages

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber Uber
die Treuhdnderin an der Fondsgesellschaft. Diese wird
sich mittelbar Gber geschlossene Sondervermdgen an
Immobilienfonds oder Immobiliengesellschaften beteili-
gen, die im Besitz von in Deutschland belegenen Immo-
bilien sind. Die Anleger werden lGber Entnahmen und die
Teilnahme am Liquidationserlds an den Einnahmen der
Fondsgesellschaft beteiligt. Samtliche wesentlichen
Merkmale des Beteiligungsangebotes ergeben sich aus
dem Verkaufsprospekt (samt Gesellschaftsvertrag, Anla-
gebedingungen und Treuhandvertrag).



Mit der Annahme der Beitrittserklarung durch die Treu-
hénderin und die KVG kommt eine vertragliche Bezie-
hung zustande. Der Zugang der Annahmeerkldrung bei
dem Treugeber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB). Samt-
liche wesentliche Merkmale des Beteiligungsangebotes
sind insbesondere in Kapitel 11 (Anteile) des Verkaufs-
prospektes dargestellt.

3. Leistungsvorbehalte

Nach Annahme des Beitritts bestehen keine Leistungs-
vorbehalte. Anteile an der Fondsgesellschaft kdnnen nur
erworben werden, solange diese noch Kommanditkapital
einwirbt und die Platzierungsphase nicht beendet ist. Die
Rickzahlung des Zeichnungsbetrages wird nicht garantiert.

4. Angaben iiber den Gesamtpreis, gegebenenfalls
zusatzlich anfallende Steuern und Kosten

Der Zeichnungsbetrag betrdgt mindestens EUR 10.000 zu-
zlglich 5 % Ausgabeaufschlag auf den Zeichnungsbetrag.
Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedrigeren Aus-
gabeaufschlag zu berechnen. Des Weiteren kénnen Notar-
gebulhren fur die Beglaubigung der Handelsregistervoll-
macht sowie Handelsregister- und Notargebihren fir die
Anmeldung und Eintragung als Kommanditist im Handels-
register anfallen. Daneben tragt der Anleger alle selbst ver-
anlassten Kosten z. B. fir Rechts- und Steuerberatung,
Reisekosten, Kosten der Kontofiihrung und des Zahlungs-
verkehrs.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft
oder VerduBerung eines Anteils auf dem Zweitmarkt kann
die KVG vom Anleger Erstattung fur notwendige Auslagen
in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 5% des
Anteilwertes verlangen. Die mit der Rechtsnachfolge eines
Anlegers verbundenen Kosten und Aufwendungen tragen
die Erben und Vermachtnisnehmer des Anlegers.

Die steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fiir den An-
leger werden im Kapitel 18 (Steuern) dargestellt. Die von
der Fondsgesellschaft sowie dem Anleger zu zahlenden
Kosten sind in Kapitel 12 (Kosten) des Verkaufsprospektes
ausfuhrlich dargestellt.

5. Risiken des Beteiligungsangebotes

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es
sich um einen geschlossenen Publikums-AlF, welcher ent-
sprechend seinen spezifischen Merkmalen mit speziellen
Risiken behaftet ist. Auf die Risiken der Beteiligung wird
ausfuhrlich im Verkaufsprospekt in Kapitel 3 (Risiken) hin-
gewiesen. Dies gilt insbesondere fir das Risiko des Total-
verlustes des eingesetzten Kapitals sowie das Risiko des
Maximalverlustes, welches Uber den Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals hinausgeht. Eine Rickzahlung der
Pflichteinlage und der prognostizierte Geschaftsverlauf
werden nicht garantiert. Die in der Vergangenheit von

Investmentvermdgen erwirtschafteten Ertrdge sind kein
Indikator fur kiinftige Ertrége.

6. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiillung
Die Einzahlungstermine und -raten des Zeichnungs-
betrages ergeben sich aus der Beitrittserkldarung sowie
diesem Verkaufsprospekt, siehe Kapitel 11.2 (Anteile, Aus-
gabe, Ricknahme, Umtausch von Anteilen). Nach Annahme
der Beitrittserklarung und schriftlicher Zahlungsaufforde-
rung durch die Treuhanderin ist der Zeichnungsbetrag zu-
zliglich Ausgabeaufschlag auf das in der Beitrittserklarung
angegebene Konto der Treuhdnderin zu zahlen.

7. Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Infor-
mationen

Die Angaben in dem Verkaufsprospekt und insbesondere
die Darstellung zu steuerlichen und sonstigen im Verkaufs-
prospekt und etwaigen Nachtrdgen genannten Rechts-
grundlagen beziehen sich auf den Stand 02.10.2025. Vorbe-
haltlich eintretender Anderungen der Rechtslage sind die zur
Verfligung gestellten Informationen bis zur Bekanntgabe von
Anderungen (zum Beispiel durch Prospektnachtrige) giltig.

8. Widerrufsrecht

Sollte der Anleger als Verbraucher seine Beitrittserklarung
als Fernabsatzvertrag oder unter bestimmten Umstanden
auBerhalb von Geschéftsrdumen seines Vermittlers abge-
geben haben, steht ihm gegebenenfalls das gesetzliche
Recht zu, binnen der gesetzlichen Frist seine im Rahmen
der Beitrittserklarung abgegebene Willenserklarung zum
Abschluss des Treuhandvertrages und der damit zusammen-
hangenden Rechtsgeschafte ohne Angabe von Griinden zu
widerrufen. Wegen der Einzelheiten zu den Widerrufsrech-
ten, insbesondere zu den Widerrufsfristen und Rechts-
folgen, wird auf die ,Widerrufsbelehrung” in der Beitritts-
erklarungverwiesen.AnlegernohneVerbrauchereigenschaft
wird durch die Widerrufsbelehrung ausdricklich kein ver-
tragliches Widerrufsrecht eingerdumt.

9. Vertragliche Kiindigungsbedingungen, Mindestlauf-
zeit des Vertrages

Die Laufzeit der Fondsgesellschaft ist befristet bis zum
31.12.2037 (Grundlaufzeit). Die Grundlaufzeit kann durch
Beschluss der Gesellschafter verlangert werden (verglei-
che § 14 des Gesellschaftsvertrages). Ein Recht zur or-
dentlichen Kiindigung des Gesellschaftsvertrages be-
steht nicht. Das Recht zur Kindigung aus wichtigem
Grund bleibt hiervon unberihrt. Die Rechtsfolgen der
Kiindigung bestimmen sich nach §§ 16 f. des Gesellschafts-
vertrages.

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen und endet spatestens, wenn die Liquidation
der Fondsgesellschaft vollstandig beendet ist. Ein Recht
zur ordentlichen Kundigung besteht fir die Anleger

59



nicht. Unbeschadet dessen endet die Vollrechtstreu-
hand, wenn der Anleger von der Treuhdanderin die Her-
ausgabe der fur ihn gehaltenen Kommanditbeteiligung
verlangt und hierdurch selbst in die Direktkommanditis-
tenstellung eintritt. In diesem Fall fihrt die Treuhdnde-
rin das Treuhandverhéltnis als Verwaltungstreuhand
fort. Bei Tod des Anlegers oder bei Abtretung der An-
spriche aus dem Treuhandverhaltnis im Rahmen von
Schenkungen, entgeltlichen oder sonstigen Ubertra-
gungen wird das Treuhandverhaltnis grundsatzlich mit
dem Rechtsnachfolger fortgefihrt.

Die Treuhanderin hat das Recht, den Treuhandvertrag
jederzeit mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende
eines Kalenderjahres zu kindigen. Die Kindigung be-
darf der Schriftform.

10. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Vor Vertragsabschluss unterliegt die Aufnahme von Bezie-
hungen zum Interessenten/Anleger dem Recht der Bun-
desrepublik Deutschland. Der Gesellschaftsvertrag sowie
der Treuhandvertrag unter liegen ebenfalls dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fir Streitig-
keiten aus dem Gesellschaftsvertrag und dem Treuhand-
vertrag ist Bremen.

11. Sprache

Vertragsbedingungen und sonstige Informationen fir den
Anleger werden in deutscher Sprache mitgeteilt. Auch
wahrend der Vertragslaufzeit findet die Kommunikation in
deutscher Sprache statt.

12. Zugang des Verbrauchers zu einem auBergericht-
lichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des

Burgerlichen Gesetzbuchs betreffend Fernabsatzvertrage

Uber Finanzdienstleistungen hat der Verbraucher unbe-

schadet seines Rechts, die Gerichte anzurufen, Zugang zu

der Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundesbank:

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle

Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt

Telefon: 069 9566-33232

Telefax: 069 709090-9901

E-Mail:  schlichtung@bundesbank.de
Internet: www.bundesbank.de
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Die Beschwerde ist schriftlich unter kurzer Schilderung des
Sachverhaltes und unter Beifligung der zum Verstédndnis
der Beschwerde erforderlichen Unterlagen zu erheben. Der
Beschwerdefihrer hat zu versichern, dass er in der Streitig-
keit noch kein Gericht, keine Streitschlichtungsstelle und keine
Gutestelle, die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch
keinen auBergerichtlichen Vergleich mit dem Beschwerde-
gegner abgeschlossen hat. Der Beschwerdeflhrer kann sich
im Verfahren vertreten lassen. Das Verfahren bestimmt sich
nach der Schlichtungsstellenverfahrensverordnung.

Zur auBergerichtlichen Beilegung von verbraucherrecht-
lichen Streitigkeiten nach dem KAGB hat die BaFin eine
Schlichtungsstelle eingerichtet. Diese ist mit zwei Schlich-
tern besetzt, die unabhdngig agieren und nicht an Weisungen
gebunden sind. Die Adresse lautet:

Schlichtungsstelle bei der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht

Referat VBS 12

Marie-Curie-Stralle 24-28

60439 Frankfurt am Main

Telefon: 0228 4108-0

Telefax: 0228 4108-62299

E-Mail:  schlichtungsstelle@bafin.de
Internet: www.bafin.de/schlichtungsstelle

13. Einlagensicherung
Ein Garantiefonds und/oder andere Entschadigungsrege-
lungen sind bei dieser Anlageform nicht vorgesehen.



Gesellschaftsvertrag

HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG
Zwischen
1. der HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH,
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen und
2. der HTB 1. Zweitmarkt Geschéaftsfiihrung GmbH,
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen
3. der Deutsche Fondstreuhand GmbH,
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen
wird unter Aufhebung samtlicher bisheriger Vereinbarungen
folgender Kommanditgesellschaftsvertrag geschlossen:

§1 Firma, Sitz und Geschéftsjahr

1. Die Firma der Kommanditgesellschaft (nachstehend die
.Fondsgesellschaft” genannt) lautet: HTB 15 Immobili-
en Zweitmarktportfolio Geschlossene GmbH & Co.
InvKG.

2. Der Sitz der Fondsgesellschaft ist Bremen.

3. Das Geschéaftsjahr der Fondsgesellschaft ist das Kalender-
jahr.

§2 Gegenstand der Fondsgesellschaft

1. Die Fondsgesellschaft ist ein geschlossener inlandischer
Publikums-AIF gemal §§261 ff. Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB). Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Anlage
und die Verwaltung eigenen Vermdgens nach einer in
den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der
Anleger.

2. Die Fondsgesellschaft kann Geschafte jeder Art tatigen,
die geeignet sind, dem Gegenstand der Fondsgesell-
schaft unmittelbar oder mittelbar zu dienen und diesen
zu fordern, sofern diese im Einklang mit den Anlage-
bedingungen der Fondsgesellschaft stehen. Die Fonds-
gesellschaft kann die Handlungen, die zur Erreichung
ihres Gegenstandes erforderlich oder zweckmaBig sind,
selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.
Sie ist ferner berechtigt, Zweigniederlassungen zu er-
richten, gleichartige oder dhnliche Unternehmen zu er-
werben oder zu griinden.

§3 Anlagebedingungen, Investitions- und Finanzplan

1. Die Fondsgesellschaft hat sich Anlagebedingungen ge-
maB § 266 KAGB fiir die Anlage des Vermdgens der
Fondsgesellschaft gegeben. Diese sind nicht Bestandteil
des Gesellschaftsvertrags, werden aber fiir die Fonds-
gesellschaft als verbindlich erklart.

2. Fir die geplante Mittelverwendung und die geplante
Mittelherkunft gilt der als Anlage 1 beigefiigte Investi-
tions- und Finanzplan. Der Investitions- und Finanzplan
bertcksichtigt ein Kommanditkapital von TEUR 20.000.
Eine Erhéhung des Kommanditkapitals auf bis zu
TEUR 30.000 ist gemaB den Regelungen des § 4 Ziffer 4
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zulassig. Die Planzahlen der in Anlage 1 beigefligten
Mittelverwendung a@ndern sich in diesen Fallen ent-
sprechend nach MaBgabe des tatséchlichen Erhéhungs-
betrages.

3. Die geschéftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt,
die Fondsgesellschaft bei Erreichen eines Kommandit-
kapitals in Hohe von TEUR 6.000 oder, unabhangig von
der Hohe des eingeworbenen Kommanditkapitals, je-
derzeit ab dem 31.12.2026 fir den weiteren Beitritt von
Anlegern zu schlieBen, spatestens aber am 31.12.2027.
Die Planzahlen der in Anlage 1 beigefligten Mittelver-
wendung &dndern sich in diesen Fallen entsprechend
nach MaBgabe des tatsachlichen Kommanditkapitals.

4. Die Einlage ist in Euro kosten- und spesenfrei auf das in

der Beitrittserklarung angegebene Treuhandkonto ein-
zuzahlen.

5. Soweit Eigenmittel der Fondsgesellschaft bis zum
31.12.2028 nicht in Anspruch genommen werden, sind
diese, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschafts-
fihrung der Fondsgesellschaft als angemessene Liqui-
ditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgema-
Ben Fortfihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft
bzw. zur Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft bend-
tigt werden, an die Kommanditisten zuriickzuzahlen.

6. Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR 10.000 (zzgl.
bis zu 5 % Ausgabeaufschlag hierauf). Ein Gber den Min-
destzeichnungsbetrag hinausgehender Zeichnungsbe-
trag muss ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

7. Je EUR 1.000 des Zeichnungsbetrages entsprechen einem
Anteil fir Zwecke der Berechnung des Nettoinventar-
wertes je Anteil i. S. d. KAGB sowie der Berechnung der
erfolgsabhéangigen Vergitung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft gemaB den Anlagebedingungen. Der Net-
toinventarwert der Fondsgesellschaft ermittelt sich nach
§ 168 Abs. 1 KAGB aus den Verkehrswerten der Ver-
mdgensgegenstande abzuglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten. Der Nettoin-
ventarwert eines Anlegers entspricht seinem Anteil an
dem Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft.

§4 Gesellschafter, Kommanditkapital, Treuhdnderin
1. Personlich haftende Gesellschafterin ist die
HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH, Bremen, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bremen
unter HRB 31901 HB, mit einer Einlage von EUR 1.000.
2. Kommanditisten sind die
HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH, Bremen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bre-
men unter HRB 23707 HB, mit einer Kommanditeinlage
von EUR 1.000 und einer im Handelsregister einzutragen-
den Haftsumme von EUR 10 (,geschéftsfiihrende Komman-
ditistin”) sowie die



Deutsche Fondstreuhand GmbH, Bremen, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Bremen unter HRB
23442 HB, mit einer Kommanditeinlage fiir eigene Rech-
nung von EUR 1.000 und einer im Handelsregister einzu-
tragenden Haftsumme von EUR 10.

. Die Gesellschafter nach Ziffer 1 und 2 unterliegen keinem
Wettbewerbsverbot

. Die Deutsche Fondstreuhand GmbH (,Treuhanderin”) ist
beauftragt und berechtigt, ihre Kommanditeinlage als Treu-
handerin fir Dritte (,Treugeber”) nach freiem Ermessen um
den Betrag von bis zu TEUR 19.997 einmalig oder in Teilbe-
trdgen ohne Zustimmung der Ubrigen Gesellschafter mit
Wirkung fur diese zu erhéhen. Die Treuhdnderin ist insoweit
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Eine darliberhinausgehende weitere Erhéhung der vor-
genannten Kommanditeinlage um bis zu TEUR 10.000
einmalig oder in Teilbetragen ist zulassig

Eine Erhohung der Kommanditeinlage erfolgt durch die
Annahme der Beitrittserkldrung eines Treugebers durch
die Deutsche Fondstreuhand GmbH und die HTB Hansea-
tische Fondshaus GmbH. Der Zugang der Annahme-
erklarung beim Treugeber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB).
. Beteiligen kénnen sich einzelne natirliche Personen und
Personenhandelsgesellschaften sowie juristische Perso-
nen. Die Beteiligung von Gemeinschaften, eingetragenen
Lebenspartnerschaften und Ehepaaren als solchen ist nicht
maoglich. Die personlich haftende Gesellschafterin kann
nach eigenem Ermessen Ausnahmen hiervon zulassen.
. Auf das Kommanditkapital gemaB Ziffer 4 ist ein Ausga-
beaufschlag von 5% des Zeichnungsbetrages zu ent-
richten. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedri-
geren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

. Von der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind na-
tlrliche und juristische Personen, Personengesellschaf-
ten sowie andere Rechtstréager ausgeschlossen, welche
die US-amerikanische, kanadische, japanische oder aus-
tralische Staatsangehorigkeit haben bzw. nach US-ame-
rikanischem, kanadischem, japanischem oder australi-
schem Recht errichtet wurden und/oder in den USA,
Kanada, Japan oder Australien ihren Wohnsitz bzw. Sitz
haben und/oder Inhaber einer dauerhaften Aufent-
halts- oder Arbeitserlaubnis (z. B. Greencard) der ge-
nannten Staaten sind bzw. Uber einen dhnlichen Status
verfligen und/oder in den USA, Kanada, Japan oder
Australien unbeschrankt steuerpflichtig sind. Sofern ei-
nes der vorgenannten Merkmale wahrend der Laufzeit
der Fondsgesellschaft auf einen Anleger zutrifft, hat er
dies der Treuhédnderin oder hilfsweise der geschaftsfih-
renden Kommanditistin unverziglich in Schrift- oder
Textform (etwa per Brief, Telefax oder E-Mail) anzuzei-
gen. Sollte der Anleger dieser Pflicht nicht oder nicht
fristgemaB nachkommen, kann die geschaftsfiihrende
Kommanditistin etwaige Kosten, die der Fondsgesell-
schaft aus der Pflichtverletzung des Anlegers entste-
hen, dem betreffenden Anleger in Rechnung stellen.

8.

Anleger, die an der Fondsgesellschaft mittelbar als
Treugeber Uber die Treuhdnderin beteiligt sind, sind im
AuBenverhéltnis keine Kommanditisten der Fondsge-
sellschaft. Im Innenverhaltnis, d.h. gegeniber der
Fondsgesellschaft und deren Gesellschaftern, sind die
Anleger der Rechtsstellung eines unmittelbar an der
Fondsgesellschaft beteiligten Kommanditisten (nach-
folgend auch ,Direktkommanditist”) gleichgestellt.
Den Anlegern stehen die auf ihre (mittelbare) Be-
teiligung entfallenden mitgliedschaftlichen Rechte un-
mittelbar selbst zu und konnen von diesen selbst
wahrgenommen werden. Soweit die Anleger ihre mit-
gliedschaftlichen Rechte nicht selbst wahrnehmen, Gbt
die Treuhanderin diese ausschlieBlich nach MaBgabe
des Treuhandvertrags aus.

Die Treugeber sind berechtigt, sich selbst als Kom-
manditisten (,Direktkommanditisten”) der Fondsge-
sellschaft in das Handelsregister eintragen zu lassen
ohne dass dies der Zustimmung der Ubrigen Gesell-
schafter bedarf, insbesondere nicht der geschaftsfiih-
renden Kommanditistin nach § 18 Ziffer 1. Eine solche
Ubertragung erfolgt unter der aufschiebenden Bedin-
gung der Eintragung des Anlegers als Kommanditist
mit Rechtsnachfolgevermerk in das Handelsregister.
Diese Eintragung setzt voraus, dass der jeweilige Treu-
geber zuvor der personlich haftenden Gesellschafterin
eine von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien-
de und bei natlrlichen Personen Uber den Tod des
Treugebers hinaus wirksame, unwiderrufliche Handels-
registervollmacht in notariell beglaubigter Form erteilt
hat, welche zur Vornahme samtlicher handelsregister-
licher Anmeldungen, welche die Fondsgesellschaft be-
treffen kdnnen, erméachtigt. Die mit der eigenen Handels-
registereintragung eines Treugebers als Kommanditist
entstehenden Kosten sind von diesem zu tragen. Direkt-
kommanditisten und Treugeber werden zusammen auch
als ,Anleger” bezeichnet.

10. Alle Kommanditisten werden mit einer Haftsumme von

11.

1 % ihrer jeweiligen Kommanditeinlage (Pflichteinlage)
in das Handelsregister der Fondsgesellschaft eingetra-
gen.

Die Treuhanderin ist zur Einzahlung einer gemaB Ziffer 4
erhéhten Kommanditeinlage nur insoweit verpflichtet,
wie Treugeber ihr entsprechende Mittel zur Verfligung
gestellt haben. Die Treuhdnderin ist zur Erfillung ihrer
Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Fondsgesell-
schaft auch berechtigt, ihre Anspriiche nach MaBgabe
des Treuhandvertrags gegen Treugeber mit Wirkung
an Erfullung statt an die Fondsgesellschaft abzutreten.
Dies gilt nicht, soweit die §§ 152 Abs. 6, 161 Abs. 4 KAGB
einer solchen Abtretung entgegenstehen.

12. Soweit ein Kommanditist oder Treugeber seinen Zeich-

nungsbetrag nach Mahnung und Fristsetzung mit Aus-
schlussandrohung nicht oder nicht vollstandig erbringt,
ist die personlich haftende Gesellschafterin berechtigt



und bevollmachtigt, den Zeichnungsbetrag des saumi-
gen Kommanditisten bzw. das anteilige Kommandit-
kapital der Treuhdnderin auf den eingezahlten Betrag
unter entsprechender Anpassung der Haftsumme her-
abzusetzen, den sdumigen Kommanditisten bzw. die
Treuhanderin anteilig aus der Fondsgesellschaft auszu-
schlieBen und — unter Befreiung von den Beschrankun-
gen gemaB § 181 BGB — im entsprechenden Umfang
andere Anleger in die Fondsgesellschaft aufzunehmen.
Ein etwaiges Auseinandersetzungsguthaben steht dem
Kommanditisten bzw. der Treuhdnderin in diesem Fall
nicht zu.

13. Scheidet ein Kommanditist bzw. die Treuhanderin — ggf.
anteilig — aus der Fondsgesellschaft, gleich aus wel-
chem Rechtsgrund, aus, kann die Fondsgesellschaft
von dem Kommanditisten bzw. der Treuhanderin die
Erstattung von notwendigen Auslagen in nachgewiese-
ner Héhe, jedoch nicht mehr als 5 % des Anteilswertes,
verlangen. Hinsichtlich eines Verzugsschadens der im
Zusammenhang mit der Nichtleistung des Zeichnungs-
betrages bzw. der Herabsetzung des Beteiligungsbe-
trages entsteht, gelten die gesetzlichen Regelungen.

14.Sollte der Abschluss des Treuhandvertrages zwischen
der Fondsgesellschaft, der Treuhdnderin und dem je-
weiligen Treugeber ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam, undurchfihrbar sein oder werden bzw. seitens
des Treugebers wirksam widerrufen werden, tritt die
Fondsgesellschaft hiermit betreffend etwaiger aus der
Nichtigkeit, Unwirksamkeit, Undurchfihrbarkeit oder
aus einem wirksamen Widerruf entstehender Anspri-
che des jeweiligen Treugebers gegen die Treuhanderin
an die Stelle der Treuhdnderin mit der Wirkung, dass
die Treuhanderin von ihren Verpflichtungen gegeniiber
dem Treugeber frei wird.

§5 Gesellschafterkonten

Fur jeden Gesellschafter werden folgende Kapitalkonten

geflihrt, die samtlich Eigenkapital der Fondgesellschaft

darstellen:

1. Auf dem Kapitalkonto | wird die eingeforderte Pflicht-
einlage (ohne Ausgabeaufschlag) des Gesellschafters
gebucht.

2. Auf dem Kapitalkonto Il werden Entnahmen aus der
Fondsgesellschaft gebucht. Zudem werden auf dem
Kapitalkonto Il Einlagen in die Fondsgesellschaft ge-
bucht, soweit diese nicht auf dem Kapitalkonto | oder in
der gesamthédnderisch gebundenen Ricklage zu erfas-
sen sind.

3. Auf dem Kapitalkonto Il werden die Gewinne und Ver-
luste gebucht.

Daneben wird bei der Fondsgesellschaft eine gesamthande-

risch gebundene Riicklage fur die von den Gesellschaftern

geleisteten Ausgabeaufschldge gebildet. Verluste der

Fondsgesellschaft sind zundchst von der Riicklage abzu-

schreiben, bevor eine Belastung der Kapitalkonten Il erfolgt.

Bei Liquidation der Fondsgesellschaft partizipiert jeder
Gesellschafter quotal in Hohe seiner Pflichteinlage in Rela-
tion zur Summe der Pflichteinlagen aller Gesellschafter an
der Rucklage.

Samtliche Kapitalkonten werden in Euro gefiihrt und sind
— vorbehaltlich der Regelungen zum Vorabgewinn gemafB
§ 11 Ziffer 1 — unverzinslich.

MaBgeblich fir die Kapitalkonten der Treuhanderin ist
ausschlieBlich ihr auf eigene Rechnung gehaltener Kom-
manditanteil an der Fondsgesellschaft

§6 Geschéftsfiihrung und Vertretung

1. Der HTB 1. Zweitmarkt Geschéaftsfihrung GmbH obliegt
als geschaftsfihrender Kommanditistin die Geschafts-
fuhrung und die Vertretung der Fondsgesellschaft.
Durch sie wird die Fondsgesellschaft nach aul3en vertre-
ten, soweit nicht aus gesetzlich zwingenden Griinden
eine Vertretung durch die personlich haftende Gesell-
schafterin erforderlich ist. Die geschéaftsfiihrende Kom-
manditistin und die personlich haftende Gesellschafterin
sind von den Beschrankungen des § 181 BGB und des
§ 117 HGB befreit. Die personlich haftende Gesellschaf-
terin verpflichtet sich — soweit sie aus zwingenden Griin-
den im AuBenverhéltnis die Fondsgesellschaft vertreten
muss — hierbei, stets den Weisungen der geschaftsfih-
renden Kommanditistin Folge zu leisten, soweit diese
nicht gegen Gesetz und Recht verstoBen.

2. Die geschéftsfiihrende Kommanditistin ist berechtigt
und verpflichtet, ihre Geschéaftsfihrungsaufgaben im
Namen und fir Rechnung der Fondsgesellschaft auf
eine Kapitalverwaltungsgesellschaft zu Ubertragen.
Hierzu wird sie insbesondere die Verwaltung und die
Anlage des Gesellschaftsvermodgens gemaBl den ent-
sprechenden Regelungen des KAGB mittels eines
Fremdverwaltungsvertrages auf die HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH als externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (KVG) Ubertragen

3. Der KVG wird hiermit nach MaBgabe des Fremdverwal-
tungsvertrages Vollmacht erteilt, die Fondsgesellschaft
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB vollumfanglich zu vertreten und im Innenverhalt-
nis deren Geschéfte zu fuhren sowie insbesondere alle
der geschaftsfihrenden Kommanditistin nach diesem
Gesellschaftsvertrag zugewiesenen Rechte und Pflich-
ten wahrzunehmen. Hiernach obliegt ihr die Vornahme
aller Rechtsgeschafte, die nach den Bestimmungen des
KAGB oder den diese erganzenden Verwaltungsvor-
schriften zum Betrieb der Fondsgesellschaft gehoren.
Die geschéftsfihrende Kommanditistin und die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft kdnnen im Rahmen des ge-
setzlich Zuldssigen auf eigene Kosten Dritte mit der
Erfillung ihrer Aufgaben beauftragen.

4. Von Ziffer 3 unberihrt bleiben Weisungsrechte und

Zustimmungsvorbehalte der geschéaftsfiihrenden
Kommanditistin und der Gesellschafterversammlung,
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5.
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soweit gesetzlich zuldssig. Der geschaftsfihrenden Kom-

manditistin obliegt in diesem Zusammenhang u. a.

. die Beauftragung der externen KVG,

. ggf. die Abberufung der KVG und die Beauftragung
einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft, soweit
erforderlich,

- die Organisation und Durchfiihrung von Gesellschaf-
terversammlungen,

- die Unterzeichnung von Steuererkldrungen und Jahres-
abschlussen der Fondsgesellschaft.

MaBnahmen zur Umsetzung der in den Anlagebedin-
gungen genannten Anlagegrundsatze und Anlage-
grenzen, Investitionen nach MaBgabe der Anlagebe-
dingungen sowie Desinvestitionen bedirfen nicht der
Zustimmung der Gesellschafterversammlung. Gleiches
gilt fur die Auslibung des Stimmrechtes der Fonds-
gesellschaft in Gesellschafterversammlungen der Betei-
ligungsgesellschaften, in denen die Fondsgesellschaft
von der geschaftsfihrenden Kommanditistin oder der
KVG vertreten wird. Dies gilt auch fir die Erteilung der
gesellschaftsrechtlichen Zustimmung bei Objektver-
kdufen der einzelnen Beteiligungsgesellschaften. Die
geschéftsfihrende Kommanditistin und die KVG dirfen
sich insoweit ihrerseits vertreten lassen. Vorstehendes
gilt entsprechend, sofern die Fondsgesellschaft in
Sondervermdégen investiert und in diesem Zusammen-
hang Willenserklarungen bzw. Stimmabgaben vorzu-
nehmen sind (z.B. bei einer Laufzeitverlangerung des
Sondervermdgens).
Fir die Ubernahme der persénlichen Haftung erhélt die
personlich haftende Gesellschafterin eine jahrliche Ver-
glitung in Hohe von bis zu 0,01 % der Bemessungs-
grundlage. Die Bemessungsgrundlage ergibt sich aus
den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft. Die
personlich haftende Gesellschafterin ist berechtigt, hie-
rauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung der tatsachlichen Bemes-
sungsgrundlage auszugleichen. Die Vergltung berlck-
sichtigt den aktuellen Umsatzsteuersatz. Bei einer
Anderung der gesetzlichen Steuersitze wird der Prozent-
satz entsprechend angepasst.
Fur die Geschaftsfuhrertatigkeit erhdlt die geschéfts-
fihrende Kommanditistin eine jéhrliche Vergltung in
Hohe von bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage. Die
Bemessungsgrundlage ergibt sich aus den Anlagebe-
dingungen der Fondsgesellschaft. Die geschéaftsfiihren-
de Kommanditistin ist berechtigt, hierauf monatlich an-
teilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrund-
lage auszugleichen. Die Vergltung bertcksichtigt den
aktuellen Umsatzsteuersatz. Bei einer Anderung der
gesetzlichen Steuersatze wird der Prozentsatz entspre-
chend angepasst.

§ 7 Beirat

1.

1.Zur Beratung der Geschéftsfihrung kann bei der
Fondsgesellschaft jederzeit ein Beirat durch Beschluss
der Gesellschafterversammlung gebildet werden. Der
Beirat besteht aus drei Gesellschaftern. Zwei Beiratsmit-
glieder werden durch die Gesellschafterversammlung
gewahlt. Die Geschaftsfihrung bestimmt das dritte
Beiratsmitglied.

Der Beirat ist nicht berechtigt, der Geschaftsfiihrung
Weisungen zu erteilen. Der Beirat ist berechtigt, von der
Geschéftsfihrung bis zu zweimal im Kalenderjahr Aus-
kunft Uber einzelne Geschéftsfiihrungsangelegenhei-
ten zu verlangen. Auf Beschluss des Beirats ist eines
seiner Mitglieder oder ein zur Berufsverschwiegenheit
verpflichteter beauftragter Dritter, der Angehériger der
wirtschaftsprifenden oder steuerberatenden Berufe
sein muss, berechtigt, die Bucher und Schriften der
Fondsgesellschaft auf deren Kosten einzusehen. Der
Beirat ist zur Verschwiegenheit verpflichtet.

. Die Mitglieder des Beirats werden jeweils fur drei Jahre

gewahlt. Wiederwahl ist zuldssig. Findet die Beiratswahl
nicht rechtzeitig vor dem Ende der bestehenden Amts-
periode nach Satz 1 statt, so gilt der Beirat in seiner bis-
herigen Zusammensetzung bis zur ndchsten Beiratswahl,
die schnellstmdglich durchzufihren ist, als bestellt.

Der Beirat erhalt keine Tatigkeitsvergltung. Die Fonds-
gesellschaft ersetzt dem Beirat die bei seiner Tatigkeit
anfallenden notwendigen Auslagen.

§ 8 Gesellschafterversammlung

1.

2.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung soll einmal
jahrlich bis zum 30. September nach Ablauf eines jeden
Geschéftsjahres am Sitz der Fondsgesellschaft abgehal-
ten werden. Die geschéftsfihrende Kommanditistin ist
berechtigt, fir die Gesellschafterversammlung einen
anderen Ort innerhalb der Bundesrepublik Deutschland
festzulegen. Entsprechend § 9 Ziffer 7 kann die Gesell-
schafterversammlung auch im schriftlichen Verfahren
durchgefiihrt werden.

Gesellschafterbeschlisse kénnen auch erganzend oder
ausschlieBlich im Wege eines internetgestiitzten Abstim-
mungsverfahrens gefasst werden, das in Form einer Pra-
senzveranstaltung mit internetgestiitzter Ubertragung der
Versammlung und/oder in Form eines internetgestiitzten
Abstimmungsprozesses nach Art des schriftlichen Verfah-
rens nach § 9 Ziffer 7 durchgefiihrt werden kann.

. AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind von

der geschaftsfihrenden Kommanditistin einzuberufen,
wenn es das dringende Interesse der Fondsgesellschaft
erfordert oder die geschaftsfihrende Kommanditistin
dies fur zweckmaBig halt. Die geschaftsfihrende Kom-
manditistin ist zur Einberufung einer auBerordentlichen
Gesellschafterversammlung auch verpflichtet, wenn An-
leger, die zusammen mindestens 25 % des Kommandit-
kapitals auf sich vereinigen, dies schriftlich unter Uber-



sendung einer Tagesordnung und einer Begriindung
verlangen. Kommt die geschéaftsfliihrende Kommandi-
tistin der Aufforderung von Anlegern zur Einberufung
einer auBerordentlichen Gesellschafterversammlung
nicht binnen zwei Wochen nach, sind die Anleger selbst
berechtigt, eine Gesellschafterversammlung in entspre-
chender Form und Frist einzuberufen. Ziffer 1 Satz 3,
Ziffer 2 und Ziffer 4 finden auf auBerordentliche Gesell-
schafterversammlungen entsprechende Anwendung.
Der KVG steht das Recht zu, auBerordentliche Gesell-
schafterversammlungen einzuberufen. Ziffer 1 Satz 3,
Ziffer 2 und Ziffer 4 gelten insoweit entsprechend.

. Die geschéaftsfihrende Kommanditistin hat Gesell-
schafterversammlungen in Schrift- oder Textform (etwa
per Brief, Telefax oder E-Mail) unter vollstandiger An-
gabe der Beschlussgegenstande der Tagesordnung
einzuberufen sowie unter Angabe des Ortes und der
Zeit der Gesellschafterversammlung bei Prasenzveran-
staltungen bzw. Art und Frist im schriftlichen Verfahren.
Die Einberufung kann auch durch Benachrichtigung per
Email Gber die Einstellung der Einberufungsunterlagen
bzw. einzelner Anlagen in einem internetbasierten An-
legerportal in pdf-, Word- oder einem vergleichbaren
Dateiformat erfolgen, sofern der betroffene Anleger
sein Einverstandnis hierfur erklart hat. Ein Anspruch auf
eine bestimmte Art und Weise der Einberufung besteht
nicht, sie liegt im Ermessen der Geschéftsfihrung. Die
Einberufung muss spatestens drei Wochen vor dem Tag
der Versammlung allen Gesellschafter zur Verfligung
gestellt worden sein, wobei der Tag der Versendung bei
der Fristberechnung mitgerechnet wird. Die Einberufung
kann bis auf sieben Tage verkiirzt werden, wenn dringen-
de Beschlussfassungsgegenstande dies erfordern.

. Die Leitung der Gesellschafterversammlung steht der
geschéaftsfihrenden Kommanditistin zu. Sie hat durch
eine von ihr benannte geeignete Person die Stimmen
auszahlen und ein Protokoll fihren zu lassen. Der Proto-
kollant stellt das Ergebnis der Beschlussfassungen durch
Unterzeichnung des Protokolls fest. Eine Kopie des Pro-
tokolls ist allen Gesellschaftern zur Verfligung zu stel-
len. Es gilt als inhaltlich richtig, wenn nicht innerhalb von
sechs Wochen nach Zurverfligungstellung — wobei der
Tag der Mitteilung mitgerechnet wird — der geschéfts-
fuhrenden Kommanditistin ein schriftlicher Widerspruch
zugegangen ist. Uber den Widerspruch entscheidet die
nachste Gesellschafterversammlung.

. Sind in einer Gesellschafterversammlung Kommanditisten,
die zusammen mehr als 50 % des Kommanditkapitals auf
sich vereinigen, oder die personlich haftende Gesellschaf-
terin oder die geschaftsfiihrende Kommanditistin nicht
anwesend oder vertreten, so ist unverzlglich eine neue
Gesellschafterversammlung mit gleicher Form und Frist
einzuberufen, die ohne Ricksicht auf die Zahl der dann
anwesenden oder vertretenen Gesellschafter beschlussfa-
hig ist. Hierauf ist in der Ladung besonders hinzuweisen.

7.

10.

11.

12.

Je volle EUR 1.000 der geleisteten Einlage gewdhren

eine Stimme.

Die Treuhanderin ist berechtigt, ihr Stimmrecht unter-

schiedlich entsprechend den Einlagen der von ihr ver-

tretenen Treugeber auszuiben, und zwar nach MaB-
gabe der ihr von den Treugebern erteilten Weisungen.

Die Gesellschafter sind berechtigt, sich in der Gesell-

schafterversammlung durch einen Mitgesellschafter,

Verwandte ersten oder zweiten Grades oder durch eine

zur Berufsverschwiegenheit verpflichtete Person (Rechts-

anwalt, Steuerberater, Wirtschaftspriifer oder Notar)
oder durch den Finanzberater, der dem Anleger die Be-
teiligung an der Fondsgesellschaft vermittelt hat, ver-
treten zu lassen. Die Vertreter nach Satz 1 haben sich
jeweils durch eine schriftliche Vollmacht des jeweiligen

Gesellschafters zu legitimieren. Die schriftliche Voll-

macht ist zu Beginn der Gesellschafterversammlung der

geschaftsfihrenden Kommanditistin auszuhdndigen.

Die Vertretung durch sonstige Personen ist mit Zustim-

mung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin zuléssig.

Die Treugeber sind berechtigt, in eigenem Namen an

Gesellschafterversammlungen teilzunehmen. Ziffer 9 gilt

insoweit entsprechend.

Die Geltendmachung von etwaigen Beschlussméngeln

bestimmt sich nach den §§ 110 bis 115 HGB in ihrer je-

weiligen Fassung mit folgenden MaBgaben:

a. Klagen gegen Gesellschafterbeschliisse sind innerhalb
von sechs Wochen nach Absendung des Protokolls tber
die Fassung des Beschlusses (§ 8 Nummer 5) zu erheben

b. § 112 Abs. 3 HGB wird ausgeschlossen

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann

nur geltend gemacht werden, wenn binnen einer Aus-

schlussfrist von sechs Wochen nach Versendung des Pro-
tokolls der Gesellschafterversammlung bzw. der schrift
lichen Mitteilung des Gesellschafterbeschlusses — wobei
der Tag der Versendung mitgerechnet wird — Klage auf

Feststellung der Unwirksamkeit gegen die Fondsgesell-

schaft erhoben wird. Nach Ablauf der vorgenannten Frist

gilt ein etwaiger Mangel des Beschlusses als geheilt.

§9 Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung

und Beschlussfassung

Die Gesellschafterversammlung beschlieBt in allen ihr

gesetzlich oder kraft dieses Gesellschaftsvertrages zu-

gewiesenen Angelegenheiten, insbesondere

a) Uber die Feststellung des Jahresabschlusses der
Fondsgesellschaft

b) Uber die Entlastung der personlich haftenden Gesell-
schafterin und ihrer Geschaftsfiihrung,

) Uber die Entlastung der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin und ihrer Geschaftsfihrung,

d) Gber die Entlastung der KVG und ihrer Geschaftsfih-
rung,

e) Uber die Entlastung der Treuhdnderin und ihrer Ge-
schaftsfuhrung,
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f) Uber die Entlastung des Beirats,

g) Uber die Wahl des Abschlusspriifers der Fondsgesell-
schaft. Dies gilt nicht fur die Geschéaftsjahre 2025 und
2026, in welchen die Benennung durch die geschafts-
fuhrende Kommanditistin erfolgt,

h) tiber die Anderung dieses Gesellschaftsvertrages,

i) Uber Anderungen der Anlagebedingungen gemaiB
Ziffer 3,

j) Uber die Verlangerung der Dauer der Fondsgesell-
schaft gemaB § 14.

Ein Gesellschafterbeschluss wird mit einfacher Mehrheit

der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit dieser Ge-

sellschaftsvertrag oder das Gesetz nicht zwingend eine
andere Mehrheit vorsehen. Ungiiltige Stimmen und

Stimmenenthaltungen gelten als nicht abgegebene

Stimmen. Die Anderung des Gesellschaftsvertrages be-

darf abweichend von Satz 1 einer Mehrheit von 70 %

der abgegebenen Stimmen.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den

bisherigen Anlagegrundsédtzen der Fondsgesellschaft

nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten
oder der wesentlichen Anlegerrechte fihrt, ist nur mit

Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit der Gesell-

schafter, die mindestens zwei Drittel der Komman-

diteinlagen auf sich vereinigen, méglich. Die Treuhén-
derin darf ihr Stimmrecht hierfir nur nach vorheriger

Weisung durch den Treugeber ausiiben.

Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages zu Lasten

der Gesellschafter gemaB § 4 Ziffer 1 und Ziffer 2 beddr-

fen deren vorheriger schriftlicher Einwilligung.

Anderungen des § 11 (Gewinn und Verlust) und des § 12

(Entnahmen) dieses Gesellschaftsvertrages, bedirfen

der vorherigen schriftlichen Einwilligung der jeweils be-

troffenen Gesellschafter.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn

mehr als 50% der gesamten Stimmen anwesend oder

rechtlich wirksam vertreten sind und die geschéftsfihrende

Kommanditistin und die personlich haftende Gesellschaf-

terin rechtlich wirksam vertreten sind. Bei der Herstellung

der Beschlussfahigkeit ist die Treuhanderin auch mit den

Stimmen vertreten, fur die ihr keine Weisungen erteilt wur-

den. Stimmenthaltungen zahlen bei der Herstellung der

Beschlussfahigkeit mit. Ist die Gesellschafterversammlung

nicht gemaB Satz 1 beschlussfahig, so wird die geschafts-

fuhrende Kommanditistin unverziiglich mit gleicher

Form und Frist eine neue Gesellschafterversammlung

einberufen. Diese neue Gesellschafterversammlung ist

ungeachtet des Satzes 1 beschlussfahig. Hierauf ist in
der Ladung besonders hinzuweisen.

Gesellschafterbeschlisse kdnnen im schriftlichen Ver-

fahren gemalB § 8 Ziffer 1 und 2 gefasst werden, wenn

nicht mehr als 25 % der gesamten Stimmen, dem vor Ab-
lauf der Abstimmungsfrist widersprechen. Im Hinblick

auf die Form und Frist von Gesellschafterbeschlissen im

schriftlichen Verfahren gilt § 8 Ziffer 4 entsprechend.

§10 Verwahrstelle

Die KVG wird fir die Fondsgesellschaft die CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch, Lilienthalallee 36 in 80939 Minchen zur
Verwahrstelle gemaB § 80 Abs. 2 KAGB bestellen. Diese nimmt
die nach dem KAGB sowie den anderen einschlagigen Rechts-
und Verwaltungsvorschriften vorgeschriebenen Aufgaben fur
die Fondsgesellschaft wahr.

§ 11 Gewinn und Verlust

Das handelsrechtliche Ergebnis wird wie folgt verteilt:

1. Alle Gesellschafter erhalten eine Vorabverzinsung in
Hohe von 3,0 % p. a. bezogen auf das von ihnen ge-
zeichnete und eingezahlte Kommanditkapital (ohne
Ausgabeaufschlag), berechnet ab dem Tag der Gutschrift
ihrer Einlage, frihestens jedoch dem Zeitpunkt der An-
nahme der Beitrittserkldrung, bis zum 31.12.2027. Die
Vorabverzinsung wird mittels der taggenauen Zins-
berechnungsmethode (act/act) ermittelt und den Ge-
sellschaftern als Vorabgewinn gutgeschrieben.

2. Die nach Vorabverzinsung verbleibenden Gewinne und
Verluste der Jahre 2025 bis 2027 werden — soweit steu-
erlich zuldssig — durch Vorabzurechnung so verteilt,
dass samtliche Gesellschafter unabhangig vom Zeit-
punkt ihres Beitritts im Verhaltnis ihrer Einlagen zu den
gesamten Einlagen der Fondsgesellschaft daran partizi-
pieren. Hiermit soll sichergestellt werden, dass alle
Gesellschafter zum 31.12.2027 hinsichtlich ihrer Ergeb-
nisbeteiligung (ohne Berticksichtigung der Vorabverzin-
sung) gleichgestellt sind. Wird eine Gleichstellung in
den jeweiligen Jahren nicht erreicht, so gilt diese Vor-
schrift auch in den Folgejahren bis eine Gleichstellung
erreicht ist.

3. Nach erfolgter Gleichstellung wird das Ergebnis auf alle
Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Pflichteinlagen zu den
gesamten Pflichteinlagen der Fondsgesellschaft zum
jeweiligen Jahresende verteilt.

Die Gewinn- und Verlustanteile der Gesellschafter sind auf

den hierfir vorgesehenen variablen Kapitalkonten gemaf

§ 5 Ziffer 3 zu buchen, ohne dass es hierfir einer Beschluss-

fassung der Gesellschafterversammlung bedarf.

§12 Entnahmen

1. Soweit die Liquiditat der Fondsgesellschaft hierflr aus-
reicht, konnen die Ergebnisanteile in folgender Reihen-
folge entnommen werden:
a) Die in § 11 Ziffer 1 genannte Vorabverzinsung
b) Sonstige Ergebnisverwendung

2. Uber Auszahlungen an die Gesellschafter beschlieBt die
Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft im pflicht-
gemaéaBen Ermessen. Die verfligbare Liquiditat, ins-
besondere Ertrdge und VerduBerungsgewinne aus den
Vermogensgegenstdnden, soll fir Auszahlungen an die
Anleger verwendet werden, soweit sie nicht nach Auf-
fassung der Geschéftsfihrung der Fondsgesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer



ordnungsgemaBen Fortfiihrung der Geschafte der Fonds-
gesellschaft bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Fondsge-
sellschaft bendtigt wird. Auszahlungen kdnnen unterjéhrig
auch als Vorabauszahlungen erfolgen.

Zahlungen an die Anleger erfolgen in Euro. Samtliche
Gebuhren, die z. B. fir Zahlungen auf Auslandskonten
oder Fremdwahrungskonten anfallen, gehen zu Lasten
des Anlegers.

§13 Jahresbericht

1.

Der Jahresbericht der Fondsgesellschaft wird innerhalb
der gesetzlichen Fristen entsprechend den geltenden
gesetzlichen Vorschriften aufgestellt und veréffentlicht.
Die von der Fondsgesellschaft verdffentlichten Jahres-
berichte sind bei der KVG und der Treuhdnderin erhaltlich.
Ergeben sich Anderungen in einem Jahresabschluss,
z.B. aufgrund von Anderungen im Rahmen einer Be-
triebsprifung durch die Finanzbehoérden, so erfolgt eine
Anpassung in dem néchsten Jahresabschluss. Anderun-
gen gemaB Satz 1 sind fur alle Gesellschafter, auch nach
ihrem Ausscheiden, verbindlich.

§ 14 Laufzeit der Fondsgesellschaft

1.

Die Fondsgesellschaft hat mit ihrer Griindung begon-
nen und lauft bis zum 31.12.2037 (nachfolgend ,Grund-
laufzeit” genannt). Sie wird nach Ablauf der Laufzeit
aufgeldst und liquidiert, ohne dass es eines gesonder-
ten Beschlusses bedarf.

Die Gesellschafter konnen die Verlangerung der Lauf-
zeit einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt
bis zu flnf Jahre beschlieBen. Zulassige Griinde fir die
Verlangerung der Grundlaufzeit sind in den Anlagebe-
dingungen der Fondsgesellschaft beschrieben

§15 Tod eines Anlegers

1.

Verstirbt ein Kommanditist, so wird die Fondsgesell-
schaft mit seinen Erben oder Vermachtnisnehmern fort-
gesetzt. Diese haben sich durch Vorlage einer Ausferti-
gung des Erbscheins oder einer beglaubigten Abschrift
des Eroffnungsprotokolls nebst notariell erstelltem
Testament oder Erbvertrag zu legitimieren.

Verstirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und
Pflichten aus dem Treuhandvertrag und dem Gesell-
schaftsvertrag und damit sein Anteil an der von der
Treuhanderin treuhanderisch gehaltenen Kommandit-
beteiligung auf seine Rechtsnachfolger tber. Der Treu-
handvertrag und der Gesellschaftsvertrag werden mit
den Rechtsnachfolgern fortgesetzt. Vorstehende Ziffer 1
Satz 2 gilt entsprechend.

Abweichend von den vorstehenden Regelungen wer-
den Erben und Vermachtnisnehmer, die gemaB § 4 Zif-
fer 7 von einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft
ausgeschlossen sind, auf den Zeitpunkt des Erbfalls
nicht Anleger der Fondsgesellschaft. Thnen steht eine

Abfindung gemaB § 17 zu. Die Fondsgesellschaft wird
mit den Ubrigen Gesellschaftern fortgesetzt.

Falls mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer vorhanden
sind, haben diese zwecks Ausiibung der Gesellschafter-
rechte und Pflichten aus ihrer Kommanditbeteiligung ei-
nen gemeinsamen Vertreter zu benennen, der insbeson-
dere Zahlungen firr die Berechtigten entgegennimmt
und leistet. Bis zur Benennung ruhen alle Rechte aus der
Beteiligung des Erblassers, mit Ausnahme der Ergebnis-
beteiligung nach § 11. Entnahmen nach § 12 und Ausein-
andersetzungsguthaben werden nur an einen gemeinsa-
men Vertreter ausgezahlt. Gemeinschaftliche Erben sind
verpflichtet, eine Auseinandersetzung herbeizufiihren,
bei der ausschlieBlich Beteiligungsbetrage entstehen, die
der Regelung zum Zeichnungsbetrag geman § 3 Ziffer 6
entsprechen. Uber etwaige Ausnahmen entscheidet die
geschaftsfihrende Kommanditistin nach eigenem Er-
messen. Das gilt sinngemaB im Falle der treugeberischen
Beteiligung des Erblassers.

Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbunde-
nen Kosten und Aufwendungen tragen die Erben und
Vermaéchtnisnehmer des Anlegers selbst.

§16 Ausscheiden eines Gesellschafters

1.

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die
Fondsgesellschaft nicht aufgeldst, sondern unter den
verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Ein Kommanditist scheidet aus der Fondsgesellschaft

aus, wenn

a) er das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grunde
wirksam kindigt,

b) ein Glaubiger eines Kommanditisten dessen Ausein-
andersetzungsguthaben pfandet und die Fondsge-
sellschaft gemaB § 133 HGB wirksam kiindigt, und
zwar zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Kindi-
gung,

¢) Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren ertffnet
oder die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d)in der Person des Kommanditisten ein wichtiger
Grund vorliegt und er daraufhin aus der Fondsgesell-
schaft ausgeschlossen wird,

e) er eine Klage auf Auflésung der Fondsgesellschaft er-
hebt,

f) er aus der Fondsgesellschaft durch die personlich
haftende Gesellschafterin nach § 4 Ziffer 12 ausge-
schlossen wird,

g) auf ihn die in 84 Ziffer 7 genannten Eigenschaften zu-
treffen,

h) die geschaftsfihrende Kommanditistin, die persén-
lich haftende Gesellschafterin, die Treuhdnderin bzw.
die KVG den ihnen obliegenden Verpflichtungen ge-
maB dem Geldwaschegesetz nicht nachkommen kén-
nen, da der Gesellschafter die hierfiir erforderlichen
Angaben nicht, nicht vollstdndig, nicht fristgerecht
oder unzutreffend erteilt.
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6.

Sofern einer der vorstehenden Griinde eintritt, ist der
Anleger verpflichtet, dies unverzlglich der Treuhdnde-
rin, hilfsweise der geschaftsfihrenden Kommanditistin
oder der personlich haftenden Gesellschafterin mitzu-
teilen. Das Ausscheiden des Kommanditisten ist jedoch
bereits mit Eintritt des jeweiligen Ereignisses wirksam,
unabhéngig von der Information der Treuhdnderin bzw.
der geschaftsfiihrenden Kommanditistin oder der per-
sonlich haftenden Gesellschafterin.

Die Regelungen der Ziffer 2 gelten entsprechend fur
Treugeber mit der MaBgabe, dass in den dort genann-
ten Fallen die Treuhdnderin anteilig mit dem Teil ihrer
Kommanditbeteiligung aus der Fondsgesellschaft aus-
scheidet, den sie treuhanderisch fiir den jeweils betrof-
fenen Treugeber halt.

Die personlich haftende Gesellschafterin und die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin scheiden nicht aus der
Fondsgesellschaft aus, bevor durch einen von der
Treuhanderin unverziiglich nach dem Vorliegen eines
Ausscheidensgrundes herbeizufiihrenden Gesellschaf-
terbeschluss eine neue personlich haftende Gesell-
schafterin bzw. geschaftsfihrenden Kommanditistin
gewahlt wurde.

Scheidet die Treuhanderin aus der Fondsgesellschaft
aus, so ist die geschaftsfihrenden Kommanditistin er-
machtigt, fir die Zeit bis zur Neueinsetzung eines Treu-
handers deren Rechte und Pflichten nach MaBgabe des
Treuhandvertrages gegeniiber den Treugebern wahrzu-
nehmen.

§ 139 Abs. 1 HGB gilt nicht.

§ 17 Auseinandersetzung

1.
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Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus und
findet eine Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses
mit seinen Rechtsnachfolgern nicht statt, so ist an den
ausscheidenden Anleger ein Auseinandersetzungsgut-
haben zu zahlen. Dies gilt nur, soweit der Anleger seine
Einlage geleistet hat und nicht nach § 4 Ziffer 12 ausge-
schlossen wurde. Das Auseinandersetzungsguthaben
bemisst sich grundséatzlich nach dem Nettoinventarwert
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft.

Die KVG kann vom ausscheidenden Anleger Erstattung
fur notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe, je-
doch nicht mehr als 5 % des Anteilwertes verlangen.
Ein Auseinandersetzungsguthaben gemafB Ziffer 1 ist
unverzinslich und in drei gleichen Jahresraten, jeweils
zum Ende eines Kalenderjahres, an den ausgeschiede-
nen Anleger zu zahlen, erstmals zum Ende des ersten
auf das Ausscheiden folgenden Kalenderjahres. Die
Fondsgesellschaft kann die Ratenzahlung aussetzen
oder verringern, wenn die Liquiditatslage der Fondsge-
sellschaft eine Ratenzahlung nicht zulasst.

Ergibt sich fir den ausscheidenden Anleger ein negatives
Auseinandersetzungsguthaben, kann die Fondsgesell-
schaft keinen Ausgleich verlangen.

5.

Der ausscheidende Anleger kann keine Sicherheitsleis-
tung fir ein etwaiges Auseinandersetzungsguthaben
verlangen.

. ErmaBigt sich die Beteiligung der Treuhédnderin durch

Beendigung eines Treuhandverhaltnisses, gelten die
vorstehenden Bestimmungen entsprechend, soweit die
entsprechende Kommanditbeteiligung nicht auf den
Treugeber oder einen Ubernehmer iibertragen wird

§18 Verfiigungen liber Gesellschaftsanteile

1.

3.

Jeder Anleger kann auf das Ende eines Kalenderquartals
Uber seinen unmittelbaren oder mittelbaren Gesell-
schaftsanteil oder einen Teil davon verfligen, sofern der
Rechtsnachfolger vollumfanglich in die Rechte und
Pflichten des Anlegers aus diesem Vertrag und aus dem
Treuhandvertrag eintritt. Verfligungen uber Gesell-
schaftsanteile bedirfen der Schriftform sowie der vor-
herigen schriftlichen Zustimmung der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin. Die Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund versagt werden und kann davon abhan-
gig gemacht werden, dass der Rechtsnachfolger eine no-
tarielle Handelsregistervollmacht gemaB § 4 Ziffer 9 erteilt.

Ein wichtiger Grund ist insbesondere gegeben, wenn

a) der Fondsgesellschaft gegen den betreffenden
Anleger fallige Anspriiche zustehen,

b) der Erwerber unmittelbar oder mittelbar mit der Fonds-
gesellschaft oder deren Gesellschaftern im Wett-
bewerb steht oder

c) durch die Verfigung Beteiligungen entstehen, die
gegen die Regelungen zum Zeichnungsbetrag ge-
mal § 3 Ziffer 6 verstoBen oder

d)die Verfligung mittelbar oder unmittelbar zu einer
Beteiligung des Erwerbers von mehr als 20 % an der
Fondsgesellschaft fuhrt.

Die Regelung der Ziffer 1 gilt entsprechend fir die Be-

lastung von Gesellschaftsanteilen. Eine vollstdndige

oder teilweise Verpfandung zum Zwecke der Erstfinan-
zierung von Einlagen ist jedoch ohne Zustimmung der
geschaftsfihrenden Kommanditistin jederzeit moglich.

Eine Ubertragung an natirliche oder juristische Perso-

nen oder Personengemeinschaften gemal § 4 Ziffer 7

ist nicht zulassig, sie ist daher auch nicht genehmi-

gungsfahig.

Bei jedem Ubergang der Gesellschafterstellung auf

einen Dritten im Rahmen von Gesamtrechts- oder Sonder-

rechtsnachfolge werden alle Konten gemaB § 5 unver-
andert und einheitlich fortgefihrt.

§19 Auflosung der Fondsgesellschaft

1.

Wird die Fondsgesellschaft aufgelost, so ist die KVG
Liquidatorin.

Die Liquidatorin hat das Gesellschaftsvermdgen best-
moglich zu verwerten, samtliche Forderungen der
Fondsgesellschaft einzuziehen und den Verwertungser-
I6s nach Begleichung der Verbindlichkeiten der Fonds-



gesellschaft an die Gesellschafter im Verhéltnis ihrer
Einlagen zu den gesamten Einlagen zu verteilen.

Zu den Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft zdhlen
auch die beschlossenen und nicht entnommenen Aus-
zahlungen an die Gesellschafter sowie etwaig noch
nicht entnommene Vorabgewinne.

Die Liquidatorin erhalt fur ihre Tatigkeit bei der Auflo-
sung der Fondsgesellschaft Ersatz ihrer Auslagen ein-
schlieBlich der von ihr getétigten Aufwendungen fir
Beauftragte. Unberilhrt hiervon bleiben Vergitungsan-
spriiche, die sich aus dem Fremdverwaltungsvertrag er-
geben.

Die Liquidatorin hat gemaB § 161 Abs. 2 KAGB jahrlich
sowie auf den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist,
einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anfor-
derungen nach § 158 KAGB entspricht.

§ 20 Steuerlicher Vertreter

1.

Die Gesellschafter bestellen die KVG als gemeinsamen
Empfangsbevollimachtigten im Sinne des § 183 AO unter
Verzicht auf Einzelbekanntgabe und verpflichten sich,
Rechtsbehelfe oder sonstige Rechtsmittel im Rahmen
der Steuerveranlagung bzw. gesonderter Feststellun-
gen fir die Fondsgesellschaft nur nach Zustimmung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft einzulegen, auch soweit
sie personlich (z. B. hinsichtlich ihrer Sonderbetriebs-
ausgaben) betroffen sind. Dies gilt nicht, soweit in den
Steuererkldrungen der Fondsgesellschaft von den Er-
gebnisverteilungsregelungen dieses Gesellschaftsver-
trags abgewichen wird.

Wird die Kapitalverwaltungsgesellschaft in ihrer Funkti-
on durch eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft
ersetzt, gehen alle oben genannten Rechte und Pflich-
ten auf die neue Kapitalverwaltungsgesellschaft tGber.

§ 21 Anlegerregister, Mitteilungspflichten der

1.

Anleger, Datenschutz

Die Treuhanderin fuhrt fur alle Anleger ein Register mit
deren personenbezogenen und beteiligungsbezoge-
nen Daten (nachfolgend ,Anlegerregister”). Personen-
und beteiligungsbezogene Daten sind insbesondere
der Name, das Geburtsdatum, die Adresse sowie gege-
benenfalls Telefonnummer und E-Mail-Adresse, die
Hohe der Beteiligung, die Steueransassigkeit, das Wohn-
sitzfinanzamt (gegebenenfalls Betriebsstattenfinanzamt),
die Steuernummern, die personliche Steueridentifikati-
onsnummer, die Bankverbindung, Daten des Personal-
ausweises oder Reisepasses sowie eventuell weitere
Angaben im unmittelbaren Zusammenhang mit der Be-
teiligung. Bei einer Beteiligung von Gesellschaften, Stif-
tungen, Vereinen, Gemeinschaften oder anderen Rechts-
formen enthalt das Anlegerregister dariiber hinaus
insbesondere den Sitz, die Vertretungsbefugnisse und
Informationen zu den wirtschaftlich berechtigten
Personen.

2. Der Anleger ist berechtigt, jederzeit Giber die im Anle-

gerregister gefihrten Daten Auskunft zu verlangen. Der
Treuhdnderin ist es nicht gestattet, Anlegern personen-
bezogene Daten von anderen Anlegern zu Ubermitteln,
es sei denn, sie ist von Gesetzes wegen dazu verpflichtet.

. Der Anleger hat der Treuhdnderin oder der geschafts-

fuhrenden Kommanditistin, hilfsweise der persénlich
haftenden Gesellschafterin mitzuteilen, sofern Aus-
schlussgriinde nach § 16 Ziffer 2 eintreten bzw. einge-
treten sind. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht
fristgemaB oder nicht ordnungsgemal nachkommen,
kann die geschaftsfihrenden Kommanditistin etwaige
Kosten, die der Fondsgesellschaft aus der Pflichtverlet-
zung des Anlegers entstehen, dem betreffenden Anle-
ger in Rechnung stellen.

. Im Verhaltnis der Fondsgesellschaft zu den Anlegern

gelten die im Anlegerregister der Treuhanderin nieder-
gelegten Daten als maBgebend fiir Mitteilungen und
Zustellungen. MaBgebend fiir jegliche Kommunikation
mit dem Anleger, die sein Gesellschaftsverhéltnis be-
trifft, und zwar unabhangig davon, ob diese von der
Fondsgesellschaft, der geschaftsfihrenden Kommandi-
tistin, der personlich haftenden Gesellschafterin, der
KVG, der Treuhanderin oder einem Geschéaftsbesor-
gungsbeauftragten erfolgt, istimmer die durch den An-
leger zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse. Dies gilt
entsprechend fir alle Daten, die der Anleger in einem
internetbasierten Anlegerportal bereitstellt. Mitteilun-
gen an die Anleger erfolgen in Schrift- oder Textform
(etwa per Brief, Telefax oder E-Mail). Mitteilungen kon-
nen auch durch Benachrichtigung per Email Gber die
Einstellung der Mitteilung in einem internetbasierten
Anlegerportal in pdf-, Word- oder einem vergleich-
baren Dateiformat erfolgen, sofern der betroffene Anle-
ger sein Einverstandnis hierfur erklart hat. Ein Anspruch
auf eine bestimmte Art und Weise der Kommunikation
besteht nicht, sie liegt im Ermessen des Versenders.
Mitteilungen gelten drei Tage ab Datum der Absendung
als zugegangen. Das gilt ebenso fir Mitteilungen an Be-
vollméchtigte, Testamentsvollstrecker, Erwerber, Erben
und Vermachtnisnehmer.

. Jeder Anleger ist verpflichtet, jederzeit auf Anforderung

unverziiglich alle Informationen, Berichte sowie Be-
scheinigungen, die die geschéaftsfihrenden Kommandi-
tistin oder die personlich haftende Gesellschafterin fiir
die Einhaltung jedweder Steuervorschriften fur notig
erachtet, zur Verfligung zu stellen.

. Der Anleger ist insbesondere verpflichtet, auf Nachfra-

ge alle erforderlichen Informationen und Nachweise
zur Verfliigung zu stellen sowie gegebenenfalls not-
wendige Formulare auszufillen, die im Zusammen-
hang mit dem in den USA eingefihrten besonderen
Quellensteuerregime (sog. FATCA, Foreign Accounts
Tax Compliance Act), dem zwischen Deutschland und
den USA diesbezlglich abgeschlossenen Abkommen
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oder einer entsprechenden Regelung fir eine Ver-
meidung eines Quellensteuereinbehalts oder fir eine
Erstattung einbehaltener Steuern in den USA benétigt
werden. Bei Anderungen dieser Informationen und
Nachweise hat der Anleger dies unverziglich schriftlich
durch Vorlage geeigneter Dokumente der Fondsgesell-
schaft oder der Treuhanderin mitzuteilen.

Ferner verpflichtet sich der Anleger, auf Anfrage alle Un-
terlagen und Nachweise zur Verfligung zu stellen und
Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfullung gesetzlich vor-
geschriebener Informationspflichten (z. B. Common Re-
porting Standard des OECD sowie des Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetzes) erforderlich sind.

Der Anleger willigt ein, dass Auskiinfte tber die Beteili-
gung und die eingetragenen Daten sowie Informatio-
nen und Nachweise weitergegeben werden dirfen. Dies
erfolgt insbesondere an Gesellschaften, an welchen die
Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar beteiligt
ist, oder an die beauftragte Verwahrstelle, an die zu-
standigen inldndischen und ggf. auslandischen Finanz-
behorden, an die zusténdigen inléndischen und ggf.
auslandischen Aufsichtsbehorden, oder an zur Ver-
schwiegenheit verpflichtete Anwalte, Wirtschaftsprufer
und Berater der Fondsgesellschaft, soweit es fir die Er-
fullung von gesetzlichen oder vertraglichen Verpflich-
tungen, darlUber hinausgehende administrative Auf-
gaben oder zur Erbringung von Serviceleistungen fur
die Anleger erforderlich oder zweckdienlich ist. Sofern
die Empfanger der Auskiinfte nicht von Gesetzes wegen
zur Verschwiegenheit verpflichtet sind, haben die die
Daten weitergebenden Unternehmen sicherzustellen,
dass die Auskiinfte von den Empfangern ebenfalls ver-
traulich behandelt werden. Von diesen Regelungen un-
berihrt bleiben gesetzliche Vorgaben.

§22 Schlussbestimmungen

1.
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Dieser Vertrag unterliegt der Schriftform. Mindliche
Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen und
Ergdnzungen dieses Vertrages kdnnen nur durch einen
entsprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgen.
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz
oder teilweise nichtig, unwirksam oder undurchfiihrbar
sein oder werden, wird hierdurch die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Gesellschafter
verpflichten sich vielmehr bereits jetzt, anstelle der ganz
oder teilweise nichtigen, unwirksamen oder undurch-
fuhrbaren Bestimmung eine Bestimmung zu vereinbaren,
die, soweit gesetzlich zuldssig, dem am nachsten
kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem
wirtschaftlichen Sinn der ganz oder teilweise nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung ge-
wollt haben wiirden, wenn sie die Unwirksamkeit oder
die Unanwendbarkeit der Bestimmung bedacht hatten.
Das gilt auch im Falle einer ergdnzungsbedirftigen
Regelungsliicke in diesem Vertrag.

3. Die Kosten dieses Vertrages und der notwendigen
Registereintragungen trégt die Fondsgesellschaft.

4. Gerichtsstand ist Bremen, soweit gesetzlich zuldssig
und vorbehaltlich ausschlieBlicher Gerichtsstande.

5. Erfullungsort fir alle aus diesem Gesellschaftsvertrag
resultierenden Verpflichtungen ist Bremen.

6. Der Gesellschaftsvertrag und alle hieraus resultieren-
den Anspriiche unterliegen dem Recht der Bundesrepu-
blik Deutschland.

Bremen, 09.09.2025

HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH

HTB 1. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH

Deutsche Fondstreuhand GmbH



Anlage 1 zum Gesellschaftsvertrag

INVESTITIONS- UND FINANZPLAN DER HTB 15 IMMOBILIEN ZWEITMARKTPORTFOLIO
GESCHLOSSENE GMBH & CO. INVKG GEMASS § 3 ZIFFER 2 DES GESELLSCHAFTSVERTRAGES

Mittelverwendung in TEUR in%

1. Aufwand fiir den Erwerb von Zielgesellschaften 18.450 92,25
(Anschaffungskosten inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Initialkosten 1.400 7,00
Konzeptionskosten 200 1,00
Kosten fur die Eigenkapitalvermittlung ' 1.200 6,00

3. Liquiditatsreserve 150 0,75

Gesamt 20.000 100,00

Mittelherkunft in TEUR in%

HTB 1. Zweitmarkt Verwaltung GmbH 1 0,01

HTB 2. Zweitmarkt Geschaftsfihrung GmbH 1 0,01

Deutsche Fondstreuhand GmbH 1 0,01

Anleger! 19.997 99,97

Gesamt 20.000 100,00

' zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag
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Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den
Anlegern und der
HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG
mit Sitz in Bremen,
(nachstehend ,Fondsgesellschaft” genannt)
extern verwaltet durch die

HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit Sitz in Bremen,

(nachstehend ,KVG" genannt)
fir den von der KVG verwalteten
geschlossenen Publikums-AIF,
die nuri. V. m. dem Gesellschaftsvertrag der Fonds-
gesellschaft gelten

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN
§ 1 Vermogensgegenstande

Die Fondsgesellschaft darf folgende Vermdgensgegenstande
erwerben:

1.

Anteile oder Aktien an geschlossenen inlandischen Spe-
zial-AIF nach MaBgabe der §§ 285 bis 292 KAGB i. V. m.
den §§ 273 bis 277 KAGB, der §§ 337 und 338 KAGB oder
an geschlossenen EU-Spezial-AlF oder auslandischen ge-
schlossenen Spezial-AlF, deren Anlagepolitik vergleich-
baren Anforderungen unterliegt, welche indirekt in
Sachwerte i. S. d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Immobilien,
einschlieBlich Wald, Forst und Agrarland) investieren,
Bankguthaben gem. § 195 KAGB.

§ 2 Anlagegrenzen

Die Anlage erfolgt unter Einhaltung des Grundsatzes der
Risikomischung i. S. d. § 262 Abs. 1 KAGB in die in §1 ge-
nannten Vermdgensgegenstande. Dabei gelten die folgen-
den Investitionskriterien:

1.
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Mindestens 90 % des investierten Kapitals werden in
Vermdgensgegenstande nach § 1 Nr. 1 angelegt.
100 % des in die Vermdgensgegenstande nach § 1 Nr. 1
investierten Kapitals werden in Spezial-AlF in der Rechts-
form eines geschlossenen Sondervermdgens investiert,
die von der KVG verwaltet werden (nachfolgend ,Sonder-
vermdgen”). Fur die Sondervermdgen darf die KVG
folgende Vermbgensgegenstande erwerben:

a) Anteile an geschlossenen Immobilienfonds (sogenannte
Altfonds)

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermo-
gensgegenstande im Sinne des § 261 Abs. 2 Nr. 1
KAGB (Immobilien, einschlieBlich Wald, Forst und
Agrarland) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Ver-
mdgensgegenstande erforderlichen Vermdgensge-
genstdnde oder Beteiligungen an solchen Gesell-
schaften erwerben dirfen

¢) Anteile oder Aktien an geschlossenen inldndischen
Spezial-AlF nach MaBgabe der §§ 285 bis 292 KAGB in
Verbindung mit den §§ 273 bis 277 KAGB, der §§ 337
und 338 KAGB, welche direkt und/oder indirekt in
Sachwerte i. S. d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB (Immobilien,
einschlieBlich Wald, Forst und Agrarland) investieren,
oder an geschlossenen EU-Spezial-AlF oder auslan-
dischen geschlossenen Spezial-AlF, deren Anlagepolitik
vergleichbaren Anforderungen unterliegt

d) Anteile oder Aktien an geschlossenen inldndischen
Publikums-AIF nach MaBgabe der §§ 261 bis 272 KAGB
oder an europaischen oder ausldandischen geschlos-
senen Publikums-AlF, deren Anlagepolitik vergleich-
baren Anforderungen unterliegt, welche direkt und/
oder indirekt in Sachwerte i. S. d. § 261 Abs. 2 Nr. 1
KAGB (Immobilien, einschlieBlich Wald, Forst und
Agrarland) investieren,

e) Bankguthaben gem. § 195 KAGB.

Mindestens 40 % des investierten Kapitals werden in

das durch die KVG verwaltete inlandische geschlossene

Sondervermdgen ,HTB Immobilienportfolio 15A" inves-

tiert. Fr dieses gelten die folgenden Anlagegrenzen:

a) Es werden mindestens 60 % des investierten Kapitals
in Vermdgensgegenstdnde nach Nr. 2 unter Beach-
tung der folgenden Kriterien angelegt:

- Gewerbeimmobilien vom Typ Biro, Handel oder
Logistik, jeweils mit moglicher Mischnutzung,
- mit einer Mietflache von mehr als 800 m*

b) Das investierte Kapital wird nicht in Vermdgensge-
genstdnde nach Nr. 2 angelegt, die direkt oder indi-
rekt ausschlieBlich in Wohnimmobilien investieren.
Im Rahmen einer Mischnutzung ist eine geringfligige
wohnwirtschaftliche Nutzung von weniger als 5 %
der Mietflache moglich.

. Mindestens 20 % des investierten Kapitals werden in

das durch die KVG verwaltete inldndische geschlossene
Sondervermdgen ,HTB Immobilienportfolio 15B" inves-
tiert. Fir dieses gelten die folgenden Anlagegrenzen:
a) Es werden mindestens 60 % des investierten Kapitals
in Vermdgensgegenstande nach Nr. 2 unter Beachtung
der folgenden Kriterien angelegt:
Betreiberimmobilien vom Typ Hotel, Kino,
Pflegeeinrichtungen oder Krankenhduser sowie
Wohnimmobilien, jeweils mit moglicher Misch-
nutzung,
mit einer Mietflache von mehr als 800 m>.
b) Es werden maximal 80 % des investierten Kapitals in
Wohnimmobilien angelegt.
100 % der indirekt zu erwerbenden Immobilien sind in
Deutschland belegen.



6.

Es darf nicht in Zielgesellschaften investiert werden, die
unmittelbar Risiken aus Fremdwahrungsdarlehen aus-
gesetzt sind.

§ 3 Leverage und Belastungen
Die Finanzierung der Fondsgesellschaft erfolgt ausschlie-
lich durch Eigenkapital.

ANTEILKLASSEN

§ 4 Anteilklassen

Alle Anteile haben die gleichen Ausstattungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gem. §§ 149 Abs. 2 i. V. m. § 96
Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

AUSGABEPREIS UND KOSTEN
§ 5 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag und Initialkosten

a)

b)

<)

d)

e)

Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der
Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage in
die Fondsgesellschaft und dem Ausgabeaufschlag. Die
gezeichnete Kommanditeinlage betrédgt fiir jeden
Anleger mindestens EUR 10.000. Hohere Summen
mussen ohne Rest durch EUR 1.000 teilbar sein.
Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten
Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wiahrend der Beitrittsphase anfallenden Initial-
kosten betragt maximal 11,43 % des Ausgabe-
preises. Dies entspricht 12 % der gezeichneten
Kommanditeinlage.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt 5 % der Kommanditein-
lage. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedrige-
ren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Fondsgesell-
schaft in der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe von
bis zu 7 % der Kommanditeinlage belastet (Initialkosten).
Die Initialkosten sind unmittelbar nach Einzahlung der
Einlage und Ablauf der Widerrufsfrist fallig.

Steuern

Die angegebenen Betrége berlicksichtigen die aktuellen
Steuersatze. Bei einer Anderung der gesetzlichen Steuer-
satze werden die genannten Bruttobetrage bzw. Prozent-
satze entsprechend angepasst.

§ 6 Laufende Kosten

1.

Summe aller laufenden Kosten

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die KVG, an
Gesellschafter der KVG oder der Fondsgesellschaft
gem. den nachstehenden Ziffern 2 bis 3 kann jahrlich
insgesamt bis zu 0,52 % der Bemessungsgrundlage
nach Nr. 2 im jeweiligen Geschéftsjahr betragen, bis
zum 31.12.2026 jedoch mindestens EUR 50.000 p. a.
Daneben kdnnen Trans-aktionskosten nach Nr. 6, eine
erfolgsabhangige Vergitung nach Nr. 7 sowie Verwal-
tungsvergitungen nach Nr. 9 berechnet werden.

2. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der
laufenden Vergutungen gilt der durchschnittliche Netto-
inventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal
jahrlich ermittelt, wird fur die Berechnung des Durch-
schnitts der Wert am Anfang und Ende des Geschafts-
jahres zugrunde gelegt

. Vergiitungen die an die KVG und bestimmte

Gesellschafter zu zahlen sind

a) Die KVG erhélt fur die Verwaltung der Fondsgesell-
schaft eine jéhrliche Vergltung in Hohe von bis zu
0,30 % der Bemessungsgrundlage nach Nr. 2. Bis zum
31.12.2026 betragt die Verglitung jedoch mindestens
EUR 30.000. Die KVG ist berechtigt, auf jahrliche Ver-
gltungen monatlich anteilige Vorschisse auf Basis
der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

b) Die personlich haftende Gesellschafterin der Fonds-
gesellschaft erhalt als Entgelt fir ihre Haftungslber-
nahme eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,01 %
der Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 im jeweiligen
Geschéftsjahr. Die Berechnung erfolgt jahresanteilig.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vor-
schisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben.

c) Die geschéftsfiihrende Kommanditistin Fondsgesell-
schaft erhalt als Entgelt fur ihre Tatigkeit eine jahrli-
che Vergitung in Héhe von 0,01 % der Bemessungs-
grundlage nach Nr. 2 im jeweiligen Geschéftsjahr. Die
Berechnung erfolgt jahresanteilig. Sie ist berechtigt,
hierauf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.

d) Die Deutsche Fondstreuhand GmbH erhalt fur ihre
Tatigkeiten, die sie allen Anlegern einschlieBlich den
Direktkommanditisten gegenlber erbringt,
jahrliche Vergutung in Hohe von 0,2 % der Bemes-
sungsgrundlage nach Nr. 2 im jeweiligen Geschéfts-
jahr. Bis zum 31.12.2026 betragt die Verglitung jedoch
mindestens EUR 20.000. Die Deutsche Fondstreuhand
GmbH ist berechtigt hierauf monatlich anteilige Vor-
schisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu
erheben.

Mégliche Uberzahlungen der Vergiitungen zu a), b), ¢)

und d) sind nach Feststellung der tatsachlichen Bemes-

sungsgrundlage nach Nr. 2 auszugleichen.

eine

. Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergltung fir die Verwahrstelle betragt
bis zu 0,0476 % der Bemessungsgrundlage nach Nr. 2
der Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr, min-
destens jedoch EUR 23.800 p. a. Die Verwahrstelle kann
hierauf vierteljdhrlich anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen erhalten. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung der tatsachlichen
Bemessungsgrundlage nach Nr. 2 auszugleichen.
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Aufwendungen, die zu Lasten der Fondsgesellschaft
gehen
Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender
Steuern hat die Fondsgesellschaft zu tragen:
a) Kosten fiir die externen Bewerter flr die Bewertung
der Vermogensgegenstande gem. §§ 261, 271 KAGB;
bankibliche Depotkosten auBerhalb der Verwahr-
stelle, ggf. einschlieBlich der bankublichen Kosten
fur die Verwahrung ausléandischer Vermodgensge-
genstdnde im Ausland;

¢) Kosten fir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen

e) fur die Vermogensgegenstande entstehende Be-
wirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-
und Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

f) Kosten fur die Prifung des Jahresabschlusses und

des Lageberichtes durch deren Abschlussprifer;

Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir die

Geltendmachung und Durchsetzung von Rechts-

ansprichen der Fondsgesellschaft sowie der Ab-

wehr von gegen die Fondsgesellschaft erhobenen

Ansprichen;

h) Gebihren und Kosten, die von staatlichen und
anderen oOffentlichen Stellen in Bezug auf die
Fondsgesellschaft erhoben werden;

i) Ab Zulassung der Fondsgesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten fir Rechts- und Steuerbera-
tung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre
Vermogensgegenstande (einschlieBlich steuerrecht-
licher Bescheinigungen), die von externen Rechts-
oder Steuerberatern in Rechnung gestellt werden;

j) Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbe-
vollméachtigten, soweit diese gesetzlich erforder-
lich sind;

k) Angemessene Aufwendungen fir die Abhaltung
von Gesellschafterversammlungen;

[) Steuern und Abgaben, die die Fondsgesellschaft
schuldet;

m) Angemessene Kosten flr den Beirat.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen

Sondervermdgen kénnen ebenfalls Kosten nach Mal3-

gabe von Buchstabe a) bis m) anfallen. Sie werden nicht

unmittelbar der Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt,
gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung des

Sondervermogens ein, schmalern ggf. dessen Vermo-

gen und wirken sich mittelbar Gber den Wertansatz des

Sondervermogens auf den Nettoinventarwert der Fonds-

gesellschaft aus.

b)

=

—

9

. Transaktions- und Investitionskosten

Der Fondsgesellschaft kénnen die im Zusammen-
hang mit dem Erwerb oder der VerduBerung von Ver-
mogensgegenstanden von Dritten beanspruchten

Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekom-
men des Geschaftes belastet werden. Der Gesellschaft
werden dariiber hinaus die auf die Transaktionen ggf.
entfallenden Steuern und Gebuhren gesetzlich vorge-
schriebener Stellen belastet.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Sondervermdégen erhélt die KVG fur den Erwerb der
Vermdgensgegenstdnde eine Transaktionsvergitung
in Hohe von bis zu 6,5 % der Kaufpreise. Bei Wieder-
anlagen auf Ebene der von der Fondsgesellschaft
gehaltenen Sondervermogen erhdlt die KVG eine
Transaktionsverglitung in Hohe von bis zu 4,5 % der
Kaufpreise. Die Transaktionsvergitung beinhaltet ne-
ben der Transaktionsvergltung fur die KVG an Dritte
zu zahlende marktgerechte Maklerprovisionen sowie
Bearbeitungs- und Umschreibegebihren Dritter in
Hohe von bis zu 1,5 % der Kaufpreise. Dem Sonder-
vermogen kdnnen die im Zusammenhang mit diesen
Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten un-
abhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des
Geschéftes belastet werden.

Erfolgsabhédngige Vergiitung

Die KVG kann fir die Verwaltung der Fondsgesellschaft
je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhéngige Vergu-
tung in Hohe von bis zu 15 % (Hochstbetrag) des Betra-
ges erhalten, um den der Anteilwert am Ende der
Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits
aus Ausschittungen geleisteter Auszahlungen die ge-
zeichnete Kommanditeinlage zuziglich einer jahrlichen
Verzinsung von 4 % Ubersteigt (absolut positive Anteil-
wertentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens bis zu
25 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Fondsgesellschaft in der Abrechnungsperiode. Fiir Zwe-
cke der Berechnung der erfolgsabhédngigen Vergitung
ist in den Ausschiittungen auch die fiir die Anleger ab-
gefihrte Kapitalertragsteuer enthalten.

Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des
Investmentvermogens und ist nach der VerduBerung
der Vermdgensgegenstdnde beendet.

. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

a) Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treu-
handvertrages mit dem Treuhandkommanditisten
und einer eigenen Eintragung als Kommanditist die
ihm dadurch entstehenden Notargebihren und
Registerkosten selbst zu tragen. Zahlungsverpflich-
tungen gegenuber der KVG oder der Fondsgesell-
schaft entstehen ihm aus diesem Anlass nicht.

b) Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Fondsgesell-
schaft oder VerauBerung eines Anteils auf dem
Zweitmarkt kann die KVG vom Anleger Erstattung fur
notwendige Auslagen in nachgewiesener Hohe von
bis zu 5 % des Anteilswertes verlangen.

) Die mit der Rechtsnachfolge eines Anlegers verbun-



denen Kosten und Aufwendungen tragen die Erben
und Vermachtnisnehmer des Anlegers.

d) Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berechtigte
z. B. auf Auslandskonten oder Fremdwahrungskonten
geleistet werden, werden unter Abzug der hierbei
anfallenden Gebihren, z. B. Fremdwahrungsgebdihren,
geleistet.

e) Der Anleger tragt alle selbst veranlassten Kosten z. B.
fiir Rechts- und Steuerberatung, Reisekosten, Kosten
der Kontofiihrung und des Zahlungsverkehrs.

Uber die Héhe der vorgenannten Kosten kann keine

Aussage getroffen werden, da die Kosten unter ande-

rem von der Hohe der Kommanditeinlage des Anlegers

abhangig sind.

9. Erwerb von Anteilen an Investmentvermégen
Beim Erwerb von Anteilen an Investmentvermdgen, die
direkt oder indirekt von der KVG selbst oder einer an-
deren Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die KVG oder die andere Gesellschaft keine Aus-
gabeaufschldge berechnen.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Sondervermdgen erhélt die KVG fiir die Verwaltung der
Sondervermogen eine jahrliche Vergiitung in Hohe von
bis zu 1,00 % der Bemessungsgrundlage des jeweili-
gen Sondervermdgens. Bis zum 31.12.2026 betragt die
Vergutung jedoch mindestens EUR 50.000 je Sonder-
vermdgen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat im Jahresbe-
richt die Vergltung offen zu legen, die dem Invest-
mentvermogen von der KVG selbst, von einer anderen
KVG oder einer anderen Gesellschaft, mit der die KVG
durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist oder einer EU- oder ausléndi-
schen Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsver-
gltung fur die im Investmentvermdgen gehaltenen An-
teile berechnet wurde.

10.Steuern
Die angegebenen Betrage beriicksichtigen die aktuel-
len Steuersatze. Bei einer Anderung der gesetzlichen
Steuersatze werden die genannten Bruttobetrage bzw.
Prozentsdtze entsprechend angepasst.

ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR,
DAUER UND BERICHTE

§ 7 Ausschiittung

Die verflgbare Liquiditat, insbesondere Ertrage und Verdu-
Berungsgewinne aus den Vermdgensgegenstdnden, soll
fir Auszahlungen an die Anleger verwendet werden, so-
weit sie nicht nach Auffassung der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft als angemessene Liquiditatsreserve zur
Sicherstellung einer ordnungsgemalBen Fortfihrung der

Geschafte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erflllung von
Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei
der Fondsgesellschaft benotigt wird. Die Hohe der Auszah-
lungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszah-
lungen kommen.

§ 8 Vorabverzinsung

Die Gesellschafter erhalten eine Vorabverzinsung in Hohe
von 3,0 % p. a. bezogen auf das von ihnen gezeichnete
und eingezahlte Kommanditkapital (ohne Ausgabeauf-
schlag), berechnet ab dem Tag der Gutschrift ihrer Einlage,
frihestens jedoch dem Zeitpunkt der Annahme der Bei-
trittserklarung, bis zum 31.12.2027. Die Vorabverzinsung
wird mittels der taggenauen Zinsberechnungsmethode
(act/act) ermittelt und den Gesellschaftern als Vorabge-
winn auf den Ergebnissonderkonten gutgeschrieben. Fur
die Zahlung der Vorabverzinsung und die weitere Ergeb-
nisverteilung gelten die Bestimmungen des § 11 des Ge-
sellschaftsvertrags.

§ 9 Geschaftsjahr und Berichte

1. Das Geschaftsjahr der Fondsgesellschaft beginnt am
1. Januar und endet am 31. Dezember.

2. Die Dauer der Fondsgesellschaft ist entsprechend dem
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft bis zum
31.12.2037 befristet (Grundlaufzeit). Sie wird nach Ab-
lauf dieser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert),
es sei denn, die Gesellschafter beschlieBen mit der im
Gesellschaftsvertrag hierfir vorgesehenen Stimmen-
mehrheit etwas anderes.

3. Die Grundlaufzeit kann durch Beschluss der Gesell-
schafter mit der im Gesellschaftsvertrag hierflr vorge-
sehenen Mehrheit einmalig oder in mehreren Schritten
um insgesamt bis zu funf Jahre verlangert werden. Zu-
lassige Griinde fur eine Verlangerung der Grundlaufzeit
bestehen darin, dass:

i) der erwartete VerduBerungserlds flr die gehaltenen
Vermogensgegenstande nicht den Erwartungen der
Gesellschafter entspricht und wahrend der Verlange-
rung der Grundlaufzeit eine Wertsteigerung zu er-
warten ist,

ii) wahrend der Verlangerungsdauer ein positiver wirt-
schaftlicher Erfolg zu erwarten ist,

iii) rechtliche oder steuerliche Griinde bestehen, die fir
den Weiterbetrieb bzw. einen spateren Eintritt in die
Liquidation sprechen.

4. Im Rahmen der Liquidation der Fondsgesellschaft wer-
den die laufenden Geschéfte beendet, etwaige noch
offene Forderungen der Fondsgesellschaft eingezogen,
das Ubrige Vermogen in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation verblei-
bendes Vermbgen der Fondsgesellschaft wird nach den
Regeln des Gesellschaftsvertrages und den anwend-
baren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

75



5.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéfts-
jahres der Fondsgesellschaft erstellt die Fondsgesell-
schaft einen Jahresbericht gem. § 158 KAGB i. V. m. § 135
KAGB, auchi.V.m. § 101 Abs. 2 KAGB. Fiir den Fall einer
Beteiligung nach § 261 Abs. 1 Nr. 6 KAGB sind die in
§ 148 Abs. 2 KAGB genannten Angaben im Anhang des
Jahresberichtes zu machen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und
im Basisinformationsblatt angegebenen Stellen erhalt-
lich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 10 Verwahrstelle

1.
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Fur die Fondsgesellschaft wird eine Verwahrstelle gem.
§ 80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unab-
hangig von der KVG und ausschlieBlich im Interesse der
Fondsgesellschaft und ihrer Anleger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten
sich nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB
und den Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaBga-
be des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unter-
verwahrer) auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegenlber der Fondsgesell-
schaft oder gegenlber den Anlegern fiir das Abhan-
denkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes im
Sinne des & 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB (Finanzinstrument)
durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwah-
rer, dem die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach
§ 82 Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die Verwahr-
stelle haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das
Abhandenkommen auf duBere Ereignisse zuriickzufih-
ren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen
GegenmaBnahmen unabwendbar waren. Weitergehen-
de Anspriche, die sich aus den Vorschriften des birger-
lichen Rechts auf Grund von Vertrdgen oder unerlaub-
ten Handlungen ergeben, bleiben unberihrt. Die
Verwahrstelle haftet auch gegeniber der Fondsgesell-
schaft oder den Anlegern fir sdmtliche sonstigen Ver-
luste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle
fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach
den Vorschriften des KAGB nicht erfillt. Die Haftung
der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertra-
gung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 unberihrt.

§ 11 Schlussbestimmungen

1.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anlagebedin-
gungen unwirksam oder undurchfiihrbar sein, wird
hierdurch die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht berihrt.

Die Fondsgesellschaft kann die Anlagebedingungen in
Ubereinstimmung mit den jeweils geltenden Rechts-
vorschriften @ndern.

Gerichtsstand ist Bremen, soweit dies gesetzlich zuldssig
vereinbart werden kann.



Treuhandvertrag

fur die treuhdnderische Beteiligung an der
HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG

zwischen

1.

der jeweils in der Beitrittserklarung zu der ,HTB 15
Immobilien Zweitmarktportfolio Geschlossene GmbH &
Co. InvKG" genannten Person

- nachfolgend ,Treugeber” genannt —

und der

2. Deutsche Fondstreuhand GmbH,

An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,
- nachfolgend ,Treuhdnderin” genannt —

sowie der

HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG,
An der Reeperbahn 4 A, 28217 Bremen,

- nachfolgend ,Fondsgesellschaft” genannt —

Praambel

1.

Grundlage dieses Treuhandvertrages (,Treuhandver-
trag”) bildet der von dem Anleger gebilligte Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft in der jeweils giil-
tigen Fassung (,Gesellschaftsvertrag”).

Die Treuhanderin ist gem. §§ 3 und 4 des Gesellschafts-
vertrages berechtigt, ihre eigene Kommanditeinlage
im Interesse und fur Rechnung der Treugeber als Kom-
manditist zu erhéhen, bis das Kapital der Fondsgesell-
schaft TEUR 20.000 oder maximal TEUR 30.000, jeweils
zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag, betragt.

Der Vertrieb der Anteile erfolgt durch die HTB Hanse-
atische Fondshaus GmbH, Bremen.

Der Beitritt eines Anlegers erfolgt ausschlieBlich als
Treugeber. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Treu-
handerin und dem der Fondsgesellschaft beitretenden
Treugeber sowie zwischen den Treugebern untereinan-
der sowie das Rechtsverhaltnis zwischen einem in die
Rechtstellung eines unmittelbaren Kommanditisten ge-
wechselten Treugebers (§ 4 Ziffer 8 des Gesellschafts-
vertrages, gemeinsam im Folgenden ,Anleger”) regelt
sich nach den Vorschriften dieses Treuhandvertrages
sowie in entsprechender Anwendung nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages und zwar auch in-
soweit, als ein besonderer Verweis auf die Rechte und
Pflichten der Treugeber und der Treuhédnderin in dem
Gesellschaftsvertrag nicht ausdricklich erfolgt.

Teil |
Treuhandvertrag

§ 1 Treuhandverhaltnis/Abschluss des Treuhand-

vertrages/Einzahlungen

Der Treugeber beauftragt die Treuhanderin, die von
ihr fir den Treugeber erworbene und im AuBenver-
haltnis gehaltene (anteilige) Kommanditbeteiligung im
eigenen Namen aber fiir Rechnung und auf Risiko des
Treugebers nach MaBgabe dieses Treuhandvertrages
zu halten und zu verwalten.

Die Treuhanderin hat wegen aller MaBnahmen und
Rechtsgeschafte im Zusammenhang mit der treuhan-
derisch gehaltenen Kommanditbeteiligung den Weisun-
gen des Treugebers zu folgen. Sie hat die Informations-
und Kontrollrechte gem. dem Gesellschaftsvertrag
nach pflichtgemadBem Ermessen fiir den Treugeber
wahrzunehmen. Der Treugeber ist berechtigt, diese
Rechte auch selbst wahrzunehmen, sofern er dies der
Treuhénderin zuvor schriftlich mitgeteilt hat.

Die Treugeber haben im Innenverhaltnis der Fonds-
gesellschaft und der Anleger zueinander die gleiche
Rechtsstellung wie ein direkt beteiligter Kommanditist.
Dem Treugeber ist bekannt, dass ihm der Gesellschafts-
vertrag der HTB 15 Immobilien Zweitmarktportfolio
Geschlossene GmbH & Co. InvKG in den dort einschla-
gigen Passagen, die sich mit der Rechtsstellung der
Treugeber befassen, unmittelbare Rechte und Pflich-
ten einrdumt, die neben den Rechten und Pflichten aus
diesem Treuhandvertrag bestehen.

Dieser Treuhandvertrag wird durch die Abgabe ei-
ner Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treugeber
und deren Annahme durch die Treuhdnderin sowie die
HTB Hanseatische Fondshaus GmbH geschlossen. Die
Erklarungen kénnen auch durch ein anerkanntes elekt-
ronisches Verfahren erfolgen. Fiir die Wirksamkeit des
Treuhandvertrages geniigt die rechtswirksame Annah-
me durch die Treuhanderin und die HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH. Der Zugang der Annahmeerklarung
beim Treugeber ist nicht erforderlich (§ 151 BGB). Die
Treuhanderin wird den jeweiligen Treugeber gleichwohl
von der Annahme seiner Beitrittserklarung informieren.
Die Treuhanderin wird ihre eigene Beteiligung und die
Beteiligung des Treugebers zusammen mit weiteren
Beteiligungen anderer Treugeber aufgrund gleich oder
ahnlich lautender Vertrage nach auBen als einheitliche
Beteiligung halten. Die Eintragung der Treuhdnderin in
das Handelsregister erfolgt nach dem Gesellschafts-
vertrag mit einer Haftsumme in Hohe von 1 % der
Kapitaleinlage. Die Treugeber begriinden untereinan-
der keine (Innen-) Fondsgesellschaft.

Die Treugeber tragen in Hohe ihrer Beteiligung das
anteilige wirtschaftliche Risiko wie ein im Handels-
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register eingetragener Kommanditist. Entsprechend dem
Gesellschaftsvertrag nehmen sie am Gewinn und Verlust
der Fondsgesellschaft teil. Die sich aus der treuhanderisch
gehaltenen Kommanditbeteiligung ergebenden steuerli-
chen Wirkungen treffen ausschlieBlich den Treugeber.

8. Die Treuhdnderin nimmt die Gesellschafterrechte und
-pflichten des Treugebers gegeniiber der Fondsgesell-
schaft nach MaBgabe dieses Treuhandvertrages wahr. Sie
ist demgemanB verpflichtet, die Beteiligung als Kom-
manditist im eigenen Namen zum Handelsregister
anzumelden, wobei sie nach ihrem pflichtgemaBen Er-
messen die Anmeldung in regelmaBigen Zeitabstanden
und fur mehrere Treugeber gemeinsam vornehmen
kann. Bei Beendigung des Treuhandvertrages hat sie
dem Treugeber alles herauszugeben, was sie als Treu-
handerin fur diesen erlangt hat. Der Treugeber hélt die
Treuhanderin von allen Verbindlichkeiten frei, die sich
aus der Wahrnehmung der Treuhandschaft ergeben
kénnen.

9. Der Treugeber verpflichtet sich, seine gem. Beitrittser-
kldarung Gbernommene Einlage zzgl. vereinbartem Aus-
gabeaufschlag gemaB den Regelungen des Gesellschafts-
vertrages zu leisten. Fir rickstandige Einlagen ist die
personlich haftende Gesellschafterin gem. §4 Ziffer 12
des Gesellschaftsvertrages berechtigt, den Treugeber
nach Mahnung und Fristsetzung durch schriftlichen Be-
scheid aus der Fondsgesellschaft ganz oder teilweise
auszuschlieBen. Weitergehende Schadenersatzanspriiche
der Fondsgesellschaft bleiben hiervon unberihrt. Die
Fondsgesellschaft und die Treuhdnderin sind jeweils ein-
zeln berechtigt, entsprechende Anspriiche unmittelbar
gegeniiber dem Treugeber geltend zu machen.

10. Die Treuhanderin ist verpflichtet, die auf das Beitritts-
konto eingezahlten Betréage ausschlieBlich zur Erfiillung
der vom Anleger Ubernommenen Einzahlungsver-
pflichtung zu verwenden.

11. Die Treuhdnderin hat, unbeschadet der Vorgaben des
§ 152 Abs. 3 KAGB, Anspruch darauf, vom Treugeber
von allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden, die
im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verwal-
tung der treuhdnderisch tdbernommenen Kommandit-
beteiligung stehen. Sie muss fiir den Treugeber nicht in
Vorleistung gehen, sondern kann von ihm zuvor Zah-
lung verlangen.

12. Die Treuhdnderin und ihre Organe sind von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

§ 2 Ubertragung und Belastung von Beteiligungen
Fir die Ubertragung und Belastung von Beteiligungen an
der Fondsgesellschaft durch den Treugeber gilt § 18 des
Gesellschaftsvertrages entsprechend.

§ 3 Tod des Treugebers

1. Im Falle des Todes eines Treugebers gilt § 15 des Gesell-
schaftsvertrages entsprechend.
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2. Die Weisungsrechte der Erben/Vermachtnisnehmer ge-

genlber der Treuhanderin sowie alle Rechte aus der Kom-
manditbeteiligung, mit Ausnahme der Ergebnisbeteili-
gung nach § 11 des Gesellschaftsvertrages ruhen, solange
sie sich nicht legitimiert haben und einen gemeinsamen
Bevollmachtigten bestellt und dies der Treuhanderin
— bzw. im Falle der unmittelbaren Ausiibung ihres Stimm-
rechts bei Gesellschafterbeschliissen der Fondsgesell-
schaft — schriftlich angezeigt haben. Bis zur Legitimation
bzw. Benennung des Bevollmachtigten darf die Treuhén-
derin Zustellungen und Zahlungen an jeden Erben/Ver-
machtnisnehmer vornehmen mit Wirkung fir und gegen
die Ubrigen Miterben/Verméachtnisnehmer. Die Erben
haben ferner bei allen zur Fortfihrung des Gesellschaf-
terverhaltnisses notwendigen Handlungen mitzuwirken.

§ 4 Beendigung und Umwandlung des Treuhand-

verhaltnisses

Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen und endet spatestens, wenn die Liqui-
dation der Fondsgesellschaft vollstdndig beendet ist.
Die Treuhdnderin ist zur ordentlichen Kiindigung nur
mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines Ge-
schéftsjahres berechtigt. Die Kindigung bedarf der
Schriftform. Eine Kiindigung der Treuhanderin ist hier-
bei nur zuldssig, wenn eine neue Treuhandkommandi-
tistin deren Aufgabe Gibernimmt.

Das Treuhandverhaltnis endet ferner, wenn tber das Ver-
mogen der Treuhdnderin das gerichtliche Insolvenzver-
fahren eroffnet oder mangels Masse abgelehnt wird, auch
wenn ein entsprechender Beschluss noch nicht rechts-
kraftig ist oder wenn die Treuhdnderin liquidiert oder aus
sonstigen Griinden aufgelost wird oder die Treuhanderin
aus der Fondsgesellschaft ausscheidet.

Die Treuhdnderin tritt hiermit die von ihr treuhdnderisch
fur den Treugeber gehaltene Kommanditbeteiligung an
den diese Abtretung hiermit annehmenden Treugeber
unter der aufschiebenden Bedingung ab, dass das Treu-
handverhaltnis aus einem der unter Nummer 2 genann-
ten Griinde beendet wird. Im AuBenverhéltnis wird die
Abtretung wirksam, wenn der Treugeber als Kommandi-
tist im Handelsregister eingetragen worden ist.

Die Treuhanderin ist zur Kiindigung des Treuhandver-
trages aus wichtigem Grund berechtigt. Ein wichtiger
Grund ist insbesondere, wenn der Treugeber die von
ihm in der Beitrittserklarung Ubernommene Zah-
lungsverpflichtung nicht oder nicht fristgerecht erfullt.
Liegen die Voraussetzungen fiir einen Ausschluss nach
§ 4 Ziffer 7 oder 12 des Gesellschaftsvertrages in der
Person des Treugebers vor und scheidet die Treuhan-
derin deshalb anteilig aus der Fondsgesellschaft aus,
ist das Treuhandverhaltnis beendet, ohne dass es wei-
terer Willenserklarungen bedarf. Der Treugeber kann
in diesem Fall die Ubertragung des anteiligen Kom-
manditanteils nicht verlangen.



5. Der Treugeber kann gem. § 4 Ziffer 9 des Gesellschafts-
vertrages die Umwandlung seiner Treugeberstellung und
Einrdumung der Stellung als Kommanditist der Fondsge-
sellschaft verlangen. Macht der Treugeber von diesem
Recht Gebrauch, nimmt die Treuhadnderin ihre Rechte
nach MaBgabe des Teil Il und Il dieses Vertrages wahr.
Unter der aufschiebenden Bedingung der Eintragung des
die Umwandlung verlangenden Treugebers als Komman-
ditist der Fondsgesellschaft in das Handelsregister Gber-
tragtdie Treuhdnderin bereits hiermit eine der Beteiligung
des Treugebers entsprechende Kommanditbeteiligung
an den diese Ubertragung annehmenden Treugeber.
Diese Eintragung setzt voraus, dass der jeweilige Treuge-
ber zuvor der personlich haftenden Gesellschafterin eine
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiende, und
bei natirlichen Personen lber den Tod des Treugebers
hinaus wirksame, unwiderrufliche Handelsregistervoll-
macht in notariell beglaubigter Form erteilt hat, welche
zur Vornahme samtlicher handelsregisterlicher Anmel-
dungen, welche die Fondsgesellschaft betreffen konnen,
ermachtigt. Die mit der eigenen Handelsregistereintra-
gung eines Treugebers als Kommanditist entstehenden
Kosten sind von diesem zu tragen.

§ 5 Personenmehrheit

1. Sofern die Treuhanderin nach MaBgabe dieses Treu-
handvertrages eine Kommanditbeteiligung an der
Fondsgesellschaft fir mehrere Personen gleichzeitig
halt, ibernehmen diese samtliche Verpflichtungen aus
diesem Vertrag und dem Gesellschaftsvertrag als Ge-
samtschuldner mit der MaBgabe, dass Tatsachen, die
nur hinsichtlich eines Gesamtschuldners vorliegen oder
eintreten, fir oder gegen jeden von ihnen wirken.

2. Personenmehrheiten nach Ziffer 1 bevollmachtigen
sich hiermit fur die Dauer dieses Vertrages gegen-
seitig, Erklarungen und Schriftstlicke, die einem von
ihnen zugehen, mit rechtsverbindlicher Wirkung ge-
gen alle entgegenzunehmen.

3. Die Abgabe von Erklarungen, einschlieBlich der Stimm-
rechtsaustibung durch einen der Treugeber wirkt fur
und gegen die gesamte Personenmehrheit.

Teil 1l
Treuhand-Verwaltungsvertrag

§ 6 Auftrag zur Verwaltung

Wenn der Treugeber gem. § 4 Ziffer 9 des Gesellschaftsver-
trages verlangt, die Stellung eines Kommanditisten zu er-
halten, dann beauftragt er zugleich die Treuhanderin, seine
Kommanditbeteiligung nach MaBgabe dieses Vertrages so-
wie des Gesellschaftsvertrages zu verwalten. Unbeschadet
dessen kann der Kommanditist seine Gesellschafterrechte in
der Fondsgesellschaft jederzeit selbst ausliben. Die Treuhan-
derin darf mit anderen Anlegern der Fondsgesellschaft glei-
che oder dhnlich lautende Verwaltungsvertrage abschlieBen.

§ 7 Laufzeit, Beendigung

Das Treuhand-Verwaltungsverhaltnis wird auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen und endet spatestens, wenn
die Liquidation der Fondsgesellschaft vollstandig be-
endet ist. Eine Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
hiervon unberihrt. Die Treuhdnderin ist zur ordentlichen
Kindigung nur mit einer Frist von sechs Monaten zum
Ende eines Geschaftsjahres berechtigt. Die Kiindigung
bedarf der Schriftform.

Teil 111
Gemeinsame Vorschriften fiir die Verwaltungs-
und Treuhandverhéltnisse

§ 8 Pflichten der Treuhédnderin

1. Gegenstand des Treuhandvertrages sind die mit der
Beteiligung an der Fondsgesellschaft verbundenen
Rechte und Pflichten, die sich nach MaBgabe des Ge-
sellschaftsvertrages bestimmen.

2. Den Anlegern sind Protokolle der Gesellschafterver-
sammlungen der Fondsgesellschaft zeitnah durch die
Treuhanderin in Schrift- oder Textform (z. B. per Brief,
Email, Telefax oder durch die Bereitstellung in einem
Anlegerportal) zur Verfiigung zu stellen.

3. Die Treuhdnderin hat sédmtliche Auszahlungen sowie
alle sonstigen Zahlungen, die auf die Beteiligungen der
Anleger an der Fondsgesellschaft entfallen, zeitnah an
die Anleger weiterzuleiten. Die sich hieraus ergebenden
Anspriche tritt die Treuhanderin hiermit bereits an den
Anleger ab, der diese Abtretung annimmt. Die Treuhan-
derin bleibt trotz dieser Abtretung im Verhaltnis zur Fonds-
gesellschaft fur alle Anleger empfangsbevollméchtigt.

4. Nach § 152 Abs. 2 Satz 3 KAGB bedarf die Riickgewahr der
Einlage oder einer Ausschittung, die den Wert der Kom-
manditeinlage unter den Betrag der im Handelsregister
eingetragenen Hafteinlage herabmindert, der Zustim-
mung des Anlegers. Vor der Zustimmung ist der Anleger
darauf hinzuweisen, dass er den Glaubigern der Fondsge-
sellschaft unmittelbar haftet, soweit die Einlage durch die
Ruckgewahr oder Ausschiittung zuriickbezahlt wird.

5. Die Treuhdnderin erstattet dem Anleger zeitnah nach
Vorliegen des gepriften Jahresabschlusses der Fonds-
gesellschaft einen Bericht in Schrift- oder Textform
(z.B. per Brief, Email, Telefax oder durch die Bereitstel-
lung in einem Anlegerportal), der auch Angaben tber
wesentliche Geschaftsvorfalle enthalten soll. Dartiber
hinaus hat die Treuhanderin den Anleger auch geson-
dert Uber alle wesentlichen Geschéaftsvorfalle in ange-
messenen Abstanden zu unterrichten.

6. Dritten gegeniber darf die Treuhdnderin die Beteili-
gung des Anlegers nur mit dessen Zustimmung offen-
legen, soweit nichts anderes gesetzlich vorgeschrieben
ist oder es dem begriindeten Interesse der Treuhan-
derin entspricht. Die Fondsgesellschaft und der Ver-
triebspartner sind nicht Dritte i. S. dieser Bestimmung.
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Der Treugeber ist jederzeit berechtigt, das Treuhand-
verhéltnis offen zu legen.

§ 9 Teilnahme an Gesellschafterversammlungen,
Stimmrechtsausiibungen, Weisungen

1. Die Treuhanderin hat den Anleger unverzlglich Uber
bevorstehende Gesellschafterversammlungen und an-
stehende Gesellschafterbeschliisse der Fondsgesell-
schaft, unter Zurverfigungstellung der relevanten Unter-
lagen, zu informieren und sich Weisungen einzuholen.

2. Die Treuhdnderin nimmt an allen ordentlichen oder
auBerordentlichen Gesellschafterversammlungen teil,
sofern sie nicht durch héhere Gewalt daran gehindert
wird. Uber das Ergebnis der Versammlungen berichtet
die Treuhanderin dem Anleger zeitnah in Schrift- oder
Textform (z.B. per Brief, Email, Telefax oder durch die
Bereitstellung in einem Anlegerportal).

3. Die Treuhdnderin ist beauftragt und bevollmachtigt,
alle aus dem verwalteten oder treuhdnderisch gehalte-
nen Kommanditanteil folgenden Rechte und Pflichten,
insbesondere das Stimmrecht, auszuiiben, soweit der
Anleger nicht von seinem Recht Gebrauch macht, diese
selbst auszuliben. Die Treuhanderin ist berechtigt, ihr
Stimmrecht je nach Weisung des einzelnen Anlegers
unterschiedlich auszulben.

4. Liegt keine Weisung des Anlegers vor, so hat die Treu-
handerin bei der Ausiibung der Rechte flr den Anleger
die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes anzuwen-
den und nach bestem Wissen und Gewissen und i. S. d.
Anlegers nach pflichtgeméBem Ermessen zu handeln.
Die Treuhédnderin darf sich zur Erfullung ihrer Tatigkei-
ten Dritter bedienen.

5. Bei einer Anderung der Anlagebedingungen, die nach
MaBgabe des § 267 Abs. 3 Satz 1 KAGB mit den bishe-
rigen Anlagegrundsatzen der Fondsgesellschaft nicht
vereinbar ist, darf die Treuhdnderin das Stimmrecht
beziiglich der Anderungen der Anlagebedingungen nur
nach vorheriger Weisung durch die Anleger ausiiben.

§ 10 Anlegerregister, Datenschutz

1. Die Treuhanderin fihrt fir alle Anleger ein Register
mit deren personenbezogenen und beteiligungsbezo-
genen Daten (nachfolgend ,Anlegerregister”). Perso-
nen- und beteiligungsbezogene Daten sind insbeson-
dere der Name, das Geburtsdatum, die Adresse sowie
gegebenenfalls Telefonnummer und E-Mail-Adresse,
die Hohe der Beteiligung, die Steueransassigkeit, das
Wohnsitzfinanzamt (gegebenenfalls Betriebsstattenfi-
nanzamt), die Steuernummern, die personliche Steu-
eridentifikationsnummer, die Bankverbindung, Daten
des Personalausweises oder Reisepasses sowie even-
tuell weitere Angaben im unmittelbaren Zusammen-
hang mit der Beteiligung. Bei einer Beteiligung von
Gesellschaften, Stiftungen, Vereinen, Gemeinschaften
oder anderen Rechtsformen enthalt das Anlegerregis-
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ter dartiber hinaus insbesondere den Sitz, die Vertre-
tungsbefugnisse und Informationen zu den wirtschaft-
lich berechtigten Personen.

Der Anleger ist berechtigt, jederzeit Gber die Uber ihn
im Anlegerregister gefiihrten Daten Auskunft zu ver-
langen. Der Treuhanderin ist es nicht gestattet, Anle-
gern personenbezogene Daten von anderen Anlegern
zu Ubermitteln, es sei denn, sie ist von Gesetzes wegen
dazu verpflichtet.

Im Verhaltnis der Treuhanderin zu den Anlegern gelten
die im Anlegerregister der Treuhdnderin niedergeleg-
ten Daten als maBgebend fur Mitteilungen und Zustel-
lungen bis zur Mitteilung von Anderungen gemaB § 11
Ziffer 2. Dies umfasst insbesondere Aufforderungen
zur Stimmabgabe im schriftlichen Umlaufverfahren,
Ladungen zur Gesellschafterversammlung, Mitteilun-
gen von Gesellschafterbeschlissen, steuerlichen Er-
gebnissen sowie Ausschlussschreiben. Das gilt ebenso
fir Bevollméachtigte, Testamentsvollstrecker, Erwerber,
Erben und Vermachtnisnehmer.

Der Anleger willigt ein, dass Auskiinfte Uber die Betei-
ligung und die eingetragenen Daten sowie Informatio-
nen und Nachweise analog zu § 21 Ziffer 8 des Gesell-
schaftsvertrages weitergegeben werden dirfen.

Jeder Anleger erklart sich damit einverstanden, dass
seine personenbezogenen Daten gespeichert und ver-
wendet werden, soweit dies zur Verwaltung und Be-
treuung der Beteiligung des jeweiligen Anlegers erfor-
derlich ist.

§ 11 Pflichten des Anlegers

1.

3.

Der Anleger ist verpflichtet, die Treuhdnderin von allen
Verbindlichkeiten und Verpflichtungen im Zusammen-
hang mit der treuhdnderisch gehaltenen oder verwal-
teten Kommanditbeteiligung an der Fondsgesellschaft
freizuhalten bzw., soweit die Treuhanderin bereits ge-
leistet hat, dieser den Gegenwert der Leistung auf ers-
tes Anfordern zu erstatten.

eder Anleger hat der Treuhadnderin etwaige Anderun-
genderin § 10 Ziffer 1 genannten gemachten Angaben
unverziglich in Schrift- oder Textform (z. B. per Brief,
Email, Telefax oder durch die Bereitstellung in einem
Anlegerportal mitzuteilen. Vom Anleger mitgeteilte
Anderungen und Sachverhalte sind gegebenenfalls
durch (nach Vorgabe der Treuhanderin) geeignete und
aktuelle Unterlagen (z. B. Bestdtigungen von Steuerbe-
ratern, aktuelle Handelsregisterausziige) unverziglich
nachzuweisen. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht,
nicht fristgemaB oder nicht ordnungsgemal nachkom-
men, kann die Treuhanderin etwaige Kosten, die der
Fondsgesellschaft aus der Pflichtverletzung des Anle-
gers entstehen, dem betreffenden Anleger in Rech-
nung stellen.

Jeder Anleger ist verpflichtet, seine Sonderbetriebs-
ausgaben, die in die Jahressteuererkldrung aufgenom-



men werden sollen, spatestens drei Monate nach Ende
des jeweiligen Geschéftsjahres der Fondsgesellschaft
(31.12.) der Treuhdnderin mitzuteilen. Werden sie nicht
rechtzeitig mitgeteilt, ist die Fondsgesellschaft be-
rechtigt, die Sonderbetriebsausgaben unberiicksich-
tigt zu lassen, sofern nicht der Gesellschafter auf seine
Kosten eine berichtigte Jahressteuererklarung bei der
Fondsgesellschaft in Auftrag gibt.

§ 12 Vergiitung

1.

Die Treuhanderin erhélt fir ihre Tatigkeiten, die sie al-
len Anlegern des Fonds gegeniber erbringt, von der
Fondsgesellschaft eine jahrliche Vergltung in Hohe
von 0,20 % der in den Anlagebedingungen der Fonds-
gesellschaft beschriebenen Bemessungsgrundlage. Bis
zum 31.12.2026 betrégt die Vergiitung jedoch mindes-
tens EUR 20.000. Die Vergltung bertcksichtigt den
aktuellen Umsatzsteuersatz. Bei einer Anderung der
gesetzlichen Steuersatze wird der Prozentsatz ent-
sprechend angepasst.

Diese Kosten werden von der Fondsgesellschaft getra-
gen. Die Treuhdnderin ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind
nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungsgrund-
lage auszugleichen.

§ 13 Haftung der Treuhédnderin

1.

Die Treuhanderin hat ihre Pflichten mit der Sorgfalt ei-
nes ordentlichen Kaufmannes zu erfiillen. Die Haftung
bestimmt sich nach den gesetzlichen Regelungen.
Grundlage der Beteiligung des Anlegers sind aus-
schlieBlich die in den Verkaufsunterlagen der Fondsge-
sellschaft enthaltenen Informationen. Die Treuhanderin
hat die Verkaufsunterlagen und die darin enthaltenen
Angaben keiner eigenen Prifung unterzogen.

Die Treuhanderin Ubernimmt keine Haftung fir den
Eintritt der vom Anleger mit seinem Beitritt zu der
Fondsgesellschaft angestrebten wirtschaftlichen und/
oder steuerlichen Folgen.

§ 14 Schlussbestimmungen

1.

MaBgebend fir jegliche Kommunikation mit dem An-
leger ist immer die durch ihn zuletzt schriftlich mitge-
teilte Adresse. Dies gilt entsprechend fir alle Daten,
die der Anleger in einem internetbasierten Anlegerpor-
tal bereitstellt. Mitteilungen an die Anleger erfolgen
in Schrift- oder Textform (etwa per Brief, Telefax oder
E-Mail). Mitteilungen kénnen auch durch Benachrich-
tigung per Email Uber die Einstellung der Mitteilung in
einem internetbasierten Anlegerportal in pdf-, Word-
oder einem vergleichbaren Dateiformat erfolgen, so-
fern der betroffene Anleger sein Einverstandnis hierfir
erklart hat. Ein Anspruch auf eine bestimmte Art und
Weise der Kommunikation besteht nicht, sie liegt im

Ermessen des Versenders. Mitteilungen gelten drei Tage
ab Datum der Absendung als zugegangen. Das gilt
ebenso fir Bevollmachtigte, Testamentsvollstrecker,
Erwerber, Erben und Verméachtnisnehmer.

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist,
gelten die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in
seiner jeweils glltigen Fassung sinngemaB. Bei etwaigen
Widerspriichen zwischen den Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und den Bestimmungen dieses Vertra-
ges gelten die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages.
Die Beitrittserklarung des Anlegers sowie der Gesell-
schaftsvertrag sind integrale Bestandteile dieses Vertrages.
Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Ande-
rungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen
der Schriftform. Das betrifft auch den Verzicht auf das
Schriftformerfordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz
oder teilweise nichtig, unwirksam oder undurchfihr-
bar sein oder werden, wird hierdurch die Wirksamkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertrags-
partner verpflichten sich vielmehr bereits jetzt, anstelle
der ganz oder teilweise nichtigen, unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung eine Bestimmung zu
vereinbaren, die, soweit gesetzlich zuldssig, dem am
nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder
nach dem wirtschaftlichen Sinn der ganz oder teilweise
nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Be-
stimmung gewollt haben wiirden, wenn sie die Unwirk-
samkeit oder die Unanwendbarkeit der Bestimmung
bedacht hatten. Das gilt auch im Falle einer ergédnzungs-
bedirftigen Regelungsliicke in diesem Vertrag.
Gerichtsstand ist Bremen, soweit gesetzlich zuldssig
und vorbehaltlich ausschlieBlicher Gerichtsstande.
Erfillungsort fur alle aus diesem Treuhandvertrag re-
sultierenden Verpflichtungen ist Bremen.

Der Treuhandvertrag und alle hieraus resultierenden
Anspriche unterliegen dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Bremen, den 09.09.2025

Deutsche Fondstreuhand GmbH
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