
JC Sandalwood Invest 26 

Eine nachhaltige Investition mit exklusivem Zugang, hoher Rendite und geringer 
Korrelation zum Kapitalmarkt.

Der wertvollste Wald der Welt
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INVESTMENT MEMORANDUM
Private Placement



LUKRATIVE RENDITEN
JC Sandalwood bietet höhere Renditeperspektiven als
traditionelle Forstinvestments: 8,5 % IRR (Basis-Szenario,
nach Steuern). Bei einer Laufzeit bis Ende 2029 bedeutet
dies einen Gesamtmittelrückfluss von 163 % (nach Steuern)
für den Anleger.

ATTRAKTIVE DIVERSIFIKATION
Die Unabhängigkeit von anderen Anlageklassen macht
JC Sandalwood zu einer attraktiven Diversifikations-
möglichkeit für Anleger, die das Portfolio-Risiko minimieren
sowie -Rendite und -Resilienz erhöhen möchten2.

KNAPPES ANGEBOT
Aufgrund von Übernutzung ist das globale Angebot an
Sandelholz in den letzten Jahrzehnten zusammen-
gebrochen und wird bis mindestens 2038 erschöpft bleiben
– mit Ausnahme der Sandelholz-Wälder dieses Projekts3.

STEIGENDE NACHFRAGE
Die globale Nachfrage nach Sandelholz wird voraussichtlich
steigen – ebenso die Anzahl verschiedener Absatzmärkte.
Diese Angebot/Nachfrage-Konstellation bietet Anlegern die
Chance, von steigenden Preisen zu profitieren4.

EXKLUSIVER ZUGANG
Nur eine Handvoll institutioneller Investoren hat Zugang zu 
diesem einzigartigen Asset: Harvard Endowment Fund, 
Church of England, Abu Dhabi Sovereign Wealth Fund und 
die Jäderberg & Cie.-Gruppe (JC). Einzig JC lädt 
Co-Investoren ein, sich an dem Projekt zu beteiligen.

NACHHALTIGES INVESTMENT
JC Sandalwood hat herausragende Auswirkungen auf Natur
und Mensch5, ein Impact Investment par excellence. Es
wurde mehrfach für die nachhaltige Bewirtschaftung der
Mischwälder zertifiziert und ausgezeichnet.

Prognostizierte Rendite

8,5 % IRR
Basis-Szenario, nach Steuern1

Kurze Laufzeit:

Ernte 2029
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INVESTMENT HIGHLIGHTS



Eine Investition in Sandelholz (Santalum album) mit
JC Sandalwood bietet den exklusiven Zugang zu potenziell
hohen und wenig korrelierten Renditen6 aus einem der
wertvollsten Hölzer der Welt – einem echten natürlichen
Vermögenswert.

Das Investment öffnet die einzige Tür zu einem
geschlossenen Kreis von hochkarätigen institutionellen
Investoren: dem Stiftungsfonds der Harvard Universität,
dem Abu Dhabi Staatsfonds, der Church of England - und
Jäderberg & Cie. (JC), die 2009 der erste internationale
Investor wurde. Nur JC bietet Co-Investoren Zugang zu
diesem exklusiven Investment.

JC Sandalwood Investoren können mit Netto-Renditen von
rund 8,5 % IRR1 rechnen. Unser Investoren-Konsortium
repräsentiert nahezu 80 % des nachhaltigen Sandelholz-
Marktes und wohl 100 % des vollständig rückverfolgbaren
Marktes. Darüber hinaus wird es bis mindestens 2038 die
wichtigste kommerziell tragfähige globale Quelle für
Sandelholz sein. Sandelholz ist sehr teuer, mit Einzel-
handelspreisen von bis zu 30.000 Euro pro Kilogramm7 für
sein ätherisches Öl. Das Kernholz und sein Puder sind
ähnlich wertvoll. Der Wert ergibt sich aus einer Kombi-
nation aus Knappheit, gepaart mit der weltweiten Nach-
frage und den außergewöhnlichen medizinischen und
olfaktorischen Eigenschaften, die Sandelholz bietet. Es hat
eine 4.000 Jahre lange Geschichte in verschiedenen
Kulturen und Traditionen. Sowohl die traditionelle als auch
die moderne Medizin erkennen Sandelholz als hochwirk-
samen Inhaltstoff an10,12. Mit einer Vielzahl von verschie-
denen Anwendungen in z.B. Hautpflege, Medizin, Düften
und kulturellen Praktiken ist Sandelholz ein hochwertiger
Rohstoff mit einer Nachfrage, die das Angebot übertrifft8.

Die Forschung zu diesem Sandelholz-Projekt begann in den
1980er Jahren. Zu kommerziellen Zwecken wurde Santalum
album erstmalig 1999 angepflanzt. Mittlerweile blickt das
Sandelholz-Konsortium auf mehr als zwei Jahrzehnte
Erfahrung in der großflächigen kommerziellen und nach-
haltigen Kultivierung von Sandelholz zurück.

JC Sandalwood wurde 2017 als „Bestes Alternatives
Investment" und 2019 als „Bestes Impact Investment" aus-
gezeichnet. Unser Bewirtschaftungspartner wurde weit-
reichend für seine Umwelt-, Nachhaltigkeits- und Betriebs-
praktiken ausgezeichnet, insbesondere von FSC und PEFC.

Medizinische Nutzung seit

4.000 Jahren

Einzelhandelspreise erreichen

€ 30.000/kg
Sandelholz-Öl

35+ Jahre
modernster

Sandelholz-Forschung
In diesem Projekt
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WILLKOMMEN

LIEBE LESERIN, LIEBER LESER

Als Lead Investor laden wir Sie herzlich ein, in unsere
einzigartigen JC Sandalwood-Wälder im tropischen Nord-
osten Australiens zu investieren.

Hierzu haben wir JC Sandalwood Invest 26 geschaffen – ein
Private Placement in Form einer unternehmerischen
Vermögensanlage.

In diesem Dokument können Sie sich sowohl mit dem
Sandelholz-Universum als auch mit allen wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerrechtlichen Details dieses Invest-
ment-Angebots vertraut machen.

Vorab: Dies ist kein typisches Holz-Investment.

Vielmehr ist es ein Impact Investment in die Forstwirt-
schaft – unter anderem für medizinische Zwecke. Außer-
gewöhnlich nachhaltig, mit überdurchschnittlichen finan-
ziellen Perspektiven und mit exklusivem Zugang.

Sandelholz ist einzigartig. Es hat zwei Grundeigenschaften,
die es so begehrt machen: seinen Duft und seine Heilkraft.
Dies gilt insbesondere für das wertvolle ätherische
Sandelholz-Öl. Es wird seit Jahrtausenden in der
ayurvedischen und Traditionellen Chinesischen Medizin
und bei vielen kulturellen und religiösen Handlungen vor
allem in Asien eingesetzt. International finden sich weitere,
vielfältige Verwendungen aufgrund der Heilwirkungen und
der Dufteigenschaften.

2010 wurden wir der erste internationale, institutionelle
Investor, der ganze Sandelholz-Wälder übernommen hat,
inzwischen an vier Standorten auf rund 580 Hektar (ca.
1.000 Fußballfelder) mit über 270.000 Sandelholz-Bäumen
und der dreifachen Menge an Wirtsbäumen. Auch die
Anzahl der Menschen, die in unserem Team oder als
unsere Geschäftspartner mitwirken, ist seit damals stark
gewachsen – und sie sind alle genauso von Sandelholz,
dem Königsbaum, inspiriert wie unsere australischen
Kollegen.

Als Sandelholz-Unternehmer erfüllt es uns mit Stolz, wenn
Menschen begeistert von ihren Erfahrungen mit unserem
ersten festen Shampoo oder unserem Sandelholz-Tee
berichten.

Hinweis nach § 2 Abs.2 Satz 2 Vermögenanlagengesetz:
Für das vorliegende Beteiligungsangebot besteht nach § 2 

Abs. 1 Nr. 3 a) VermAnlG keine Prospektpflicht. 

Schließlich wollen wir aus unseren Ernten (ab 2028) nach-
haltige und reine Naturprodukte mit gesundheits-
fördernder Wirkung schaffen. Auch Heilmittel (für Mensch
und Tier) sowie Lösungen mit Alleinstellungsmerkmalen für
Aromatherapie, Wellness und Lebensmittel stehen auf
unserem Plan.

Als Impact Investor ist uns ein besonderer Aspekt dieses
Projekts immens wichtig geworden: es als Blaupause zu
gestalten, um zu zeigen, wie man mit einem Naturprojekt
auf vielfältigste Art Nachhaltigkeit fördert. Lesen Sie über
die Rettung dieser vom Aussterben bedrohten Spezies.
Über Aufforstung, Biodiversität, Vogelwelt, Bodenqualität,
Wasserspiegel, Innovationen zum schonenden Umgang mit
Ressourcen. Respekt vor Natur und Mensch.

Nun bietet sich die Gelegenheit für Sie, sich uns anzu-
schließen, um Teil dieses Projekt zu werden.

So wie über 1.600 Anlegern in 25 Vorgänger-“Fonds“.

Doch lassen Sie sich nicht nur von unserer Begeisterung
leiten: Überprüfen Sie die Fakten, Annahmen sowie
Prognosen des vorliegenden Investment Memorandums
und dessen Quellen. Fordern Sie Ihrem Berater und uns im
persönlichen Gespräch. Auch gern vor Ort, Down Under.

Wir freuen uns auf den Austausch mit Ihnen.

Mit den besten Grüßen

Peter Jäderberg

Hamburg, 15. April 2024
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Eines der wertvollsten Hölzer der Welt

Sandelholz ist ein mittelgroßer tropischer Hartholzbaum aus der Familie der Sandelholz-Gewächse. Es ist ein äußerst
wertvoller Rohstoff und seit Jahrtausenden ein wichtiger Bestandteil religiöser und zeremonieller Verwendung in Asien
und dem Nahen Osten. Sandelholz wird als Naturheilmittel in der ayurvedischen und Traditionellen Chinesischen Medizin
(TCM) sowie in der Kosmetikindustrie verwendet. Es bildet die Basis für Medikamente, die derzeit in der modernen
westlichen Medizin entwickelt werden. Der Wert und Nachfrage haben jedoch zu Übernutzung und illegaler Abholzung
von Wildbeständen geführt, wodurch Sandelholz vom Aussterben bedroht ist. Die IUCN hat Santalum album im Jahr 1999
ihrer Roten Liste hinzugefügt.9
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SANDELHOLZ
GRUNDLAGEN

Name Indisches Sandelholz

Wissenschaftlicher 
Name

Santalum album

Auch bekannt als Weißes Sandelholz, Königsbaum, 
Chandana, flüssiges Gold, hölzernes Gold, 
Ostindisches Sandelholz, Tan Xian

Botanische Familie Santalaceae (Sandelholz-Gewächs)

Ursprung Indien; einige Experten glauben, dass 
Sandelholz ursprünglich in Australien 
heimisch war und sich über Südostasien 
(Indonesien, Sri Lanka, Osttimor) nach 
Indien verbreitete.

Heimat Indien, Australien
sporadisch in Südostasien, China

Erstmalige 
Dokumentation

um 2.000 v.Chr. in den ältesten Sanskrit 
und später in buddhistischen Texten

Aussehen immergrüne, spitze Blätter

Besonderheiten hemiparasitär; benötigt Wirtspflanzen für 
sein Wachstum

Höhe bis zu 20 m (in der Wildnis nach 50 Jahren), 
etwa 4-8 m (kultiviert nach 15 Jahren)

Erntereife ab 25-50 Jahre (in der Wildnis), 
ab 15 Jahre (kultiviert)

Verwendbares 
Rohmaterial

Kernholz, Wurzeln (beides enthält Öl) 
sowie Restholz, Saatkörner und Früchte

Anwendungs-
gebiete

Traditionelle Chinesische Medizin, 
Ayurveda, Human- und Veterinärmedizin, 
Naturkosmetik (Skin Care), Aromatherapie, 
Duftwasser, Geschmacksstoffe, Räucher-
werk, Parfüm Fixativ, Duftstoff, Kunsthand-
werk, Schmuck

Sandelholz-Arten Neben Santalum album, dem Primus inter
pares, gibt es etwa 15 verschiedene Arten, 
wie zum Beispiel australisches, 
hawaiianisches oder neukaledonisches 
Sandelholz.



Eigenschaften von Sandelholz10

Das Öl von Santalum album ist eine organische chemische
Verbindung, die hauptsächlich aus sogenannten Alpha-
Santalolen (ca. 55 %) und Beta-Santalolen (ca. 20 %)
besteht. Alpha- und Beta-Santalole werden als sekundäre
Pflanzeninhaltsstoffe eingestuft. Diese Stoffe benötigt die
Pflanze nicht für ihren eigenen primären Stoffwechsel.
Wissenschaftler nehmen an, dass sekundäre Pflanzen-
inhaltsstoffe eine wichtige ökologische Rolle spielen. Sie
unterstützen die Pflanze, ausgeprägt mit ihrer Umwelt zu
interagieren. So wirkt Sandelholz-Öl z.B. aufgrund seines
intensiven, nachhaltigen Duftes als Schutz vor Fressfeinden
oder Schädlingen.

Entzündungshemmend

Sandelholz-Öl hemmt die Produktion von Prostaglandinen
(PGE2) ähnlich wie Aspirin. Es kann eine breite Palette von
proinflammatorischen Zytokinen und Chemokinen unter-
drücken, die mit zahlreichen Hautkrankheiten wie Akne,
Ekzemen und Psoriasis assoziiert sind. In einer Studie
wurde Sandelholz als therapeutische Option in der
Behandlung entzündlicher Hautkrankheiten untersucht. Es
stellte sich heraus, dass 75 % der pädiatrischen Ekzema-
/atopischen Dermatitispatienten, die mittels äußerlicher
Anwendung mit Santalum album behandelt wurden, eine
Reduktion ihres Ekzem-Area-und-Schwere-grad-Index
(EASI) von 50 % aufwiesen.

Antibakteriell

Santalum album-Öl wirkt gegen Staphylokokken (S. aureus,
S. pyogenes und S. epidermidis) und Propionibacterium
acnes (P. acnes und P. granulosum). In In-Vitro-Studien
wurden die Bakterien bei Konzentrationen ab 0,001 %
gehemmt und abgetötet. Diese Konzentration ist weit
unter dem Niveau, das in Hautpflegeprodukten üblicher-
weise verwendet wird.

Antioxidans

Jüngste In-Vitro-Studien deuten darauf hin, dass Santalum
album-Öl als hervorragendes Antioxidans wirkt. Die intra-
zelluläre Bildung von reaktiven Sauerstoffspezies (ROS)
wurde gehemmt, die morphologischen Schäden umgekehrt
und die Lebensfähigkeit von Nervenzellen unter Bedin-
gungen oxidativen Stresses effektiv zu verbessert.
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EIGENSCHAFTEN VON
SANDELHOLZ

Enzym-Hemmer

Tyrosinase ist ein Enzym, das eine Schlüsselrolle bei der
Produktion von Melanin in der Haut spielt, was wiederum
für deren Pigmentierung verantwortlich ist.

Cholinesterase ist ein Enzym, das hauptsächlich in den
Nervenzellen und Muskeln des Körpers vorkommt und
eine wichtige Rolle bei der Regulation des Nervensystems
spielt.

Sandelholz-Öl wurde auf seine potenzielle Anti-
Tyrosinase- und Anti-Cholinesterase-Wirkung unter
Verwendung von TLC-Bio-Autografie- und Farbmetrik-
Methoden untersucht. Die In-Vitro-Ergebnisse waren viel-
versprechend und deuten darauf hin, dass Sandelholz-Öl
ein großes Potenzial für die Behandlung von Alzheimer
und für die Hautpflege haben könnte.
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ANGEBOT & NACHFRAGE

Angebot und Nachfrage von Santalum album8

Angebot und Nachfrage von Sandelholz8

Das begrenzte Sandelholz-Angebot in Verbindung mit
einem anhaltend hohen Nachfragepotential bietet eine
sehr attraktive Investitionschance.

Hochwertiges Sandelholz wird in verschiedenen Branchen
für Parfum, Kosmetika und medizinische Produkte nach-
gefragt. Experten gehen davon aus, dass die Nachfrage
weiter steigen wird, da laufend weitere Anwendungs-
bereiche entwickelt werden und die Kernmärkte, in denen
die Nachfrage nach Sandelholz am höchsten ist, ein starkes
BIP-Wachstum und ein Wachstum der Mittelschicht
verzeichnen.

Obwohl die Verwertungsgemeinschaft zum Erntezeitpunkt
etwa 80 % des weltweiten Angebots an Sandelholz und
100 % des rückverfolgbaren Angebots an Sandelholz
repräsentiert, wird erwartet, dass dieses Angebot weniger
als 50 % der Gesamtnachfrage auf dem Weltmarkt decken
wird.

Der Preis für den Rohstoff Sandelholz wird sich voraus-
sichtlich nur wenig verändern, selbst wenn das Angebot
zunimmt. Dies zeigt die Resilienz des Sandelholzpreises
gegenüber einem steigenden Angebot.

Es gibt kaum hinreichende Substitute für Sandelholz in
vergleichbarer Qualität (Duft, Heilwirkungen, Träger-
eigenschaften), obwohl Versuche unternommen wurden,
synthetische Alternativen zu schaffen. Dies begünstigt
eine dominierende Marktposition und damit die Wirt-
schaftlichkeit des Investments. Verschiedene unab-
hängige, professionelle Marktanalysen, von Beratungs-
unternehmen wie McKinsey bis hin zu wissenschaftlichen
Studien von Ökonomen und Forstwissenschaftlern,
prognostizieren eine kontinuierlich wachsende weltweite
Nachfrage nach Sandelholz.

Die untenstehende Grafik zeigt, dass das Sandelholz-
Angebot, das unser Konsortium in den kommenden 15
Jahren bereitstellen wird und nach Studien mindestens
80 % des relevanten Weltmarktes ausmachen wird, nicht
einmal die Hälfte der Nachfrage in jenem Zeitraum
erreichen wird.

In einer Welt, in der illegal gefällte Sandelholz-Bäume
lange das Marktangebot dominiert haben, kann unsere
einzigartige Position als nahezu alleiniger Anbieter von
rückverfolgbarem Sandelholz sich als „Game-Changer“ für
den weltweiten Sandelholz-Markt und folglich für unser
Konsortium und unsere Co-Investoren erweisen.



Traditionelle Medizin11

In der Ayurveda und der Traditionellen Chinesischen
Medizin wird Sandelholz seit Tausenden von Jahren als
natürliches Heilmittel verwendet, zum Beispiel bei
Bronchitis, Hautkrankheiten oder Stress. Es wurde bereits
vor über 2.000 Jahren im Charaka Samhita, einem
ayurvedischen Sanskrit-Text, erwähnt.

Hautpflege

Santalum album wird seit der Antike als kosmetischer
Inhaltsstoff verwendet. Cleopatra und Königin Elisabeth I.
sollen Sandelholz aufgrund seiner heilenden Eigenschaften
verwendet haben. Auch die heutige Wissenschaft bestätigt,
dass Sandelholz ein wirksamer natürlicher Inhaltsstoff mit
vielseitigen Vorteilen ist. Es ist der Allrounder-Inhaltsstoff
für ganzheitliche kosmetische Anwendungen, der nach-
weislich die Haut schützt12.

Pharmazeutika

Noch hat sich Sandelholz auf dem westlichen Pharmamarkt
nicht etabliert. Jedoch hat Sandelholz dank seiner anti-
bakteriellen, entzündungshemmenden und antiviralen
Eigenschaften in jüngster Zeit Einzug in die westliche
Medizin (insbesondere Dermatologie) gefunden. Erste
klinische Studien (FDA Phase II) für auf Sandelholz
basierende Medikamente wurden bereits in den USA
durchgeführt13. Die Zulassung und Markteinführung solcher
Medikamente wird voraussichtlich die Nachfrage und
Preisentwicklung für nachhaltiges Sandelholz aus
zuverlässigen und nachverfolgbaren Quellen weiter steigen
lassen.

Aromatherapie

Wissenschaftliche Studien zeigen, dass Sandelholz einen
positiven Einfluss auf die Psyche hat. Wissenschaftler
fanden heraus, dass die im Sandelholz-Öl enthaltenen
Alpha-Santalole, die durch die Haut aufgenommen werden,
beruhigend wirken. Die Testpersonen hatten niedrigere
Pulsraten, einen niedrigeren systolischen Blutdruck und
zeigten weniger Augenlidzuckungen – alles Marker eines
überstimulierten Nervensystems14.
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SANDELHOLZMÄRKTE

Parfum, Düfte & Attars

Sandelholz wird nicht nur wegen seines einzigartigen
Duftes geschätzt, sondern auch wegen seiner hervor-
ragenden Trägereigenschaften, die es zu einem sehr
begehrten Inhaltsstoff von Parfums und Attaren
machen. Seit 1750 wird es als klassischer Inhaltsstoff in
fast jedem zweiten Parfum weltweit verwendet15.

Kultur

Der Sandelholz-Baum hat in vielen asiatischen
Kulturen, insbesondere im Buddhismus und Hinduis-
mus, einen heiligen Status16. Sandelholz-Rauch ist ein
wesentlicher Bestandteil vieler religiöser Zeremonien.

Luxuriöses Holzhandwerk & Mobiliar

Sandelholz wird in der Möbel- und Handwerksindustrie
hoch geschätzt. Seine Widerstandsfähigkeit gegen
Holzwürmer sowie seine schöne Textur und Farbe
machen es zu einem begehrten Material für Schnitze-
reien und andere Handwerkskunst.

In der Antike wurde Sandelholz verwendet, um hoch-
wertige Möbel herzustellen und buddhistische und
Hindu-Tempel auszustatten.



Die Sandelholz-Industrie hat aufgrund verschiedener
Faktoren hohe Markteintrittsbarrieren, die es neuen Wett-
bewerbern äußerst schwer machen, Santalum album
erfolgreich in wettbewerbsfähiger Qualität und Quantität
zu kultivieren. Neben der unabdingbaren fundierten
Sandelholz-Expertise stellen die kostenintensive Bewirt-
schaftung und der Zeitfaktor bis zur Erntereife der Bäume
die größten Markteintrittsbarrieren dar.

Sandelholz ist eine einzigartige Spezies – als Hemiparasit
benötigt der Baum Wirtsbäume, um bestmöglich zu
gedeihen und das wertvolle ätherische Öl zu produzieren.
Sandelholz-Bäume benötigen zudem besondere klima-
tische Bedingungen, geeignete Bodenbeschaffenheit und
ausreichend frisches Wasser, um wachsen zu können.

Die Kultivierung von Sandelholz erfordert demnach aus-
geprägte Kenntnisse im Forstbereich – bei der Auswahl
geeigneter Standorte für die Pflanzung und der Bereit-
stellung und Anordnung von geeigneten Wirtspflanzen.

Darüber hinaus sind tiefgehende Kenntnisse essentielle
Erfolgsfaktoren für den biologischen Ertrag der Wälder:
Beschneidung, Beschattungsmanagement und Sonnen-
einstrahlung. Nur mit dieser umfassenden, fundierten
Expertise kann sichergestellt werden, dass die Bäume im
Verhältnis möglichst schnell wachsen – bei minimalem
Risiko.

Es benötigt viele Jahre, die für die Kultivierung von
Sandelholz erforderliche Fachkenntnis zu entwickeln. Unser
Bewirtschaftungspartner Quintis hat über 20 Jahre
Erfahrung in der Kultivierung von Sandelholz und hat sich in
der Branche zum Weltmarktführer entwickelt – mit
nachweislich erfolgreicher Bilanz.

Selbst wenn alle Faktoren stimmen, benötigen neu
gepflanzte Bäume mindestens 15 Jahre, um ihre wirt-
schaftliche Erntereife zu erlangen. Daher ist ein Standort
mit langfristiger politischer Stabilität und Rechtssicherheit
essentiell.

Alle diese Faktoren stellen JC und Quintis in eine einzig-
artige und dominante Position auf dem Markt.
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HOHE MARKTEINTRITTS-
BARRIEREN



ECKDATEN DES PRIVATE PLACEMENTS

WICHTIGE ECKDATEN

Emittentin JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co. KG

Vermögens-
anlage

Atyptisch stille Beteiligung am Unternehmen der Emittentin, 
prospektfreie Vermögensanlage nach VermAnlG (Private Placement)

Investitions-
objekt

Anteile am Sandelholz-Wald „Sexton" in Burdekin, Queensland, Australien; 
treuhänderisch verwaltet durch den in Perth registrierten Sexton Tree Trust

Zeichnungsfrist 31.12.2024 (mit Verlängerungsoptionen)

Laufzeit 31.12.2029 (mit Verlängerungsoptionen)

Mindestbeteiligung EUR 15.000

Maximale Anteile 20

Besonderheiten • kein Agio, keine Nachschusspflicht
• Stimm-, Informations- und Kontrollrechte analog eines Kommanditisten
• flexible Zuzahlungsoption (spätere Erhöhung der Anleger-Beteiligung möglich)
• renditeorientierte Verteilung der Gewinne und Auszahlungen

Steuern Die Erträge aus den Sandelholz-Wäldern unterliegen der Besteuerung in Australien und 
sind in Deutschland konzeptionell von der Einkommensteuergrundsätzlich freigestellt 
(unter Progressionsvorbehalt).

* vor australischen Steuern (30 %)

RENDITE-PROGNOSE

Prognostizierter Ein- und Auszahlungsverlauf eines Muster-Anlegers mit einer Einzahlung in Höhe von EUR 100.000 am
31.12.2023. Die Auszahlung erfolgt in diesem Beispiel am 31.12.2029. Das Gesamtvolumen der JC Sandalwood Invest 26
GmbH & Co. KG wird mit EUR 300.000 (dem Minimum) angenommen.

Hinweise gem. 
§ 12 Abs. 2 und 3 VermAnlG

Der Erwerb dieser Vermögens-
anlage ist mit erheblichen Risiken 
verbunden und kann auch zum 
vollständigen Verlust des ein-
gesetzten Vermögens führen. 
Der in Aussicht gestellte Ertrag ist 
nicht gewährleistet und kann 
auch niedriger ausfallen.

RENDITE-PROGNOSE
(Muster-Anleger)

Konservatives 
Szenario (50%)

Basis-
Szenario (100%)

Ziel-
Szenario (150%)

Prognostizierter Gesamt-
mittelrückfluss in EUR 100.000 162.748 215.100

Prognostizierter Gesamt-
mittelrückfluss in %
der geleisteten Einlagen

100,0 % 162,7 % 215,1 %

Prognostizierte Effektiv-
Verzinsung (IRR p.a.)

0,0 %
Kapitalerhalt 8,5 % 13,6 %

Vergleichbare Rendite
vor Steuern* (EUR bzw. IRR) 0,5 %* 11,7 %* 18,1 %*



Übersicht über die Investmentstruktur

Mit der Vermögensanlage wird dem Investor ermöglicht,
sich als atypisch stiller Gesellschafter am Unternehmen der
JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co. KG (Emittentin) zu
beteiligen und auf diese Weise in Sandelholz-Wälder
(Santalum album) in Australien zu investieren. Die Invest-
mentstruktur ist unten grafisch veranschaulicht und setzt
sich aus verschiedenen Ebenen zusammen (Anleger,
Emittentin, Trust, Forstmanager).

Beteiligung des Anlegers als atypisch stiller Gesellschafter
am Unternehmen der Emittentin

Der Anleger beteiligt sich mit der von ihm gezeichneten
Einlage als atypisch stiller Gesellschafter am Unternehmen
der Emittentin.

Er ist nach näherer Maßgabe des Beteiligungsvertrages an
den Ergebnissen und Auszahlungen der Emittentin
beteiligt.

Erwerb von Waldanteilen durch die Emittentin

Die Emittentin verwendet die ihr aus der Emission
zufließenden Nettoeinnahmen plangemäß zum Zweck der
Investition in Waldanteile an dem Wald Sexton in Queens-
land in Australien.
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INVESTMENTSTRUKTUR 

Das Waldinvestment erfolgt hierbei über den Erwerb von
Waldanteilen in Form von Anteilen (Units) am Sexton
Tree Trust, einem Unit Trust australischen Rechts
(Sondervermögen), über den der Wald Sexton gepachtet
und betrieben wird. Der Sexton Tree Trust wird von der
Tree Roots Pty Ltd (Tree Roots) als Treuhänderin nach
Maßgabe der anwendbaren Treuhandregelungen für die
wirtschaftlich berechtigten Treugeber und damit auch
die Emittentin verwaltet.

Beauftragter Forstmanager: Quintis

Mit der laufenden Bewirtschaftung (Forstmanagement)
des Waldes Sexton ist auf der Grundlage der dies-
bezüglich geschlossenen Lease and Management
Agreements das Unternehmen Fieldpark Pty Ltd, eine
Tochter unseres australischen Asset-Partners Quintis,
beauftragt.

JC Sandalwood Invest 15 

GmbH & Co. KG

(JC-Kommanditistin)

Jäderberg & Cie. Investment

Verwaltungs-GmbH

(Komplementärin)

Emittentin

Erwerb von Waldanteilen durch die JC Sandalwood 
Invest 26 GmbH & Co. KG in Form von Units an dem 
Sexton Tree Trust, der den Wald treuhänderisch 
verwaltet.

Quintis Group: Verpächter und Bewirtschafter gemäß 
Lease and Management Agreement (LMA)Quintis Group

Sexton Tree Trust

JC Sandalwood Invest 
26 GmbH & Co. KG

Anleger
atyptisch still 

beteiligt

D
AUS
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MITTELVERWENDUNG

Investitions- und Finanzierungsplan

Der nachstehende Investitions- und Finanzierungsplan der
JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co. KG stellt die geplante
Mittelherkunft und Mittelverwendung vom 07. August
2023 bis zum Ende der Kapitaleinwerbungs- und
Investitionsphase dar.

Die Finanzierung (Mittelherkunft) erfolgt ausschließlich
durch Eigenkapital. Das tatsächliche Volumen der Anleger-
Einlagen kann durch größere Zeichnungssummen als
durchschnittlich € 15.000 und durch spätere Zuzahlungen
(Erhöhungen) der eigenen Einlagen durch ihre Anleger
größer ausfallen. Da fast alle der hier belastenden
Positionen variabel sind, wird sich ein höheres Volumen
minimal, aber positiv auf die Investitionsquote und auf
das Anleger-Ergebnis auswirken.

Der überwiegende Teil der Mittel werden zum Erwerb von
Anteilen (Trust Units) am Sandelholz-Wald Sexton
verwendet. Die angegebenen Liquiditätsabflüsse für den
Vertrieb sind variabel abhängig von der Höhe des
tatsächlich eingeworbenen Anlegerkapitals. Die Gründung
der Gesellschaft ist am 23. August 2023 erfolgt und alle
Kosten sind von der Gründungskommanditistin geleistet
worden.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Information
Finanzmodell, Annahmen, Ergebnisse.

Mittelherkunft/
Mittelverwendung

in EUR
in % der Mittel-

verwendung

Einlage der Gründungs-

kommanditistin
1.000 0,3 %

Einlagen der Anleger 300.000 99,7 %

Summe Mittelherkunft 301.000 100,0 %

Erwerb von Waldanteilen 270.000 89,7 %

Gründungs-

kosten
- 1.000 0,3 %

Eigenkapitalakquisition & 

Vertriebskoordinierung 
- 30.000 10,0 %

Summe

Mittelverwendung
-301.000 100,0 %

https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-4-Finanzmodell-Annahmen-Ergebnisse-Link.pdf
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LIQUIDITÄTSPROGNOSE

Liquiditätsprognose

Die Liquiditätsprognose ist das Ergebnis der bis zum Ende
ihrer Laufzeit prognostizierten Liquiditätsflüsse (Einnahmen
und Ausgaben), die wiederum das Resultat der plan-
gemäßen Geschäftsvorfälle darstellen. Aus der prognos-
tizierten Finanzlage ergibt sich insbesondere die für Aus-
zahlungen an Anleger zur Verfügung stehende Liquidität
der Emittentin.

Zur Vereinfachung der nachstehenden Darstellung wurden
die beiden ergebnisneutralen Positionen „Einlage der
Gründungskommanditistin“ und „Gründungskosten“
(jeweils € 1.000) weggelassen.

Die anteiligen Verkaufserlöse des plangemäß 2029
geernteten Sandelholz-Waldes Sexton werden zum Jahres-
ende 2029 erwartet. Das nachstehende Ergebnis beruht
auf dem Basis-Szenario. Die verschiedenen Szenarien und
ihre jeweiligen Annahmen sind im Finanzmodell näher
dargestellt.

Nach Feststellung der tatsächlichen Verkaufserlöse werden
die australischen Steuern ermittelt und abgeführt. Der
relevante australische Steuersatz beträgt aktuell höchstens
30 % (mindestens 25 %).

Hier wurde der Höchstsatz angesetzt. Gemäß Steuer-
konzept (siehe Seite 15) erfolgt in Deutschland keine
weitere Besteuerung (aber Progressionsvorbehalt).

Die laufenden Gesellschaftskosten (inkl. Buchhaltung,
Jahresabschüsse), die Anlegerverwaltung etc. werden
von der JC-Gruppe übernommen. Auch auf eine laufende
Geschäftsführungs- und Haftungsvergütung wird
verzichtet. Dafür steht der JC-Gruppe ein variabler
Gewinnanteil am Ende der Laufzeit zu (auf € 2.000
monatlich gedeckelt). Dies erleichtert und ermöglicht
erst ein Anlegervehikel mit einer niedrigen Eigenkapital-
ausstattung.

Der JC-Gründungskommanditist erhält eine Erfolgs-
beteiligung 30 % aller Gewinne der JC Sandalwood Invest
26 GmbH & Co. KG, nachdem der Anleger eine Rendite
von 8 % IRR p.a. (vor australischer Körperschaftsteuer)
erreicht hat.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der
Information Finanzmodell, Annahmen, Ergebnisse.

EINZAHLUNGEN (Euro) 31.12.2023 01.01.2024 - 30.12.2029 31.12.2029

Einlagen Anleger 300.000 0 0

Verkaufserlöse Sandelholz 0 0 653.520

AUSZAHLUNGEN (Euro)

Erwerb von Waldanteilen - 270.000 0 0

Eigenkapitalakquisition und 

Vertriebskoordinierung 
- 30.000 0 0

Steuern (Australien) 0 0 - 106.056

Rückzahlung Anleger-Einlagen 0 0 - 300.000

Geschäftsführung 0 0 - 54.000

Gewinnanteil Anleger 0 0 - 188.243

Erfolgsbeteiligung JC 0 0 - 5.221

LIQUIDITÄTSERGEBNIS (Euro) 0 0 0

https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-4-Finanzmodell-Annahmen-Ergebnisse-Link.pdf


Grundzüge der steuerlichen Konzeption

Konzeptionell unterliegen die Erträge aus den Sandelholz-
Wäldern der Besteuerung in Australien und sind in
Deutschland von der Einkommenssteuer grundsätzlich
freigestellt (unter Progressionsvorbehalt). Die Emittentin
(JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co KG) erfüllt nach
nationalem australischen Steuerrecht grundsätzlich die
Voraussetzungen einer Corporate Limited Partnership
(Income Tax Assessment Act 1936 Sect. 94D), die selbst
Steuersubjekt ist und wie eine Körperschaft mit der
Corporate Income Tax besteuert wird. Der generelle
Einkommensteuersatz der australischen Corporate Income
Tax beträgt 30 % und ist auf die in der Betriebsstätte
entfallenden Einkommen, einschließlich des nach den
Vorschriften über die Vermögenszuwachsteuer ermittelten
Einkommens, anzuwenden.

Die Anleger erzielen aus ihrer Beteiligung Einkünfte aus
dem Gewerbebetrieb. Die dem in Deutschland
unbeschränkt steuerpflichtigen Anleger zuzurechnenden
Einkünfte aus dem Betrieb der Sandelholz-Wälder in
Australien sind nach den Bestimmungen des Doppel-
besteuerungsabkommens zwischen Deutschland und
Australien voraussichtlich von der Einkommensteuer frei-
gestellt (unter Progressionsvorbehalt).

Die dem Anleger zugeordneten Einkünfte nach
australischen Steuern stellen demnach eine „Netto“- oder
Nachsteuerrendite dar. Grundsätzlich empfiehlt sich für
jeden Anleger die Rücksprache mit einem Steuerberater.

Nähere Ausführungen zur steuerlichen Konzeption finden
Sie hier in den steuerlichen Grundlagen.
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https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-6-Steuerliche-Grundlagen-Link.pdf


DOUGLAS DALY

BURDEKIN
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STANDORT

Installation des Bewässerungssystems Sandelholz-Wald Sexton, 2020

Der Sandelholz-Wald Sexton liegt in  
Burdekin im Bundesstaat Queensland, 
Australien. 

Dieser Mischwald umfasst rund 48.000
Sandelholz-Bäume (zzgl. der dreifachen
Menge an Wirtsbäumen mehrerer Arten) auf
110,25 Hektar Land. Er wurde 2013
gepflanzt.

Wie alle JC Sandalwood-Wälder wurde auch
der Wald Sexton aufgeforstet. Die Fläche
wurde vom Vorbesitzer für andere land-
wirtschaftliche Zwecke (Zuckerrohranbau)
genutzt.

Die Wasserdurchlässigkeit (Drainage) des
Bodens ist ausgezeichnet. Für den Wald ist
eine ausreichende und gleichmäßige Wasser-
versorgung gewährleistet.

Die Bewässerung erfolgt über eine moderne
Tröpfchenbewässerungsanlage.

Die Sandelholz-Ernte des Waldes Sexton ist
für den Sommer 2029 geplant.

GPS Koordinaten: 
14 02’00.56″ S 131 15’42.03 E

Pflanzung 2013

https://earth.google.com/web/search/14%C2%B002%E2%80%9900.56%E2%80%B3+S+++131%C2%B015%E2%80%9942.03+E/@-14.0334889,131.261675,55.16039833a,1021.34659657d,35y,48.68104126h,44.76798969t,0r/data=CigiJgokCTF9hRg1AzVAESt9hRg1AzXAGSQu-Jq6WznAIZiW9B9aCGDA


Die Investition in Sandelholz-Wälder ist mit gewissen
Risiken verbunden. Nachfolgend geben wir einen Überblick
über die tatsächlichen und rechtlichen Risiken und
beschreiben, wie wir mit diesen umgehen bzw. wie wir
diese einschätzen. Diese Übersicht wurde nach bestem
Wissen und Gewissen zusammengestellt, kann jedoch
keinen Anspruch auf Vollständigkeit erheben. Insbesondere
bislang nicht erkennbare Risiken können nicht nur einzeln,
sondern auch kumuliert eintreten und sich in ihrer
negativen Wirkung wechselseitig verstärken. Zusätzliche
Risiken, die sich aus der individuellen Situation des
Anlegers ergeben können, sind nachfolgend nicht
berücksichtigt.

Maximalrisiko

Investitionen in unregulierte und illiquide Anlagen sind mit
einem hohen Risiko verbunden. Der Wert einer Investition
kann sowohl steigen als auch fallen und birgt ein Total-
verlustrisiko.

Liquidität

Aufgrund der Dauer des natürlichen Wachstums der
Sandelholz-Bäume bis zur Erntereife handelt es sich bei der
Vermögensanlage um ein langfristiges Investment. Das vom
Anleger eingesetzte Kapital ist entsprechend lang
gebunden. Sie sollten nur in illiquide Anlagen investieren,
wenn Ihre Vermögenssituation es erlaubt, Ihr Kapital
langfristig zu binden. Wenn Sie sich nicht sicher sind, ob
eine Investition für Sie geeignet ist, sollten Sie vor einer
Investition unabhängigen professionellen Rat einholen.

Rohstoff

Die Endprodukte aus den Wäldern sind Sandelholz-Öl und
Kernholz, beides Rohstoffe, deren Preis Schwankungen
unterworfen ist. Die Erlöse werden auf Grundlage eines
Modells bewertet, das unsere beste Schätzung des
letztendlichen erzielbaren Preises darstellt. Jedoch kann es
keine Sicherheit geben, dass wir diesen Preis auch
tatsächlich erzielen1 (siehe auch die Information
Finanzmodell, Annahmen, Ergebnisse).

Nachfrage

Die Nachfrage nach Santalum album hat zugenommen.
McKinsey schätzt, dass der Verbrauch bis 2025 auf 17.000
bis 23.000 Tonnen steigen wird, wobei das stärkste
Wachstum im spirituellen und religiösen Markt in Indien
und in den Märkten für Traditionelle Chinesische Medizin
sowie im hochwertigen handgefertigten Möbelmarkt in
China zu verzeichnen ist. Es besteht jedoch keine
Gewissheit, dass diese Nachfrage weiterhin exorbitant
wachsen wird.

Wettbewerb

Die Markteintrittsbarrieren sind aufgrund der notwendigen
Wachstumsphase von mindestens 15 Jahren und des
Know-how-Vorsprungs unseres Bewirtschaftungspartners
sehr hoch. Das Angebot an Sandelholz ist seit den 1990er
Jahren sehr begrenzt. Zwischen 2030 und 2035 wird JC
voraussichtlich 20-25 % des weltweit verfügbaren (ernte-
fähigen) kommerziell relevanten Sandelholzes besitzen.
Derzeit sind nur wenige Anpflanzungen weltweit bekannt.

Bei eventuellen Angebotsüberhängen können wir Teile der
JC Sandalwood-Wälder weiter wachsen lassen (mit einem
Wachstum von ca. 20 % p.a.) und später ernten.
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(1)

https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-4-Finanzmodell-Annahmen-Ergebnisse-Link.pdf


Substitute

Substitute ersetzen nur einzelne Eigenschaften (z.B. Duft),
können jedoch nicht den hohen Wirkungsgrad von
Sandelholz nachbilden. Hochwertige Substitute können
trotzdem z.T. teurer als das Original sein. Abnehmer im
Premiumbereich legen Wert auf natürliche Inhaltsstoffe.
Daher bedienen billige Substitute niedrigpreisige Markt-
bereiche, in denen JC nicht tätig ist und nicht tätig werden
möchte, wie z.B. bei niedrigpreisigen Produkten.

Landwirtschaftliche Risiken

Sandelholz-Bäume sind lebende Organismen deren
Entwicklung von Wetterbedingungen sowie der Verfüg-
barkeit von Nährstoffen und Wasser abhängen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Regenfälle, Tröpfchen-
bewässerung und einem nahegelegenen Gewässer sicher-
gestellt. Wasserrechte bestehen bis weit nach der Ernte-
zeit.

Wetterereignisse

Wirbelstürme kommen in Australien vor, daher wählen wir
Gebiete, die weit von den Küsten entfernt sind. Um Folgen
von eventuellen Überschwemmungen (nach massiven
Regenfällen) vorzubeugen, werden Standorte ausgesucht
und so gestaltet, dass die Bäume nie lange unter Wasser
stehen.

Bodenqualität

Nur Flächen mit geeigneter Bodenbeschaffenheit werden
für die Bepflanzung von Sandelholz genutzt. Durch die
Mischwaldkultivierung wird die Bodenqualität verbessert.

Schädlingsbefall

Pflanzen können von Schädlingen befallen werden. Das
Kernholz des Sandelholz-Baums enthält jedoch ätherisches
Sandelholz-Öl, das in seiner Eigenschaft als sekundärer
Inhaltsstoff - die darin enthaltenen Santanole - gegen Befall
und Schädlinge schützt. Weiterhin sind die Forstexperten in
den Bewirtschaftungsteams geschult, Veränderungen in
den Wäldern schnell zu erkennen und darauf zu reagieren.
Die Beobachtung der Wälder erfolgt auch aus der Luft
durch Satellitenbilder.

Brände

Bränden wird durch umfassenden forstwirtschaftlichen
Brandschutz wie Brandschneisen, der Ausbildung der Mit-
arbeiter sowie intensiver Pflege der Mischwälder („cold
fire“, d.h. kontrolliertes Abbrennen von trockenen Gräsern,
Entfernung von trockenem Unterholz etc.) vorgebeugt. Die
Wälder werden kontinuierlich vom Boden und aus der Luft
mittels moderner Technologie überwacht. Seit 1999 gab es
nur einen unerheblichen Brandvorfall (Traktorbrand) ohne
wirtschaftlichen Schaden an Sandelholz-Bäumen. Dennoch
lassen sich Brandereignisse und deren Folgen nicht mit
Gewissheit ausschließen.

Qualitätsabweichungen beim Sandelholz

Unser Forstmanager verfügt über mehr als 25 Jahre
Erfahrung mit der Bewirtschaftung von Sandelholz-Misch-
wäldern (Marktführer). Aktuelle Ernten belegen hohe Holz-
qualität. Die Überlebensquote im Sandelholz-Wald Sexton
liegt im Plan (etwa 85 % bei Ernte).

Diebstahl

Die Sandelholz-Mischwälder sind gesichert und ein-
gefriedet und stehen täglich unter Aufsicht (das Forst-
personal wohnt zum Teil mit seinen Familien auf dem
Gelände). Die abgelegene Lage mit sehr wenigen Straßen
machen einen unauffälligen Abtransport nahezu unmöglich
machen. Zudem sind die Absatzmöglichkeiten in einem
monopolistischen Markt schwierig.

Wenn Sie mehr zum Thema „Risiken“ lesen möchten,
finden Sie hier weitere Ausführungen.
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https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-5-Risiken-Link.pdf


Als Impact Investor sind wir davon überzeugt, dass Impact
Investing ein entscheidendes Instrument zur Schaffung
einer nachhaltigen Zukunft ist. Wir sind stolz auf die nach-
haltigen Auswirkungen, die wir durch unsere Investition in
dieses einzigartige Sandelholzwaldprojekt erzielt haben.
Durch die Anwendung des Rahmens der Nachhaltigen
Entwicklungsziele der Vereinten Nationen und noch mehr
durch das Konzept der Planetaren Grenzen17 leisten wir
bedeutende Beiträge zu mehreren dieser Ziele. Unsere
Verpflichtung zur Nachhaltigkeit wurde von Branchen-
experten anerkannt und wir sind geehrt, für unsere
Bemühungen Auszeichnungen erhalten zu haben, darunter
den Titel „Impact Investment par excellence" und die
Anerkennung als „Best Impact Investment". 

Erhaltung einer gefährdeten Art (IUCN)

Seit Jahrzehnten ist Sandelholz aufgrund von Übernutzung
gefährdet und wurde daher auf die Rote Liste der
bedrohten Arten der IUCN gesetzt9. Die Sandelholzwälder
Australiens wurden jedoch von der IUCN als entscheidend
für den Schutz dieser Art anerkannt. In einem offenen Brief
lobte die IUCN diese Wälder für ihre Bedeutung bei der
Erhaltung von Sandelholz und der Sicherstellung ihrer
Fortexistenz für zukünftige Generationen.

Aufforstung, Mischwald, keine Monokultur

Unser Ansatz für den Anbau von Sandelholz besteht darin,
Mischwälder anstelle von Monokulturen zu schaffen und
die Aufforstung gegenüber der traditionellen Landnutzung
zu priorisieren. Als halbparasitischer Baum benötigt
Sandelholz Wirtsbäume, um notwendige Nährstoffe und
Wasser aufzunehmen. In unserer Baumschule werden
Sandelholz-Setzlinge in den ersten zehn Monaten ihres
Wachstums mit Wirtsbäumen gepaart. Beim Pflanzen wird
Sandelholz von einer Vielzahl von Wirtspflanzen umgeben,
was einen diversen und nachhaltigen Wald schafft. Dies
steht im Gegensatz zu Monokulturpraktiken, die eine Art
gegenüber anderen bevorzugen. Die Fläche des Waldes
Sexton wurde zuvor für Zuckerohranbau genutzt; wir sind
überzeugt, dass die Aufforstung eine nachhaltigere und
umweltfreundlichere Nutzung des Landes ist.

Nachhaltige Forstwirtschaft (FSC & PEFC)

Das Forstmanagement von JC Sandalwood hat Zertifi-
zierungen von zwei führenden Organisationen der Branche

erhalten: PEFC (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) und FSC (Forest Stewardship Council).

Unsere Mischwälder werden gemäß den Best-Practice-
Richtlinien für nachhaltige Waldbewirtschaftung verwaltet,
die von der internationalen Organisation PEFC festgelegt
wurden. Responsible Wood, die nationale Dachorgani-
sation, die PEFC in Australien vertritt, hat auch unser
Engagement für verantwortungsbewusste Forstwirtschaft-
spraktiken anerkannt. Darüber hinaus wurden unsere
Wälder vom FSC zertifiziert, einer globalen gemeinnützigen
Organisation, die weltweit verantwortungsbewusste Wald-
bewirtschaftung fördert. Durch die Erlangung von
Zertifizierungen dieser Organisationen können wir sicher-
stellen, dass unsere Forstwirtschaftspraktiken nach-haltig
und umweltverträglich sind und gleichzeitig zur lokalen
Wirtschaft und Gemeinschaft beitragen. Weiter unten in
der Wertschöpfungskette und in Kombination mit
modernster Rückverfolgbarkeit ist dies für verant-
wortungsvollen Konsum- und Produktion - sowohl für die
Industrie als auch für Verbraucher - sehr relevant.

Wasserverbrauch

Sandelholz benötigt Wasser, um gedeihen zu können.
Während der Trockenzeit sorgt ein modernes Tropf-
bewässerungssystem (über eine Smartphone-App über-
wachbar) für die ausreichende Menge an Wasser, das aus
einem nahegelegenen Gewässer gepumpt wird. Mit dieser
Technologie wurde der Wasserverbrauch im Vergleich zu
den ersten Sandelholzprojekten um mehr als 90% auf unter
10% reduziert.
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JC Sandalwood zahlt auf verschiedene Sustainable
Development Goals (SDGs)15 ein:



Biodiversität

• Vogelleben
Die Sandelholzwälder haben neue Lebensräume für
Wildtiere geschaffen. Über 100 verschiedene Vogel-
arten haben hier ein neues Zuhause gefunden, auch
einige bedrohte Arten.

• Senkung des Grundwasserspiegels
Unser neuer Mischwald hat positive Auswirkungen auf
das umliegende Ökosystem. Die miteinander verbun-
denen Baumwurzeln haben dazu beigetragen, dass der
Grundwasserspiegel gestiegen ist, was sich positiv auf
den Boden und die gesamte Biodiversität auswirkt. Dies
zeigt unser Engagement für nachhaltige Landnutzungs-
praktiken, die nicht nur unserem Geschäft zugute-
kommen, sondern auch zu einer gesünderen Umwelt
beitragen.

• Bodenqualität
Der gemischte Sandelholzwald, die ausgewogene
Bewässerung und die vielfältige Fauna und Flora
arbeiten zusammen, um die biologische Bodenqualität
zu verbessern.

Kohlenstoffbindung

Unsere Sandelholzwälder binden überdurchschnittliche
Mengen an CO2 (etwa 21 kg CO2 werden pro aus-
gewachsenem Sandelholz-Baum und Jahr gespeichert). Die
Wirtsbäume können ebenfalls Kohlenstoff binden, aber
aufgrund ihrer kürzeren Lebensdauer kann dies begrenzt
sein.

Biochar: Kohlenstoffspeicherung

Unser Forstmanager hat eine neue Verwendung für die
abgestorbenen Wirtsbäume und andere Bioabfälle durch
die Herstellung von Biochar umgesetzt16. Dabei handelt es
sich um ein kohlenstoffreiches Material, das durch
langsames Backen der Biomasse in einem Pyrolyseofen
hergestellt wird. Wenn es dem Boden zugesetzt wird,
entfernt es effektiv Kohlendioxid, das in die Atmosphäre
abgegeben worden wäre, und speichert es unterirdisch, wo
es nicht zur Erderwärmung beiträgt. Nach neuesten
Studien könnte Biochar den Klimawandel eindämmen,
Treibhausgasemissionen reduzieren und den Kohlenstoff-
kreislauf um Hunderte oder sogar Tausende von Jahren
verlängern.

Wasserrückgewinnung und erneuerbare Energie in der
Destillerie

Das wertvolle Sandelholzöl wird durch Wasserdampf-
destillation aus dem Kernholz gewonnen. Bis zu 97 % des
Abwassers werden dank einer speziell entwickelten
biologischen Wasseraufbereitung recycelt. Mit einem neu
implementierten kontinuierlichen Destillationssystem
wurde der Energie- und Wasserverbrauch um 75 %
reduziert. 80 % aller Energie in der Destillerie stammen aus
erneuerbaren Quellen.

Schaffung einzigartiger (verschreibungspflichtiger) 
Medizin und Heilmittel

Einzigartige und teilweise neue Anwendungen von
Sandelholz werden sowohl für die menschliche als auch für
die tierische Gesundheit entwickelt. Von Hautpflege bis zur
Medizin gegen Haut- (und Fell-)Krankheiten. Alles basiert
auf nachhaltigem, rückverfolgbarem und natürlichem
Sandelholz aus diesem Projekt.

Gemeinschaft & Menschen

Unser Forstwirtschafts-Partner nimmt seine Verantwortung
nicht nur für den Planeten, sondern auch für die lokale
Gemeinschaft und seine Mitarbeiter sehr ernst. Es gibt
mehrere Initiativen, Verpflichtungen und Unterstützung für
lokale Beschäftigung, Geschäfte (Tourismus) und für
gefährdete oder benachteiligte Menschen sowie
Geschlechtergleichheit im Personal.

20

NACHHALTIGKEIT & IMPACT 
(2)



Über Jäderberg & Cie. (JC) 

Jäderberg & Cie. (JC) ist ein unternehmerischer Impact
Investor in Privatbesitz aus Hamburg, der für unser
Leuchtturm-Projekt, JC Sandalwood, in 2010 gegründet
wurde. Unser australisches Büro befindet sich in Perth.

Wir investieren ausschließlich in Projekte mit massiven
systemischen Lösungen, die die planetaren Belastungs-
grenzen ("Planetary Boundaries“) schützen - und die eine
erhebliche langfristige Rentabilität erzielen.

Wichtig ist uns zudem, dass wir einen wesentlichen und
katalytischen Wert für diese Projekte beitragen können, sei
es in operative Verantwortung oder als aktiver Lead
Investor – und stets als „Impact Guardian“.

Für alle Projekte suchen wir weitere Co-Investoren, die
unsere Investitionsphilosophie und -strategie teilen. Wir
bieten dabei maßgeschneiderte Investitionsstrukturen mit
unternehmerischen Renditen.

Peter Jäderberg, Gründer & Geschäftsführer

Peter Jäderbergs erstes Unternehmen konzentrierte sich
auf institutionellen Aktienhandel (u.a. Wall Street) und
quantitative Analysen (1985 bis 1991). Die erlangten tiefen
Einblicke machten ihn zu einem überzeugten Finanzmarkt-
skeptiker und Unterstützer von Nischen- und Real Assets.

Von 2004 bis 2010 initiierte und strukturierte seine
damalige Firma 28 internationale alternative Investitions-
projekte in verschiedenen Nischen-Assets und setzte sie als
White-Label-Produkte für Dritte um. In diese Projekte
wurden insgesamt mehr als 1,5 Milliarden Euro investiert.

Im Jahr 2009 stieß er auf das einzigartige Sandelholzprojekt
in Australien, für das er 2010 die Jäderberg & Cie.-Gruppe
gründete.

Seit 2018 hat er sich zum unternehmerischen Impact-
Investor entwickelt und lebt die Impact-Investing-
Philosophie (Deep Impact) aktiv, öffentlich und leiden-
schaftlich.
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1.600+
JC Sandalwood Investoren

25
JC Sandalwood 

Investmentgesellschaften

270.000+
JC Sandalwood Bäume 

(Inventur 6/2022)

91 % 
Durchschnittliche 

Überlebensrate aller 
JC Sandalwood Bäume

€ 1 Mrd.+
Erwartete JC Sandalwood

Brutto-Ernteerlöse
(2028-2033)

13 Jahre
JC Sandalwood Erfahrung
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Stand 30.09.2023, alle Zahlen gerundet.

LEISTUNGSBILANZ



Worin investiere ich?
Sie beteiligen sich mit der von Ihnen gezeichneten
Einlage als atypisch stiller Gesellschafter an der
JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co. KG (Emittentin).

Wer kümmert sich um mein Investment?
Jäderberg & Cie. GmbH
Van-der-Smissen-Straße 2 
D-22767 Hamburg

An wen kann ich mich wenden?
service@jaederberg.de

Welche Laufzeit hat meine Investition?
31.12.2029 (mit Verlängerungsoption von bis zu zwei
Jahren).

Besteht eine Kündigungsmöglichkeit?
Eine ordentliche Kündigungsoption besteht nicht. Diese 
Beteiligung ist illiquide. Allerdings lässt sie sich durch die 
Unit Trust-Struktur leicht auf andere Investoren 
übertragen.

Wer investiert noch in die nordaustralischen 
Sandelholz-Wälder?
Auch der Harvard University Endowment Fund, die 
Church of England und der Abu Dhabi Investment Council 
haben in das Projekt investiert. Jäderberg & Cie. (JC) ist 
der einzige Investor, der sein Engagement für Sandelholz-
Wälder für Co-Investoren öffnet.

Warum habe ich bisher nichts von Sandelholz als 
Investment gehört?
Trotz seiner vielfältigen Verwendungsmöglichkeiten und
Marktchancen ist Sandelholz historisch viel mehr in
Südostasien bekannt als in Europa. Aufgrund der Knapp-
heit des Rohstoffs ist JC Sandalwood auch als Investment
einmalig und damit auch eine Nischen-investition.

Sind die Renditen garantiert?
Die prognostizierten Renditen können nicht garantiert 
werden. Die Renditen und Berechnungen in diesem
Dokument beruhen auf den Annahmen im Dokument
Finanzmodell, Annahmen, Ergebnisse.

In welcher Währung investiere ich?
Die Investition erfolgt in Euro.

Wie oft erhalte ich Berichte und Aktualisierungen?
Etwa alle 12-18 Monate wird ein Statusbericht zur
Verfügung gestellt, in dem die Entwicklungen rund um
JC Sandalwood beschrieben werden.

Welche Steuern sind auf meine Anlagegewinne zu
zahlen?
Konzeptionell unterliegen die Erträge aus den Sandel-
holz-Wäldern der Besteuerung in Australien und sind in
Deutschland von der Einkommenssteuer grundsätzlich
freigestellt (unter Progressionsvorbehalt)

Bekommen Sie auch Emissionsgutschriften für die
Wälder?
Noch nicht, aber vielleicht in Zukunft. Unsere
Investitionsrechnung sieht jedoch keine Einnahmen aus
Emissionsgutschriften vor. Unsere Sandelholz-Wälder
binden überdurchschnittlich viel CO2 (ca. 21 kg CO2
werden pro ausgewachsenem Sandelholz-Baum und Jahr
gebunden) .

Sind die Wälder für ihre Nachhaltigkeit zertifiziert?
Die forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der Mischwälder
von JC Sandalwood in Australien wurde von zwei
externen Organisationen zertifiziert: PEFC/Responsible
Wood (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) und dem Forest Stewardship Council (FSC).
PEFC ist eine internationale Organisation, die Best-
Practice-Benchmarks für die nachhaltige Wald-bewirt-
schaftung liefert. Responsible Wood ist die nationale
Dachorganisation, die PEFC in Australien vertritt. FSC ist
eine globale Non-Profit-Organisation, die sich der
Förderung einer verantwortungsvollen Waldbewirt-
schaftung weltweit verschrieben hat.
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HÄUFIG GESTELLTE FRAGEN

mailto:service@jaederberg.de
https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-4-Finanzmodell-Annahmen-Ergebnisse-Link.pdf
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BEGRIFFE

Emittentin JC Sandalwood Invest 26 GmbH & Co. KG (Emittentin)

Profil des 

typischen Anlegers

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Privatanleger mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen 
Erfahrungen. Angesprochen werden vorrangig natürliche Personen, die in Deutschland unbeschränkt 
steuerpflichtig sind.

Art der 
Vermögensanlage

Atypisch stille Beteiligung des Anlegers am Unternehmen der Emittentin

Emissions-
volumen 

Das geplante Emissionsvolumen der angebotenen Vermögensanlage beträgt EUR 300.000.

Private 
Placement

Das Angebot der Vermögensanlage ist auf maximal 20 Anteile beschränkt. 

Mindest-
beteiligung 
und Fälligkeit

Die Einlage des Anlegers (Zeichnungssumme) soll mindestens EUR 15.000 betragen 
(Mindestzeichnungssumme). Die Einlage ist innerhalb von 5 Werktagen nach Annahme des 
Zeichnungsscheins und Zahlungsaufforderung der Emittentin zur Zahlung fällig.

Kein Agio Ein Agio wird nicht erhoben.

Laufzeit

Die Laufzeit der Vermögensanlage ist unbefristet. Sie beginnt für jeden Anleger individuell mit der 
Annahme seines Zeichnungsscheins und endet mit der Vollbeendigung der Emittentin. Die Emittentin 
hat eine vereinbarte feste Laufzeit bis zum 31.12.2029, die von der Komplementärin der Emittentin um 
bis zu zwei Jahre verlängert werden kann. Mit Abschluss der Abwicklung endet die Vermögensanlage. 
Die ordentliche Kündigung der Vermögensanlage ist ausgeschlossen. Das Recht zur außerordentlichen 
Kündigung bleibt unberührt.

Rechte aus der 
atypisch stillen 
Beteiligung

Jeder Anleger ist nach näherer Maßgabe des Beteiligungsvertrages am Unternehmen sowie am Ergebnis 
und an den Auszahlungen der Emittentin beteiligt. Weitere Rechte der Anleger sind das Recht auf 
Teilnahme an Gesellschafterversammlungen der stillen Gesellschaft, das Stimmrecht sowie Informations-
und Kontrollrechte. Wegen der Einzelheiten, auch zur Ergebnisverteilung und zu den Auszahlungen, wird 
auf den Beteiligungsvertrag im Anhang verwiesen. 

Qualifizierter 
Nachrang

Die Ansprüche des Anlegers unterliegen gemäß Ziffer 18 des Beteiligungsvertrages einem qualifizierten 
Nachrang. Auszahlungen können daher insbesondere nicht verlangt werden, wenn und soweit bei der 
Emittentin hierdurch ein Insolvenzgrund (Zahlungsunfähigkeit, drohende Zahlungsunfähigkeit oder 
Überschuldung im Sinne der §§ 17 bis 19 InsO) eintreten würde oder solange ein Insolvenzgrund vorliegt 
(vgl. im Einzelnen Ziffer 18 des Beteiligungsvertrags). 

Erfolgsbeteiligung 
der Emittentin

Sobald die Anleger eine durchschnittliche Beteiligungsrendite von 8 % p.a. (Effektivzins, IRR) auf ihre 
Beteiligungskonten erhalten haben, ist die Emittentin als Geschäftsinhaberin an allen weiteren 
Auszahlungen mit einem Anteil von 30 % beteiligt (Erfolgsbeteiligung der Geschäftsinhaberin).

Ergebnisanteil der 
Geschäftsinhaberin

Die Geschäftsinhaberin übernimmt nicht nur sämtliche Aufgaben, sondern auch sämtliche 
Aufwendungen, die für eine ordnungsgemäße Führung der Emittentin bis zum Ende erforderlich sind. Ihr 
wird dafür am Ende ein Vorab-Gewinn zugewiesen, der 3 % p.a. des gezeichneten Beteiligungskapital 
(gedeckelt auf EUR 2.000 monatlich) entspricht. Siehe Ziffer 10.4 des Beteiligungsvertrags.

Keine 
Nachschusspflicht

Der Anleger ist zur Leistung der im Zeichnungsschein vereinbarten Einlage verpflichtet. Eine 
Nachschusspflicht besteht nicht. 
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1 Siehe Seiten 11-14.
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VERTRAGSWERK

Vertragliche Grundlagen

Mit der angebotenen Vermögensanlage wird dem
Anleger die Möglichkeit geboten, sich als atypisch stiller
Gesellschafter am Unternehmen der Emittentin zu
beteiligen und auf diese Weise in JC Sandalwood-
Wäldern in Australien zu investieren.

Rechtliche Grundlagen für die Beteiligung

Die Hauptmerkmale der Vermögensanlage des Anlegers
ergeben sich allein aus dem atypisch stillen
Gesellschaftsvertrag des Anlegers und der Emittentin
(Beteiligungsvertrag) und der jeweiligen Beitritts-
erklärung des Anlegers (Beitrittserklärung). Der
Beteiligungsvertrag ist im Folgenden abgedruckt.

Den Gesellschaftsvertrag der JC Sandalwood Invest 26
GmbH & Co. KG vom 2. Januar 2024 können Sie hier
einsehen.

https://jcsandalwood.de/wp-content/uploads/2024/04/JC26-3-Gesellschaftsvertrag-Emittentin-Link-1.pdf
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Jäderberg & Cie. GmbH
Van-der-Smissen-Str. 2
D-22767 Hamburg
T +49 40 329 69 69 0

sandelholz@jaederberg.de
www.jaederberg.com
www.jcsandalwood.com
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